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Joeldhtme 11. mai 2023 nr 409

Kostiranna kiila Lepiku I maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu menetluse osaline
lopetamine Kostiranna tee 17//32 maaiiksuse osas

Kostiranna kiila Lepiku I maaiiksuse ja l3hiala detailplaneeringu koostamine algatati Joelihtme
Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 333 ,,Kostiranna kiila Lepiku I, Kari ja Lauritsa maaiiksuste
koos juurdepiisuteedega (osaliselt Jaagu, Mihkli ja Lepiku-Mihkli maaiiksuste) detailplaneeringu
koostamise algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine ning keskkonnamgju strateegilise hindamise
mittealgatamine®.

Seoses aadressiandmete muutmisega Harju maakond, Jdeldhtme vald, Kostiranna kiila, Lepiku I
on uus koha-aadress alates 11.03.2013 Harju maakond, Joeldhtme vald, Kostiranna kiila,
Kostiranna tee 17//32. Selguse méttes on kiesolevas korralduses kasutatud nime »Lepiku I%,

Joelédhtme Vallavalitsuse 12.08.2015 korraldusega nr 546 ,,Kostiranna kiila Lepiku I maatiksuse ja
lahiala detailplaneeringu koostamise jitkamine, lahteiilesande kinnitamine ja keskkonnamgjude
strateegilise hindamise algatamata jdtmine™ jitkati Kostiranna kiila Lepiku I maatiksuse ja ldhiala
detailplaneeringu koostamist eesmirgiga jagada Lepiku I kinnistu ja selle lihiala kruntideks,
médrata elamumaa kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada Jjuurdepédésutee ja
tehnovorgud ning seada keskkonnakaitselised abindud planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Mh tegi planeeringulahendus ettepaneku ranna chituskeeluvéondi vihendamiseks.

08.12.2015 toimus detailplaneeringu lihteseisukohti ja eskiislahendust tutvustav avalik arutelu,
millest teatati 27.11.2015 ilmunud ajalehes Harju Elu ja novembris 2015 ilmunud Joelihtme
vallalehes nr 221. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 30.11.2015 kirjaga nr 7-3/3830.

Detailplaneeringu koostamisega jouti vastuvdtmise eelsesse ctappi, kus Harju maavanem oma
08.12.2017 kirjaga nr 6-7/3174 méiras tiiendava kooskdlastamise Keskkonnaametiga, kes esitas
18.04.2018 kirjaga nr 6-2/18/4512-2 planeeringulahendusele mirkused.

Joeldhtme valla koostamisel olevas iildplaneeringus (vastu voetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) tehakse ettepanek mereranna ja jOgede ehituskeeluvodndi
vihendamiseks ning sellest tulenevalt lahendab koostatav lldplaneering #ra ka valdava osa
Keskkonnaameti kirjas toodud mérkustest Lepiku I planeeringulahendusele.

22.10.2018 esitas Maret Sepa volitatud esindaja avalduse Kostiranna kiila Lepiku I maaiiksuse ja
lahiala detailplaneeringu menetluse peatamiseks kuni koostamisel oleva uue valla lildplaneeringu
kehtestamiseni.
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Kuna Keskkonnaamet oli koostatava Joelihtme valla tildplaneeringuga tehtud ehituskeeluvéondi
vihendamise menetlusega 16ppjirgus, palus amet 01.07.2019 kirjaga nr 6 2/19/9119-2 kohalikul
omavalitsusel hinnata, kas detailplaneeringutega ehituskeeluvéondi vihendamise ettepanekute
tegemine on enne iildplaneeringu alusel tehtud ehituskeeluvéondi ettepaneku menetluse 1&ppu

tingimata vajalik ning soovitas ira oodata tildplaneeringu alusel tehtava ehituskeeluvédndi
véhendamise menetluse 18ppotsuse.

Kostiranna kiila Lepiku I maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringu koostamise menetlemine peatati
Joeldhtme Vallavolikogu 14.11.2019 otsusega nr 351, kuni Keskkonnaameti poolt Joelihtme
vallas koostatava Joeldhtme iildplaneeringu alusel ehituskeeluvosndi vihendamise 13ppotsuse
tegemiseni.

Keskkonnaamet tegi oma otsuse chituskeeluvoéndi vihendamise osas ja edastas sellekohase
materjali vallavalitsusele kirjaga 03.07.2020 nr 7-13/20/11317, mille alusel on noustutud
koostatava tildplaneeringuga Kostiranna kiilas planeeringualal 20 m ehituskeeluvéondi
kehtestamisega.

Kostiranna kiila Lepiku I maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu edasise koostamise jatkamisega
seoses toimus 26.06.2020 Joelédhtme vallamajas koosolek, kuhu olid kaasatud lisaks huvitatud
isikutele ka planeeringualasse jiivate maatiksuste omanikud ja puudutatud isikud. Koosolekul
lepiti kokku, et Kostiranna tee 17//32 uus maaomanik esitab vallale ja detailplaneeringu koostajale
omapoolse négemuse detailplaneeringu edasiseks jatkamiseks.

16.12.2022 saatis Kostiranna tee 17//32 uute maaomanike esindaja valda uue detailplaneeringu
eskiisi, mille alusel on neil kavas esitada valda taotlus uue detailplaneeringu algatamiseks
Kostiranna kiila Kostiranna tee 17//32 maatiksusel.

Arvestades eeltoodut ning asjaolu, et ligi 15 aasta jooksul ei ole algatatud kujul detailplaneeringu
menetlus tulemini joudnud, on Jdelihtme Vallavalitsus joudnud jdreldusele, et maistlik ja
otstarbekas on Idpetada Kostiranna kiila Lepiku 1 maaiiksuse Ja léhiala detailplaneeringu
koostamine ja mentlemine kas kogu ulatuses véi osaliselt.

Joelahtme Vallvalitsus saatis kdigile seni menetletud Lepiku I ja ldhiala detailplaneeringust
huvitatud ja puudutatud isikutele ja uute omanike volitatud esindajale 01.02.2023 kirja nr 6-4/677,
milles palus kdigi osapoolte seisukohta detailplaneeringu menetlemise I5petamise osas.

Planeerimisseaduse § 129 Ig 1 p 1,2 kohaselt vdib detailplaneeringu koostamise I6petada, kui
koostamise kéigus ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise planeeringualal
tulevikus ja/vai kui kinnisasja omanik teeb ettepaneku detailplaneeringu koostamise I5petamiseks.
Kostiranna tee 17//32 uue maaomaniku volitatud esindaja on 23.02.2023 kirjaga nr 6-4/677-3
kinnitanud soovi 16petada Lepiku I detailplaneering osaliselt so Kostiranna tee 17//32 osas.

Kostiranna tee 11 ja 15 kinnistute omanikud avaldasid kohtumisel Joeldhtme Vallavalitsusele
soovi jitkata detailplaneeringu koostamist nendele kuuluvate kinnistute osas.

Kuna Kostiranna tee 17//32 kaasomanikud on andnud ndusoleku detailplaneeringu koostamise
Idpetamiseks nendele kuuluva kinnistu osas ning Kostiranna tee 11 ja 15 kinnistute omanikud on
avaldanud soovi jitkata detailplaneerignu koostamisega neile kuuluvate kinnistute 0sas, on
Joeldhtme Vallavalitsus seisukohal, et detailplaneeringu koostamist on maistlik ja otstarbekas
Jétkata planeeringualasse jaavatel Kostiranna tee 11 ja 15 maaiiksustel, kuna nende osas. eesmirgid
ei ole muutunud. Mh oli iiheks Lepiku tee I maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu koostarise
eesmdrgiks hinnata planeeringualale jiiva Kostiranna tee 15 maaﬂksusele/;ig@_@ujluseta
puistitatud ehitiste sobivust nende asukohas ja nende seadustamise véimalused{;-“ (1 SO b AL
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Arvestades asjaoluga, et kohaliku omavalitsuse kui planeeringu korraldaja eesmirk peab olema
detailplaneeringu menetlused libi viia efektiivselt, viivitusteta ning oigusaktidega kooskdlas, on
kéesoleval juhul huvitatud isikuid vihem koormavam Lepiku I ja ldhiala detailplaneeringu
koostamise jatkamine ja menetluse téhtaja pikendamine Kostiranna tee 11 ja 15 maaiiksuste osas.

Kostiranna tee 17//32 kinnistu kaasomanikel on vdimalik esitada uus detailplaneeringu algatamise
ettepanek, kuid arvesse tuleb votta, et detailplaneeringute kaudu kujundab kohalik omavalitsus
valla ruumilise arengu pohimdtteid ning seab sééstva ja tasakaalustatud arengu tingimusi, mis on
aluseks ka maakasutusele ja ehitustegevusele, kusjuures kohalikul omavalitsusel on nimetatud
tegevuses ulatuslik kaalutlusruum. Jgeldhtme Vallavalitsus peab vajalikuks markida, et kuigi
Kostiranna tee 17//32 maaomanike esindaja on esitanud valda uue detailplaneeringu eskiisi, mille
alusel on neil kavas esitada valda taotlus uue detailplaneeringu algatamiseks Kostiranna kiila
Kostiranna tee 17//32 maaiiksusel, siis on oluline rdhutada, et vallavalitsus ei ole diguslikult seotud
esitatuga  ning  kinnistuomanikul pole alust dikteerida kohalikule omavalitsusele
planeeringulahendust (RK 3-17-643 p 14).

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 124 1g 10ja 2, § 1291g 1 p 1 ja 2, kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 2, Jeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 misruse nr 36 »Joeldhtme
valla ehitusmadrus™ § 3 Ig 5 p 1, annab Jdeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

I. Lopetada Kostiranna kiila Lepiku I maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu menetlus
osaliselt Kostiranna tee 17//32 maaiiksuse osas.

2. Jitkata Kostiranna kiila Lepiku I maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu menetlust
Kostiranna tee 11 ja 15 maaiiksuste osas.

3. Pikendada punktis 2 nimetatud menetluse tihtaega 2 aasta vorra.

4. Kiéesoleva korralduse peale vdib esitada vaide Joelidhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee
7, Joeldhtme kiila, J&eldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sitestatud korras
30 péeva jooksul, arvates péevast, millal isik korraldusest teada sai vai oleks pidanud teada
saama, vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pérnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pieva jooksul, arvates korralduse
teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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