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I Asjaolud

Joeldhtme Vallavolikogu 30.10.2001 otsusega nr 73 kehtestatud Kiiiinimde maaiiksuse
detailplaneering néeb Iru kiila Saha-Loo tee 4 / Amma tee 82 kinnistule ette osalise tootmismaa
maakasutuse sihtotstarbe ja ehitusdiguse ulatuse (ehitisealune pind 6000 m?, 5 hoonet, 3 korrust).

Kehtestatud Kiilinimde maaiiksuse detailplaneeringuga maédratud chitusmaht on enamjaolt
realiseeritud. Kinnistu omanik taotleb 02.07.2019 esitatud ja 02.08.2019 tépsustatud taotluses
Kiitiniméde detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist, kuna omaniku vajadus ehitumahu jirgi on
suurem kui kehtiv detailplaneering voimaldab.

Il Kooskodlastamine ja arvamuse avaldamine

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 lg 3 alusel tuleb kehtiva detailplanceringu osalise
kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu edastada PlanS § 127 lg 1 nimetatud asutustele
kooskdlastamiseks ning PlanS § 127 lg 2 nimetatud isikutele arvamuse andmiseks.
Detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu avalik véljapanek toimus
ajavahemikus 14.10.2019 — 28.10.2019.

PlanS § 140 10ige 4 sétestab, et kui kooskodlastaja voi1 arvamuse andja ei ole 30 pédeva jooksul
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates kooskodlastamisest
keeldunud vo6i arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse otsuse eelndu
kooskolastaja poolt vaikimisi kooskolastatuks vdi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle
kohta arvamust avaldada, kui seadus ei sétesta teisiti.

111 Haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjendused

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 16ike 1 kohaselt kohaliku
omavalitsuse liksuse territooriumi osa kohta ning vajaduse korral avalikes veekogudes kaldaga
pusivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste planeerimiseks ning ldike 2
kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale



ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on 14hiaastate ehitustegevuse alus. Kohaliku
omavalitsuse iiksus on detailplaneeringu koostamise korraldaja vastavalt PlanS § 124 1g-le 10.

PlanS § 140 Ig 1 p 2 kohaselt voib kehtestatud detailplaneeringu voi selle osa kehtetuks tunnistada,
kui planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33 ja planeerimisseaduse § 140 1g 6 kohaselt
on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupéadevuses.

PlanS § 124 lg 2 sdtestab, et detailplaneering on aluseks ldhiaastate ehitustegevusele.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem on acga moéddas detailplaneeringu kehtestamisest, seda
ebatdoendolisem voib olla selle asjakohasus ning soov detailplaneeringut muutmata kujul
realiseerida.

HMS § 64 lg 3 sitestab, et kaalutlusdiguse teostamisel tuleb arvestada haldusakti andmise ja
haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajargi isikule, haldusakti andmise menetluse pohjalikkust,
haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti
andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest méddunud aega ning muid
tdhtsust omavaid asjaolusid.

Iru kiila Saha-Loo tee 4 / Amma tee 82 kinnistu omanik pdhistab oma 02.07.2019 esitatud ja
02.08.2019 tipsustatud taotluses Kiilinime detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise soovi
kokkuvatlikult jargnevalt:

- Kiilinimde detailplaneeringu tiielik realiseerimine on muutunud vdimatuks, kuna
kehtestamisest moddunud 18 aasta jooksul detailplaneeringu alal tulenevalt iilekaalukatest
avalikest huvidest vélja ehitatud planeeringulahendusest erinevaid ja iildusele suunatud
infrastruktuuri objekte (juurdepadsuteed, kergliiklustee, iihisveevirk ja —kanalisatsioon
koos tuletdrjevee rajatistega, gaasitorustikud ja erinevad elektrirajatised);

- Kehtestamisest moddunud aja jooksul on oluliselt muutunud majanduslik ja
ettevotluskeskkond ning seoses kinnistul asuva tootmisiiksuse olulise kasvu ja uute
tehnoloogiate kasutusele votmisega ettevotte konkurentsisdilitamise tagamiseks, on
edasiliikkamatult ~ vajalik  tootmisiiksuse  suuremaks chitamine Kkui  kehtiva
detailplaneeringuga méiratud ehitusdigus seda voimaldab.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisel on vdimalik Iru kiila Saha-Loo tee 4 / Amma tee 82
kinnistul paikneva hoonestuse suurendamine kuni 33 protsenti selle esialgu kavandatud mahust
ilma ressursimahukat detailplaneerimisprotsessi ldbimata jirgides planeerimisseaduse,
ehitusseadustiku ja keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse sétteid.

Hinnates kogumine eespool nimetatud asjaolusid, on praegusel juhul maaomanike soov
detailplaneering kehtetuks tunnistada pohjendatud, kuna omanike poolt taotletavad eesmargid on
kehtiva diguse jérgi saavutatav detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise teel, rilvamata sealjuures
oluliselt kolmandate isikute huvisid ja iildist avalikku huvi.

Joeldhtme Vallavolikogu leiab, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei too antud juhul
kaasa kehtivast haldusaktist puudutatud isikutele negatiivseid mdjutusi ning puudub avalik huvi,
mis vilistaks detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise, nagu ei ole ka teada asjaolusid, mis
tingiksid detailplaneeringu kehtima jaamise. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva
kolmandate isikute digusi ega huvisid.



Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33,
planeerimisseaduse § 140 1g 1 p 2 ja g 6 ja haldusmenetluse seaduse § 64 1g2ja3, § 681g2, § 70
Ig 1, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Joeldhtme Vallavolikogu 30.10.2001 otsusega nr 73 kehtestatud Iru
kiila Kiiiinimde (Joeldhtme valla Iru kiila Saha-Loo tee 4 / Amma tee 82) maaiiksuse
detailplaneering.

2. Otsuse peale voib esitada vaide Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30 pdeva
jooksul, arvates pédevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai voi oleks pidanud
teada saama, vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab
vallavolikogu esimees



