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Liivamée kula Karsa Il detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Saage tee 23
kinnistu osas.

I Asjaolud

Liivamde kula Ké&rsa Il detailplaneering kehtestati Joeldéhtme Vallavolikogu 29. juuni 2004
otsusega nr. 116. Detailplaneeringuga moodustati 6 elamumaa krunti ja Uks &rimaa krunt. Saage
tee 23 kinnistu (24504:003:0399) otstarbeks on detailplaneeringuga maaratud &rimaa, kinnistule
on vbimaldatud kuni kahe kuni 1,5 korruselise ja kuni 8 m kdrguse hoone rajamine ehitusealuse
pinnaga kokku kuni 600 m2. Detailplaneering on suuremas osa realiseeritud, moodustatud on
planeeringuga ettendhtud krundid, maératud sihtotstarbed ning on vélja ehitatud Liivamae kila
Kérsa Il detailplaneeringu kohased elamud. Ainukesena on jdidnud vélja ehitamata
detailplaneeringu alusel moodustatud Saage tee 23 kinnistu.

Saage tee 23 kinnistu omanik esitas vallavalitsusele taotluse Liivaméde kila Karsa Il
detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks talle kuuluva Kinnistu osas eesmaérgiga
jagada kinnistu kaheks elamumaa krundiks. Kuivdrd detailplaneeringu realiseerimisel on nédha, et
planeeringuga maaratud arifunktsiooni kavandamine Saage tee darde ei toimi, soovib kinnistu
omanik jatkata kehtiva detailplaneeringu pdhilahendust ka Saage tee 23 kinnistul ning moodustada
arimaa krundi asemel kaks tihepereelamu krunti.

Loo aleviku, Liivamde kila, Saha kila ja Nehatu kila tldplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr. 209) (edaspidi: Uldplaneering) maarab nimetatud piirkonna
tiheasustusalaks, mille juhtotstarbeks on darimaa.

Il Haldusakti eelndu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) 8 140 Ig 3 alusel tuleb kehtiva detailplaneeringu osalise
kehtetuks tunnistamise otsuse eelnfu edastada PlanS § 127 Ig 1 nimetatud asutustele
kooskdlastamiseks ning PlanS § 127 1g 2 nimetatud isikutele arvamuse andmiseks.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eelndu avalik valjapanek toimus 15.11 — 29.11.2021
Joeldhtme valla kodulehel.

Joelahtme Vallavalitsuse kirjaga nr 7-3/... po6rduti isikute ja ametiasutuste poole, kelle digusi
vOib detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine puudutada detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise otsuse eelndule seisukoha saamiseks.

PlanS § 140 I0ige 4 s&testab, et kui kooskdlastaja vOi arvamuse andja ei ole 30 péeva jooksul
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelnbu saamisest arvates kooskdlastamisest
keeldunud vGi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tahtaja pikendamist, loetakse otsuse eelndu



kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle
kohta arvamust avaldada, kui seadus ei satesta teisiti.

111 Haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjendused

Detailplaneering koostatakse PlanS § 124 18ike 1 kohaselt kohaliku omavalitsuse uksuse
territooriumi osa planeerimiseks ning 18ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmark eelkdige
uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Detailplaneering on l&hiaastate ehitustegevuse alus. Kohaliku omavalitsuse Uksus on
detailplaneeringu koostamise korraldaja vastavalt PlanS § 124 Ig-le 10.

PlanS § 140 Idike 2 kohaselt voib kehtestatud detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistada, kui
on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine pérast detailplaneeringu osalist kehtetuks
tunnistamist.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33 ja PlanS § 140 Ig 6 kohaselt on
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupadevuses.

Detailplaneering on suuremas osa realiseeritud, moodustatud on planeeringuga ettenéhtud
krundid, mé&aratud sihtotstarbed ning on vélja ehitatud Liivamé&e kila Ké&rsa Il detailplaneeringu
kohased elamud. Ainukesena on jédanud vélja ehitamata detailplaneeringu alusel moodustatud
Saage tee 23 Kinnistu.

Saage tee 23 Kkinnistu omanik esitas vallavalitsusele taotluse Liivamde kila Kérsa 1l
detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks talle kuuluva Kkinnistu osas eesmaérgiga
jagada kinnistu kaheks elamumaa krundiks. Kuivord detailplaneeringu realiseerimisel on néha, et
planeeringuga méératud arifunktsiooni kavandamine Saage tee &arde ei toimi, soovib kinnistu
omanik jatkata kehtiva detailplaneeringu p&hilahendust ka Saage tee 23 kinnistul ning moodustada
arimaa krundi asemel kaks tihepereelamu krunti.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine Saage tee 23 Kkinnistu osas ei mojuta piirkonna
valjakujunenud hoonestuslaadi ning detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisel Saage tee 23 osas
jaab toimima detailplaneeringu pdhilahenduse kontseptsioon.

Loo aleviku, Liivamde kila, Saha kila ja Nehatu kila tGldplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr. 209) (edaspidi: Uldplaneering) maarab nimetatud piirkonna
tiheasustusalaks, mille juhtotstarbeks on arimaa.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine Saage tee 23 kinnistu osas ei too kaasa piirkonnas
valjakujunenud hoonestuslaadi moonutamist, ei muuda oluliselt detailplaneeringu pdhilahendust.
Seega on poOhjendatud rahuldada maaomaniku sooviavaldus detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamiseks talle kuuluva maaiiksuse osas.

Omaniku soovi on vdimalik realiseerida ka l&bi uue detailplaneeringu menetluse, kuid kohalik
omavalitsus leiab, et kehtiva detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamise menetluse
labiviimine on vahem ressursikulukas ning antud juhul pdhjendatud soovitud tulemuste
saavutamiseks.

PlanS 8 124 |g 2 satestab, et detailplaneering on aluseks l&hiaastate ehitustegevusele.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem on aega moddas detailplaneeringu kehtestamisest, seda
ebatdendolisem vOib olla selle asjakohasus ning soov detailplaneeringut muutmata kujul
realiseerida. Praegusel juhul v6ib maaomanike avaldustele tuginedes asuda seisukohale, et tle 14
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aasta kehtinud detailplaneering ei ole kasitletava maalksuse osas ajakohane l&hiaastate
ehitustegevuse alus, mis arvestaks kinnistuomanike huvide ja ajas muutuvate vajadustega.

HMS § 64 Ig 3 satestab, et kaalutlusdiguse teostamisel tuleb arvestada haldusakti andmise ja
haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajérgi isikule, haldusakti andmise menetluse pdhjalikkust,
haldusakti kehtetuks tunnistamise p&hjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti
andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest méddunud aega ning muid
tahtsust omavaid asjaolusid.

Kdiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates, on praegusel juhul maaomaniku soov
detailplaneering osaliselt kehtetuks tunnistada pdhjendatud, kuna omaniku poolt taotletav eesméark
on kehtiva Oiguse jargi saavutatav isikut véhem koormaval viisil, ehk detailplaneeringu osalise
kehtetuks tunnistamise teel, riivamata sealjuures kolmandate isikute huvisid ja dldist avalikku
huvi. Samuti ei too detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine kaasa planeeringuala
puudutatud isikutele negatiivseid mdjutusi ega nende olukorra halvenemist. Puudub avalik huvi,
mis valistaks detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise ning ei ole teada asjaolusid, mis
tingiksid detailplaneeringu tdies ulatuses kehtima jaamise.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33,
planeerimisseaduse § 140 Ig 1 p 2 ja Ig 6 ja haldusmenetluse seaduse 8 64 Ig 2 ja 3, § 65 Ig 2, § 68
lg 2, 8§ 70 1g 1, J6elahtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Joeldhtme Vallavolikogu 29. juuni 2004 otsusega nr. 116
kehtestatud Liivamae kula Karsa Il detailplaneering planeeringus maaratud Saage tee 23
(katastritunnus 24504:003:0399) kinnistu osas.

2. Otsuse peale voib esitada vaide Joelahtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, J6eldhtme
kila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses satestatud korras 30 paeva
jooksul, arvates péevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai voi oleks pidanud
teada saama, vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 péeva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

vallavolikogu esimees
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