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Neeme kiila Minniaia maaiiksuse detailplaneeringu detailplaneeringu osaline kehtetuks
tunnistamine Ménniaia tee 12 ja 12a Kinnistute osas

I Asjaolud

Joeldhtme Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 105 kehtestati Neeme kiila Méanniaia maaiiksuse
detailplaneering (edaspidi: detailplaneering). Detailplaneeringuga kavandati 5,22 h suurusele
maa-alale Neeme kiilas 7 elamukrundi moodustamine, médrati ehituslikud tingimused ja
planeeringuala kasutamiseks vajaliku ning seda ldbiva avalikult kasutatava taristu asukohad.
Detailplaneeringuga on Ménniaia tee 12 Kinnistu suuruseks mésratud 2000 m?, sihtotstarbeks
elamumaa, kavandatavate hoonete arvuks 2 hoonet (1 elamu ja 1 abihoone), ehitisealuseks pinnaks
350 m? ning korruselisuseks maksimaalselt 2 korrust elamul ja 1 korrus abihoonel. Manniaia tee
12a kinnistu suuruseks on detailplaneeringuga médratud 5820 m?, sihtotstarbeks 100%
maatulundusmaa, ehitusdigust kinnistule méaératud ei ole.

Detailplaneeringu alal asuva Ménniaia tee 12 ja 12a maaiiksuste maaomanik esitas Joeldhtme
vallale taotluse tunnistada Neeme kiila Méanniaia detailplaneering osaliselt kehtetuks Ménniaia tee
12 ja 12a maaiiksuste 0sas katastriiiksuste piiride muutmise eesmargil.

Detailplaneeringu kehtestamisest méodunud 14 aasta jooksul on detailplaneering Ménniaia tee 12
ja 12a kinnistute osas realiseeritud.

Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40)
ei sea takistusi Ménniaia tee 12 ja 12a maaiiksuse piiride muutmiseks olukorras, kus alal kehtiv
detailplaneering tunnistatakse kehtetuks.

IT Haldusakti eelndu kooskolastamine ja arvamuse avaldamine

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 lg 3 alusel tuleb kehtiva detailplaneeringu osalise
kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu edastada PlanS § 127 lg 1 nimetatud asutustele
kooskdlastamiseks ning PlanS § 127 Ig 2 nimetatud isikutele arvamuse andmiseks.

Detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu avalik véljapanek toimus
ajavahemikus 14.01.2021 — 29.01.2021.

Joeldhtme Vallavalitsuse Kirjaga nr 7-3/ ... poorduti isikute ja asutuste poole, kelle digusi voib
detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine puudutada detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise otsuse eelndule seisukoha saamiseks.



Tagasiside:

PlanS § 140 15ige 4 sédtestab, et kui kooskdlastaja voi arvamuse andja ei ole 30 padeva jooksul
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates kooskodlastamisest
keeldunud vo6i arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse otsuse eelndu
kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks vai eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle
kohta arvamust avaldada, kui seadus ei sitesta teisiti.

111 Haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjendused

Detailplaneering koostatakse PlanS § 124 1dike 1 kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksuse
territooriumi osa planeerimiseks ning 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmirk eelkdige
ildplaneeringu  elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Detailplaneering on ldhiaastate chitustegevuse alus. Kohaliku omavalitsuse iiksus on
detailplaneeringu koostamise korraldaja vastavalt PlanS § 124 1g-le 10.

PlanS § 140 15ike 2 kohaselt voib kehtestatud detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistada, kui
on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine péarast detailplaneeringu osalist kehtetuks
tunnistamist.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33 ja PlanS § 140 lg 6 kohaselt on
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupadevuses.

Detailplaneeringuga on Ménniaia tee 12 kinnistu suuruseks méiratud 2000 m?, sihtotstarbeks
elamumaa, kavandatavate hoonete arvuks 2 hoonet (1 elamu ja 1 abihoone), ehitisealuseks pinnaks
350 m? ning korruselisuseks maksimaalselt 2 korrust elamul ja 1 korrus abihoonel. Ménniaia tee
12a kinnistu suuruseks on detailplaneeringuga mésratud 5820 m?, sihtotstarbeks 100%

maatulundusmaa, ehitusdigust kinnistule maératud ei ole.

Detailplaneeringu kehtestamisest méodunud 14 aasta jooksul on detailplaneering Ménniaia tee 12
ja 12a maaiiksuste osas realiseeritud. Maaomanik esitas Joeldhtme vallale taotluse tunnistada
Neeme kiila Méanniaia maatiksuse detailplaneering osaliselt kehtetuks Ménniaia tee 12 ja 12a
maaiiksuste 0sas katastritiksuste piiride muutmise eesmargil. Arvestades omaniku digust omandit
vabalt vallata, ei ole praegusel juhul mdistlik jitta detailplaneering omaniku tahte vastaselt
Miénniaia tee 12 ja 12a maaiiksuste 0sas kehtima olukorras, kus puudub avalik huvi
detailplaneeringuga méaaratud kinnistu piiride ja hoonestustingimuste sailimiseks.

Joeldhtme valla tildplaneering méarab nimetatud piirkonna juhtotstarbeks looduslik ala mets, mis
ei sea piiranguid olemasolevatele elamutele. Seega ei sea kehtiv iildplaneering takistusi
katastriiiksuse piiride muutmiseks olukorras, kus alal kehtiv detailplaneering tunnistatakse
kehtetuks. Arvestades, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine Ménniaia tee 12 ja 12a
maatiksuste osas ei too kaasa piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi moonutamist, ei muuda
oluliselt detailplaneeringu pohilahendust ega vastuolus valla tildplaneeringuga, on pdhjendatud
rahuldada tdnaste maaomanike sooviavaldus.

PlanS § 124 lg 2 sidtestab, et detailplaneering on aluseks ldhiaastate ehitustegevusele.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem on aega moddas detailplaneeringu kehtestamisest, seda
ebatdendolisem voib olla selle asjakohasus ning soov detailplaneeringut muutmata kujul
realiseerida. Praegusel juhul vdib maaomanike avaldustele tuginedes asuda seisukohale, et iile 14
aasta kehtinud detailplaneering ei ole Minniaia tee 12 ja 12a katastriliksuste 0sas ajakohane
lahiaastate ehitustegevuse alus, mis arvestaks kinnistuomanike huvide ja ajas muutuvate
vajadustega.



HMS § 64 lg 3 sitestab, et kaalutlusdiguse teostamisel tuleb arvestada haldusakti andmise ja
haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajargi isikule, haldusakti andmise menetluse pdhjalikkust,
haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti
andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest méddunud aega ning muid
tédhtsust omavaid asjaolusid.

Koiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates, on praegusel juhul maaomanike soov
detailplaneering osaliselt kehtetuks tunnistada pohjendatud, kuna maa omaniku poolt taotletav
eesmark on kehtiva diguse jargi saavutatav isikut vahem koormaval viisil detailplaneeringu osalise
kehtetuks tunnistamise teel, riivamata sealjuures kolmandate isikute huvisid ja tildist avalikku
huvi.

Eespool toodust tulenevalt leiab Joeldhtme Vallavolikogu, et detailplaneeringu osaline kehtetuks
tunnistamine ei too kaasa planeeringuala puudutatud isikutele negatiivseid mojutusi ega nende
olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik huvi, mis vilistaks detailplaneeringu osalise
kehtetuks tunnistamise ning ei ole teada asjaolusid, mis tingiksid detailplaneeringu tiies ulatuses
kehtima jadmise. Detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine ei riiva kolmandate isikute
Oigusi ega huvisid.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33,
planeerimisseaduse § 140 1g 1 p 2 ja Ig 6 ja haldusmenetluse seaduse § 64 1g 2 ja 3, § 651g 2, § 68
lg 2, § 70 1g 1, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Joeldhtme Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 105
kehtestatud Neeme kiila Ménniaia maaiiksuse detailplaneering planeeringus méaaratud
Mainniaia tee 12 ja 12a kinnistute osas.

2. Otsuse peale voib esitada vaide Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30 pdeva
jooksul, arvates pédevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai voi oleks pidanud
teada saama, vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Piarnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab
vallavolikogu esimees



