JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 24. mirts 2022 nr 276

Iru killa Amma tee 73 maaiiksusele projekteerimistingimuste  viiljastamine
detailplaneeringu olemasolul

Joeldhtme Vallavalitsusele esitati ehitisregistri kaudu 11.01.2022 projekteerimistingimuste
taotlus, mille kohaselt soovitakse Iru kiilla, Amma tee 73 maaiiksusel (katastritunnus
24504:002:0378, pindala 14470 m?, sihtotstarve 50% tootmismaa ja 50 % drimaa)
detailplaneeringu olemasolul tépsustada kehtiva detailplaneeringu jirgset krundi kasutamise
sihtotstarvete osakaalu. Detailplaneeringu jérgselt on méfratud Amma tee 73 maaiiksusele 50%
dri- ja 50% tootmisfunktsiooniga hooned, projekteerimistingimustega soovitakse osakaalu muuta
95% éri- ja 5% tootmisfunktsiooniga hoonete rajamiseks. Taotlusega koos esitatud lisamaterjalide
kohaselt soovitakse Amma tee 73 kinnistule rajada elektrikardikeskus koos administratiivhoone,
parkla ja kardirajaga. Lisaks on kinnistule projekteeritud sdidukite remondi, hooldus ja
hoiustamishoone.

Iru killa, Amma tee 73 maaiiksuse osas kehtib Iru kiila Ldo, Nurme ja Mée maaiiksuste
detailplaneering, mis on kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 106.
Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks oli Ldo, Nurme ja Mie maaiiksuste jagamine
tootmismaa —ja drimaakruntideks, tekkivatele kruntidele chitusdiguse miiramine tootmis- ja
drihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringuga jagati kinnistud kruntideks, méirati maakasutuse
sihtotstarbed ning ehitusdiguse ulatus, téotati vilja hoonestustingimused ja liikluskorralduse
lahendus, méérati servituutide ning piirangute vajadus, lahendati insenervorgud ja samuti to6tati
vélja keskkonnakaitselised abindu. Detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale J&elihtme valla
tildplaneeringule (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40). Kiesolevaks
ajaks on detailplaneering osaliselt realiseeritud.

Iru kiila, Amma tee 73 maaiiksus on detailplaneeringus krunt pos nr 9, sihtotstarbeks 50% #rimaa
Jja 50 % tootmismaa, kuhu on lubatud piistitada kuni 3 hoonet, maksimaalne hoonestusalune pind
kokku 5800 m?, hoonetel lubatud kuni 2 korrust ja kérgus kuni 12 m, hoonestusviis on lahtine ning
hoonete katusekalle on lubatud vahemikus 0-30 kraadi. Detailplaneeringu jérgselt on krundi
viiksemaks haljastuse pindalaks médratud 720 m? Detailplaneering nieb ette, et tagada tuleb
kohustuslik haljastus 10 % krundi suurusest ehk krundi pos nr 9 on see 1500 m?. Antud hetkel Iru
kiila, Amma tee 73 maaiiksusel hoonestus puudub.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 Ig 1 p-de 1 ja 2 kohaselt vdib pddev asutus pdhjendatud
juhul anda ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks prolekteenmlstlnglmum
juhul, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta ning anfplanqermgu
kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid vai on oluliselt muutup‘mi }aneeﬂnguala
voi selle mojuala, mille tdttu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut talellku]ﬁ éllu ’vua
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EhS § 27 Ig 4 p 1 kohaselt tépsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul hoone v&i
olulise rajatise detailplaneeringus késitletud kasutamise otstarvet, sealhulgas véib tipsustada
elamu vdi biiroohoone kasutusotstarvete aluseks oleva krundi kasutamise sihtotstarvete osakaalu,
kui vastavad sihtotstarbed on mélemad varasemalt detailplaneeringus ette nihtud.

Vastavalt EhS § 27 1g 2 p-de 1, 2, 3 ja 4 tuleb projekteerimistingimuste andmisel arvestada hoone
v0i olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi; et
projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi avaliku
huviga; tldplaneeringus mératud tingimusi; detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi, kui
need on ndutavad muinsuskaitseseaduse kohaselt.

Joeldhtme Vallavalitsusele 11.01.2022 esitatud projekteerimistingimuste taotluse kohaselt
soovitakse EhS § 27 16ike 4 p 1 alusel detailplaneeringu jdrgse krundi pos nr 9 osas tipsustada
detailplaneeringus késitletud hoonete kasutamise otstarvet. Detailplaneeringu jérgselt on lubatud
Amma tee 73 maaiiksusele rajada 50% #ri- ja 50% tootmisfunktsiooniga hooneid,
projekteerimistingimustega soovitakse muuta #dra detailplaneeringu jirgne osakaal vastavalt 95%
dri- ja 5% tootmishoonete rajamiseks.

Joeldhtme Vallavalitsuse hinnangul ei mdjuta Amma tee 73 maaiiksusel kehtiva Iru kiila Lo,
Nurme ja Mide maaiiksuste detailplaneeringu jdrgse hoonete kasutamise otstarbe osakaalu
tdpsustavate projekteerimistingimuste véljastamine oluliselt Jdeldhtme Vallavolikogu 12.09.2006
otsusega nr 106 kehtestatud detailplaneeringu lahendust, kuna detailplaneeringuga kavandatud
chitusdigus (krundil paikneva chitise korgus, pikkus, laius ja muud gabariidid) ei muutu.
Vallavalitsuse hinnangul ei ole antud juhul pdhjendatud uue detailplaneeringu koostamine.
Projekteerimistingimustega muudetakse detailplaneeringut vaid krundile pos nr 9 lubatud hoonete
kasutamise  otstarvete  osakaalu osas, detailplaneeringuga  midratud  ehitusdigust
projekteerimistingimustega ei muudeta ning samuti jddvad kdik ilejddnud detailplaneeringuga
médratud tingimused kehtima vastavalt Joelahtme Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 106
kehtestatud Iru kiila Lo, Nurme ja Mée maaiiksuste detailplaneeringule.

Joeldhtme Vallavalitsus korraldas Iru kiila, Amma tee 73 maaiiksusele projekteerimistingimuste
viljastamise menetlust vastavalt ehitusseadustiku § 31 1lg 1, mille kohaselt tuleb
planeerimisseaduse § 27 nimetatud juhul korraldada projekteerimistingimuste viljastamise
menetlus avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste avalik viljapanek toimus 04.03.2022 kuni
18.03.2022. Projekteerimistingimuste avalikust véljapanekust teavitati 04.03.2022 ilmunud
ajalehes Harju Elu nr 9 ning veebruaris 2022 ilmunud Jdeldhtme vallalehes nr 296.
Projekteerimistingimuste véljastamise eelndu oli avalikult viljas valla kodulehel arvamuste
avaldamiseks alates 04.03.2022 kuni 18.03.2022.

Ehitusseadustiku § 31 Ig 3 ja lg 4 alusel kaasas Joeldhtme Vallavalitsus projekteerimistingimuste
menetlusse Iru kiila, Amma tee 73 maaiiksuse naaberkinnistute maaomanikud ning asutused ja
ettevotted, kes on andnud kooskdlastuse Joeldhtme Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 106
kehtestatud detailplaneeringule.

Joeldhtme Vallavalitsus edastas 03.02.2022 kirjaga nr 6-2/193-1 seisukoha andmiseks
projekteerimistingimuste eelndu Paisteametile, Terviseametile, OU-le Loo Vesi, Elering AS-ile,
Elektrilevi OU-le, Transpordiametile, P&llumajandus- ja Toiduametile, Keskkonnaametile,
Maardu Linnavalitsusele, AS-ile Utilitas Tallinn ja Telia Eesti AS-ile ning Amma tee 73, Amma
tee 71, Saha-Loo tee 10, Saha-Loo tee 8, Amma tee 77 ja Amma tee 75 maauksusteﬁﬁﬁﬁéi&\
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Amma tee 73 maaiiksusele projekteerimistingimuste viljastamine detailplaneeringu olemasolul
eelndu. Eelnduga tutvumisel selgus, et Iru kiilas Amma tee 73 maaiiksuse piirkonnas ei paikne
maaparandusseaduse madistes maaparandussiisteeme. Tulenevalt eespool toodust ei ole
Pollumajandus- ja Toiduametil Teie poolt kavandatavale tegevusele tiiendavaid ettepanekuid ega
vastuvditeid.

Maardu Linnavalitsus vastas 21.02.2022 kirjaga nr 7-2.14/7-1, milles miérkis: Maardu
Linnavalitsuse ehitus- ja planeerimisosakond on tutvunud projekteerimistingimuste eelnouga ning
meil puuduvad vastuvdited projekteerimistingimuste eelnou osas.

Keskkonnaamet vastas 17.02.2022 kirjaga nr 6-2/22/2344-2, milles esitas omapoolsed markused
ja arvamuse eelndu osas ning ti vilja: ...ndhtub, et kavandatava tegevusega on eeldada mojude
esinemist, nt tdiendava miira néol. Seega tuleb edaspidi ehitusloa menetluse kéiigus kaaluda KMH
algatamise vajalikkust ja anda KMH eelhinnang (tulenevalt ehitusseadustiku § 42 lg 2,
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 7p 1, §11p 2, §61g
2p 10, § 6 Ig 4 ja Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mdiciruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu™ § 13 p
9). Palume eeltoodust tulenevalt korralduse eelndoud korrigeerida.

Palume arvestada, et ehitusloa menetlemisel KMH algatamise vajalikkuse kaalumisel tuleb
otsustajal KeHJS § 11 lg 22 tulenevalt enne KeHJS § 6 lg 2 nimetatud valdkondade tegevuse
ja lg 21 viidatud tegevuse KMH vajalikkuse iile otsustamist kiisida seisukohta koigilt
asjaomastelt asutustelt, esitades neile seisukoha vitmiseks eelhinnangu ning KMH
algatamise voi algatamata jétmise otsuse eelnou.

Terviseamet vastas 22.02.2022 kirjaga nr 9.3-1/22/1598-2, milles mirkis: Amet on tutvunud
esitatud eelnduga ning ei esita projekteerimistingimuste viljastamise osas vastuvdiiteid, kuid juhib
téhelepanu jargnevale:

1. Projekteerimistingimustes on  kirjutatud: , Projekteerimise  kdigus  teostatakse
miiramodelleerimised ja rakendatakse vastavalt miiratekke allikale toimivad meetmed
miira tokestamiseks. * Amet juhib tihelepanu, et kavandatav kardikeskus on planeeritud
eluhoonetele viga lihedale - kdige Iihem miiratundlik hoone asub planeeringualast 146
m kaugusel. Ameti hinnangul tuleks teha koostodd elanikega, et planeerida sobivaid ja
piisavaid miira leevendavaid meetmeid.

2. Eelnous on kirjutatud: ,, Lisaks on kinnistule projekteeritud soidukite remondi, hooldus ja
hoiustamishoone. “ Aritegevusest ning tehnoseadmetest Iihtuvad miiratasemed peavad
liheduses paiknevatel miiratundlikel aladel vastama keskkonnaministri 16.12.2016
mdcdruse nr 71 ,, Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mdiciramise
Jja hindamise meetodid” (edaspidi KeM mddrus nr 71) lisas 1 toodud asjakohase
miirakategooria téostusmiira sihtvddrtustele. Tehnoseadmete paigutamisel tuleb jéilgida,
et tehnoseadmed ei oleks olemasolevate ja planeeritavate miiratundlike hoonetega alade
poole suunatud ja asuksid neist voimalikult kaugel.

3. Ehitusaegsed miiratasemed peavad Idheduses paiknevatel miiratundlikel hoonetel
ajavahemikul 21.00-07.00 vastama KeM mddruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase
miirakategooria todstusmiira normtasemetele. Impulssmiira pohjustavat tood, nditeks
lohkamine, rammimine jne, voib teha toopdevadel kell 07.00-19.00. Impulssmiira
piirvédrtusena rakendatakse KeM mdidruse nr 71 lisas 1 toodud toéstusmiira normtaset.

4. FEhitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri
17.05.2002 mdidruses nr 78 ,, Vibratsiooni piirvdidrtused elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid" § 3 toodud pzzrvaartustel ZE VAL N

5. Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03. 2001,? ﬁzadﬁ?se\qr(k\
. Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning uhzskasurusegal h’oqngtés jﬂ‘
miirataseme modimise meetodid" kehtestatud normtasemetele. =t | SR/ ) I




6. Amma tee 73 maaiiksust labivad 35-110 kV korgepingeliinid ja nende kaitsevéondid
Ameti hinnangul tuleks terviseohutuse tagamiseks vdltida hoonete, parkla ja kardiraja
planeerimist elektridhuliinide kaitseviondisse.

7. Projekteerimistingimustes on kirjutatud: ,, Vastavalt Keskkonnaministeeriumi kodulehel
asuvale Eesti Geoloogiateenistuse (endise nimega Eesti Geoloogiakeskus) poolt koostatud
Harjumaa pinnase radooniriski kaardile asub maaiiksus kdrge radoonisisaldusega alal.
Voimaliku radooniohu tottu arvestada radooniohutu hoone projekteerimisnouetega ja
vajadusel ette ndiha vastavad meetmed radooni kahjulike mojude vastu.“ Amet lisab, et
siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt standardis EVS 840:2017
.Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes "
toodule.

8. Eesti pohjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2001) jérgi asub
planeeringuala norgalt kaitstud ja kaitsmata pohjaveega alal. Amet juhib tihelepanu, et
tegevuste kavandamisel tuleb jdlgida, et ei mojutaks negatiivselt pdhjavee omadusi ja
sellest tulenevalt elanikeni joudva joogivee kvaliteeti.

9. Vilisvalgustuse paigutamisel arvestada véimaliku valgusreostusega ning viltida
ldheduses paiknevate ja planeeritavate eluhoonete iilemddrast valgustamist. Vajadusel
tuleb kavandada leevendavaid meetmeid.

Keskkonnaameti 17.02.2022 kirjas nr 6-2/22/2344-2 ja Terviseameti 22.02.2022 kirjas nr 9.3-
1/22/1598-2 esitatud mérkustega ja ettepanekutega on arvestatud ning esitatud tingimuste osas on
projekteerimistingimusi vastavalt tiiendatud.

Ette antud vastamise tdhtajaks projekteerimistingimuste eelndu osas rohkem ettepanekuid voi
arvamusi ei esitanud. EhS § 31 lg 6 kohaselt, kui koosk®dlastaja v3i arvamuse andja ei ole kiimne
péeva jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud vai
arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste
eelndu kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks vdi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole siitestatud teisiti.

Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (edaspidi KeHJIS) § 31g 1 p 1
kohaselt on keskkonnamdju hindamise kohustuslik, kui taotletakse tegevusluba voi selle muutmist
ning tegevusloa taotlemise vdi muutmise pdhjuseks olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt
kaasa olulise keskkonnamdju. Projekteerimistingimused otseselt mingisugust tegevust teha ei
luba, kiill aga on projekteerimistingimused otseselt seotud echitusloa menetlusega, sitestades
pohimdtted, mida tuleb arvestada ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti koostamisel ning
mille alusel tehakse otsus echitusloa viljastamiseks. Seetdttu on projekteerimistingimuste
viljastamine ehitusloa eelhaldusakt. Keskkonnamgju hindamise algatamise voi mittealgatamise
otsustab otsustaja vastavalt KeHIJS § 11 lg 2. Keskkonnamdju algatamise vdi mittealgatamise iile
otsustamist tegevusloa menetluses vdib jagada pdhimédtteliselt kolmeks: 1) kui planeeritav tegevus
kuulub KeHJS § 6 1g 1 sétestatud kohustuslike tegevuste alla, siis tuleb keskkonnamdju hindamine
(KMH) algatada igal juhul; 2) kui planeeritav tegevus ei kuulu eelnimetatud sitte alla, kuid kuulub
KeHJS § 6 1g 2- 4 sitestatud tegevuste hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu, kas planeeritaval
tegevusel on oluline keskkonnamdju voi mitte; 3) kui tegevus ei kuulu KeHIS § 6 sitestatud
tegevuste hulka vdib suure tdendosusega viita, et planeeritaval tegevusel ei ole olulist
keskkonnamdju.

Antud tegevus, millega kavandatakse Iru kiila, Amma tee 73 maaiiksusel detailplaneeringu
jargsete hoonete kasutamise otstarbe osakaalu tdpsustamist, ei kuulu KeHJS § 6 siitestatud
tegevuste hulka. Kuid antud juhul Iru killa Amma tee 73 maaiiksusele elé}iﬁfa{

kavandamiseks ehitusloa menetluse kiigus tuleb kaaluda KMH algatamise vaja Eckusr‘]a an fa
KMH eelhinnang tulenevalt EhS § 42 1g 2, KeHIS§ 7p 1,§ 11 p2,§ 6 lgi Z\p/ 107§_6—Ig 45 ja'l‘




Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miiruse nr 224 .- Legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnaméju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu § 13 p 9.

Eeltoodust tulenevalt ei ole Joelihtme Vallavalitsusele kéesolevaks ajaks teada iihtegi asjaolu,
millest tingituna tuleks jitta projekteerimistingimused Iru kiila, Amma tee 73 maaiiksusele
véljastamata voi asjaolu, mis tooks kaasa projekteerimistingimuste viljastamise vdimatuse.

Vottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalituse korralduse seaduse § 22 1g 2, ehitusseadustiku § 27
lg 1 p-d 1ja2ninglg 4 p 1 ning Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mésruse nr 36 .. Joeldhtme
valla ehitusmédrus™ § 3 Ig 5 punktile 4 annab Jdeldhtme Vallavalitus

korralduse:

1. Viljastada projekteerimistingimused detailplaneeringu olemasolul Iru kiila Amma tee 73
maaiiksusel Jdelahtme Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 106 kehtestatud Iru kiila,
Ldo, Nurme ja Mée maaiiksuste detailplaneeringu jirgse hoonete kasutamise otstarbe
osakaalu tédpsustamiseks vastavalt korralduse lisale 1.

2. Korralduse peale voib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Jdeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30
péeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise péevast vai paevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7,
Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva jooksul, korralduse
teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

Leho Kure
vallasekretir
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Ehitustegevuse liigi tipsustus
Detailplaneeringu tdpsustamine
hoonete kasutamise otstarbe osakaalu osas

Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Joeldhtme Vallavalitsus
Asutuse registrikood: 75025973

Taotluse andmed

Number: 6-2/193

Kuupéev: 11.01.2022

EHR dokumendi nr: 2111002/17044

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress: Iru kiila
Amma tee 73 maaiiksus; katastrltunnus 24504:002:0378; maakasustuse sihtotstarve: 50% #4rimaa
ja 50% tootmismaa; pindala 14 470 m?.

Projekteerimistingimuste sisu ja péhjendused:
1. Ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 1 kohaselt tiipsustatakse detailplaneeringut alljéirgnevalt:

1.1 Jdeldhtme Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 106 kehtestatud Iru kiila Ldo, Nurme ja Mie
maaiiksuste detailplaneeringut tipsustatakse Iru kiila Amma tee 73 maaiiksusel kehtiva
detailplaneeringu jérgse hoonete kasutamise otstarbe osakaalu osas. Ehk detailplaneeringu
jérgselt on lubatud piistitada Amma tee 73 maaiiksusele 50% &ri- ja 50% tootmisfunktsiooniga
hooned, projekteerimistingimustega soovitakse osakaalu muuta 95% dri- ja 5%
tootmisfunktsiooniga hoonete rajamiseks. Amma tee 73 kinnistule soovitakse rajada
elektrikardikeskus koos administratiivhoone, parkla ja kardirajaga. Lisaks on kinnistule
projekteeritud sdidukite remondi, hooldus ja hoiustamishoone.

1.2 Ehitusuuringu tegemise vajadus: projekteerimises kéigus teostatakse miiramodelleerimised ja
rakendatakse vastavalt miiratekke allikale toimivad meetmed miira tdkestamiseks (sh soovitav
on teha koost6dd ldhitimbruses elanikega, et planeerida sobivaid ja piisavaid miira
leevendavaid meetmeid).

1.3 Projekteerimistingimustega tipsustatakse Amma tee 73 maaiiksusel kehtiva Iru kiila Ldo,
Nurme ja Méde maatiksuste detailplaneeringuga méiratud hoonete kasutamise otstarbe
osakaalu osas. Teised detailplaneeringuga méaératud tingimused jddivad kehtima vastavalt Iru
kiila Loo, Nurme ja Méde maaiiksuste detailplaneeringule, mis on kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 106.

2. Projekt koostada:

2.1 Vastavalt Iru kiila Ldo, Nurme ja Mée maaiiksuste detailplaneeringule, mis on kehtestatud
Joeldhtme  Vallavolikogu  12.09.2006  otsusega nr 106 ja  kiesolevatele
projekteerimistingimustele;

2.2 Projekt koostada vastavalt kehtivatele digusaktidele ja standarditele;



2.3 Projekt peab vastama ehitusseadustiku § 13 esitatud nduetele, sh peab vastama valdkonna eest
vastutava ministri méérusega ehitusprojektile kehtestatud nouetele;

2.4 Projekti on oigus koostada isikul, kes vastab ehitusseadustiku § 24 lg 2 p 2 esitatud
tingimustele;

2.5 Projektis peavad selgelt olema vilja toodud kasutatavad materjalid;

2.6 Projekt koostada mddtkavas M1:50 vdi M1:100;

2.7 Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 méiruse nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded™ § 10 1g 1 kohaselt tuleb geodeetiline t66de aruanne
esitada kohalikule omavalitsusele (10 péeva jooksul uuringu valmimise péevast);

2.8 Asendiplaan koostada kehtival, mitte vanemal kui 2 aastat digitaalsel geodeetilisel alusplaanil
mddtkavas M 1:500 esitades hoone nurkade koordinaadid ning hoone poranda + 0.00 vastava
ABS, mis ei ole kdrgemal, kui 0,5 meetrit {imbritsevast maapinnast. Asendiplaan peab
hdlmama kogu kinnistut, geodeetiline mdddistus minimaalselt 30 m raadiuses kavandatava
ehitustegevuse alast;

2.9 Hoonete ja rajatiste sidumine anda koordinaatidega L-EST97 koordinaadisiisteemis.
Tédiendavad sidemed joonmdodtudega anda kas olemasolevatest hoonetest voi krundi piiridest;

2.10 Tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi tuleohutusabindud viikesema kuja puhul.
Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele;

2.11 Vastavalt Keskkonnaministeeriumi kodulehel asuvale Eesti Geoloogiateenistuse (endise
nimega Eesti Geoloogiakeskus) poolt koostatud Harjumaa pinnase radooniriski kaardile asub
maaiiksus korge radoonisisaldusega alal. V3imaliku radooniohu t&ttu arvestada radooniohutu
hoone projekteerimisnduetega ja vajadusel ette néha vastavad meetmed radooni kahjulike
mdjude vastu. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt standardis EVS
840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule.

2.12  Projekti koostamisel ja ehitustegevuse kavandamisel arvestada:

2.12.1 dritegevusest ning tehnoseadmetest ldhtuvad miiratasemed peavad ldheduses
paiknevatel miiratundlikel aladel vastama keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71
., Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, médramise ja
hindamise meetodid” (edaspidi KeM miérus nr 71) lisas 1 toodud asjakohase
miirakategooria to0stusmiira sihtvéirtustele. Tehnoseadmete paigutamisel tuleb jilgida,
et tehnoseadmed ei oleks olemasolevate ja planeeritavate miiratundlike hoonetega alade
poole suunatud ja asuksid neist vdimalikult kaugel.

2.12.2 ehitusaegsed miiratasemed peavad ldheduses paiknevatel miiratundlikel hoonetel
ajavahemikul 21.00-07.00 vastama KeM médruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase
miirakategooria to0stusmiira normtasemetele. Impulssmiira pdhjustavat t66d, néiteks
16hkamine, rammimine jne, vdib teha toopéevadel kell 07.00-19.00. Impulssmiira
piirvéértusena rakendatakse KeM maééruse nr 71 lisas 1 toodud tédstusmiira normtaset.

2.12.3 chitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri
17.05.2002 mééruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvisrtused elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid™ § 3 toodud piirvéirtustele.

2.12.4 Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 méiruses nr 42
»~Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mdotmise meetodid” kehtestatud normtasemetele.

2.13 Amma tee 73 maaiiksust libivad 35-110 kV korgepingeliinid ja nende kaitsevoondid.
Terviseameti (22.02.2022 kiri nr 9.3-1/22/1598-2) hinnangul tuleks terviseohutuse tagamiseks
viltida hoonete, parkla ja kardiraja planeerimist elektriGhuliinide kaitseviondisse.

2.14 Eesti pohjavee Kkaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 20,0?)’ rT:i?gl\asub
planeeringuala ndrgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega alal. Projektis kas;ﬁed}meetme;d, et
kavandatava tegevus ei mdjutaks negatiivselt pShjavee omadusi ja sellesy tulc(ﬂevalt‘eiamkﬂm
joudva joogivee kvaliteeti. Sl | QN g




2.15  Vilisvalgustuse paigutamisel arvestada voimaliku valgusreostusega ning viltida ldheduses
paiknevate ja planeeritavate eluhoonete iileméirast valgustamist. Vajadusel tuleb kavandada
leevendavaid meetmeid.

3. Tehnilised niitajad:

3.1 Tehnilised néditajad esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maérusele nr 57
..Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused®;

3.2 Ehitusprojekt peab vastama vdrguvaldajate poolt viljastatud tehnilistele tingimustele;

3.3 Hoone eskiis kooskolastada vallavalitsuse vastava spetsialistiga, eskiis esitada digitaalselt (e-
posti aadressil kantselei@joelahtme.ee );

3.4 Projekt esitada ehitusloa taotlemiseks elektroonselt riikliku ehitisregistri (www.ehr.ee);

3.5 Vallavalitsus kooskolastab projekti Padsteametiga, Terviseametiga ja Keskkonnaametiga.

Miirkused:

1. Iru kila Amma tee 73 maaiiksusele elektrikardikeskuse kavandamiseks ehitusloa
menetluse kéigus tuleb kaaluda KMH algatamise vajalikkust ja anda KMH eelhinnang
(tulenevalt  ehitusseadustiku § 42 lg 2, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) § 7p 1,§ 11 p2,§61g2p 10,§61g 4 ja
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miiruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu™ § 13 p 9).
Ehitusloa menetlemisel KMH algatamise vajalikkuse kaalumisel tuleb KeHIS § 11 lg 22
tulenevalt enne KeHJS § 6 1g 2 nimetatud valdkondade tegevuse ja lg 2! viidatud tegevuse
KMH vajalikkuse iile otsustamist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, esitades
neile seisukoha vdtmiseks eelhinnangu ning KMH algatamise vdi algatamata jéitmise
otsuse eelndu.

Vastavalt EhS § 33 lg 1 kehtivad projekteerimistingimused viis aastat.
3. Projekteerimistingimuste viljastamine ei anna digust ehituse alustamiseks enne ehitusloa
viljastamist.
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