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1 Sissejuhatus 
 
Kohaliku omavalitsuse üldplaneering on oluline arengudokument, mis võimaldab 
vallal paika panna ruumilised arengusuunad ja määrab ära valla territooriumil 
oleva maa kasutuse tulevikus.  
 
Jõelähtme valla seni kehtiv üldplaneering valmis 2003 aastal. Jõelähtme 
Vallavolikogu algatas 26. jaanuaril 2006 Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla 
üldplaneeringu, mis täpsustab Jõelähtme valla üldplaneeringu lahendust Loo 
aleviku, Liivamäe ja Saha külade piirkonnas. Üldplaneeringu koostamise üks 
eesmärke on muuhulgas täpsustada maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga 
„Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ määratud rohelise 
võrgustiku paiknemist rohelise võrgustiku sidususe tugevdamise eesmärgil, mis 
tingis vajaduse kaasata planeeringualasse ka Nehatu küla piirkond. Jõelähtme 
Vallavolikogu 29. aprilli 2008 otsusega laiendati Loo aleviku, Liivamäe küla ja 
Saha küla üldplaneeringu ala eesmärgil tagada ja parandada rohelise võrgustiku 
sidusust kogu piirkonnas kui Tallinna rohevööndis.  
 
Koostatava Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu 
eesmärk on luua vastavalt planeerimisseadusele korrektne alusdokument 
nimetatud asustusüksuste territooriumi edasiste arengusuundade kavandamiseks, 
ala funktsionaalseks planeerimiseks ja infrastruktuuri arengu põhilahenduste 
saamiseks. Üldplaneering peab leidma antud territooriumi edasised sotsiaal-
majanduslikud arengusuunad ning määratlema säästva ja tasakaalustatud arengu 
tingimused.  
 
Paralleelselt üldplaneeringu koostamise protsessiga viiakse läbi keskkonnamõju 
strateegiline hindamise (KSH) Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu 
küla üldplaneeringule. Jõelähtme Vallavolikogu algatas keskkonnamõju 
strateegiline hindamise (KSH) Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla 
üldplaneeringule 27. aprillil 2006. Seoses planeeringuala laiendamisega laienes ka 
keskkonnamõju hindamise aluseks olev ala hõlmates ka Nehatu küla. KSH 
aluseks on niiöelda laiendatud keskkonnakäsitlus, kus võrdselt looduskeskkonna 
komponentidega leiavad käsitlust ka inimkeskkonna erinevad mõjutegurid. 
 
Üldplaneeringu koostamise esimeseks etapiks oli olemasoleva olukorra kohta 
lähteandmete kogumine ning tugiplaani koostamine. Selle etapi tulemused on 
koondatud köitesse „Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneering. 
Lähteandmestiku koond”, mis käsitleb olemasoleva olukorra ülevaadet peamiste 
teemavaldkondade kaupa ning üldplaneeringule põhialuseid andvaid 
kõrgemalseisvaid arengudokumente ja õigusakte. Nimetatud dokument on 
aluseks Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu 
lahenduse väljatöötamisele ning keskkonnamõjude strateegilisele hindamisele. 
 
Üldplaneeringu koostamise teises etapis keskenduti planeeringulahenduse 
väljatöötamisele. Planeeringuprotsessi käigus toimusid avalikud arutelud ning viidi 
läbi arenguseminare ja rühmatöid. Üldplaneeringu protsessist annab ülevaate 
käesolev planeeringuprotsessi ja KSH aruande köide „Loo aleviku, Liivamäe küla, 
Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsessi ja KSH aruanne”. Nn 
planeerimise ja hindamise etapi tulemused koondatakse köitesse „Loo aleviku, 
Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering. Seletuskiri”, mis käsitleb 
ruumilise arengu põhimõtteid ning üldplaneeringuga reserveeritud maa-alade 
maakasutus- ja ehitustingimusi. 
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Kõik planeeringuprotsessi lisamaterjalid koondatakse neljandasse lisade köitesse 
„Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering. Lisad”, mis 
sisaldab planeeringu koostamise ja menetlemise käiku ning protsessi 
dokumentatsiooni. 
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2 Ülevaade üldplaneeringust ja keskkonnamõju 
strateegilisest hindamisest  

 

2.1 Üldplaneeringu eesmärk ja sisu 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu koostamise 
eesmärk on täpsustada Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla 
piirkonna ruumilised arengusuunad, määrata maa- ja veealade üldised 
kasutamis- ja ehitamistingimused, määratleda tiheasustusalad ning täpsustada 
ehitustegevust tiheasustusalal ja väärtusliku kultuuri-, maastiku- ja külamiljööga 
alal.  
 
Üldplaneeringu peamine eesmärk on läbi avaliku planeeringuprotsessi leida 
kaalutlemise ja strateegilise mõjude hindamise tulemusena  parimad lahendused 
säästvaks ja tasakaalustavaks arenguks. Üldplaneeringu koostamise protsessi 
käigus analüüsiti erinevaid arengualternatiive. Paralleelselt üldplaneeringu 
koostamise protsessiga toimus keskkonnamõju strateegiline hindamine, mille 
käigus analüüsiti, millised on planeeringuga kavandatud loodus-, tehis- ja 
sotsiaalmajanduslikule keskkonnale avalduva otsese ja kaudse, negatiivse ja 
positiivse mõju iseloom, suurus, ulatus, esinemise tõenäosus ja kestvus. Läbi 
avaliku planeeringuprotsessi ja keskkonnamõjude strateegilise hindamise on 
jõutud valda edendavate ja keskkonnaväärtusi kõige enam arvestavate ja 
edasiarendavate planeeringulahendusteni.  
 
Samuti on täpsustatud piirkonna rohevõrgustiku koridoride piire ning määratud 
rohelise võrgustiku toimimist tagavad tingimused. 
 
Planeering koostati etapiviisiliselt. Esmalt sõnastati üldeesmärgid ja 
lähteseisukohad ning olemasoleva olukorra kirjeldus. Selle alusel töötati vastavalt 
valla arengukavale ja seminaridele tuginedes välja ruumilised arengualternatiivid, 
kirjeldati neid ning hinnati erinevate arengualternatiivide mõju looduslikule 
keskkonnale ja inimkeskkonnale. Seejärel töötati välja strateegilised 
arengusuunad ja  maakasutuse üldpõhimõtted. Maakasutuspõhimõtetele 
tuginedes töötati välja planeeringulahendus ning soovitused üldplaneeringu 
rakendamiseks.  Planeeringu etappe ja vahetulemusi tutvustati avalikel 
arenguseminaridel. 
Planeeringulahenduse väljatöötamisel tehti koostööd ettevõtete ja 
võrguhaldajatega.  
 
 

2.2 Üldplaneeringu keskkonnamõju strateegiline hind amine 
 
Üldplaneering on strateegiline arengudokument, mille koostamisel on vastavalt 
Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 31 ja § 33 
lõikele 1 kohustus korraldada keskkonnamõju strateegiline hindamine (KSH). KSH 
eesmärk on arvestada keskkonnakaalutlusi strateegilise planeerimisdokumendi 
koostamisel ja kehtestamisel, tagada kõrgetasemeline keskkonnakaitse ning 
edendada säästvat arengut.  
 
Keskkonnamõjude strateegilise hindamise nõue lähtub Euroopa Liidu direktiivist 
2001/42/EC (Directive on the assessment of the effects of certain plans and 
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programmes on the environment), et tagada keskkonnakaitse kõrge tase 
eesmärgiga edendada säästvat arengut.   
 
KSH käigus hinnatakse kas üldplaneeringuga kavandatu toob kaasa eeldatava 
olulise keskkonnamõju. Keskkonnamõju on oluline, kui see võib eeldatavalt 
ületada tegevuskoha keskkonnataluvust, põhjustada keskkonnas pöördumatuid 
muutusi või seada ohtu inimese tervise või heaolu, kultuuripärandi või vara. 
 
Keskkonnamõju strateegilisel hindamisel peab selgitama, kirjeldama ja hindama 
strateegilise planeerimisdokumendiga elluviimisega kaasnevat olulist 
keskkonnamõju ja peamisi alternatiivseis meetmeid, tegevusi ja ülesandeid, 
arvestades strateegilise planeerimisdokumendi eesmärke ja käsitletavat 
territooriumi. KSH sisuliseks eesmärgiks on kajastada planeerimisprotsessi 
otsuste langetamise läbipaistvust ning näidata, milliste argumentide ja kaalutluste 
alusel toimus kaalutlusprotsessi jooksul valikute tegemine ja otsusteni jõudmine.   
 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise metoodika 
Üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilisel hindamisel kasutati erinevaid 
avalikkuse kaasamise meetodeid: töögruppide seminarid ja koosolekud, arutelud 
kohalike elanikega, maaomanikega, ettevõtjatega ning vallavalitsuse 
esindajatega, piirkonna elanikkonna seas viidi läbi küsitlus. Toimus piirkonnaga 
tutvumine looduses. Olemasolev lähteinformatsioon (sealhulgas õigusaktid ja 
juhendmaterjalid) koguti kokku ning analüüsiti. Hinnati erinevate 
arengualternatiivide elluviimisega kaasnevaid võimalikke keskkonnamõjusid ning 
planeeritavaid leevendusmeetmeid näidates, millistel kaalutlustel toimus 
planeeringuprotsessis valiku tegemine. Hindamisel arvestati ka mõjude 
kumuleerimisega. 
 
 

2.3 Üldplaneeringu ja strateegilise keskkonnamõju 
omavaheline seos, sisuline ja vormiline ülesehitus 

 
Üldplaneeringu koostamise ja keskkonnamõju strateegilise hindamise protsess 
viidi läbi paralleelselt ja seostatult ning vormistatakse ühtse dokumendina „Loo 
aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu protsess ja  keskkonnamõju 
strateegilise hindamise aruanne”. Ühtse protsessi läbiviimine põhineb avalikkuse 
kaasamisel järgides Planeerimisseaduses ja Keskkonnamõju hindamise ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi seaduses sätestatut. 
 
 

2.4 Üldplaneeringu ja KSH osapooled 
 
Planeeringu ja KSH osapooled tulenevad Planeerimisseaduse ja Keskkonnamõju 
hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadusega sätestatud osapooltest. 
 

1. Jõelähtme Vallavalitsus – kohaliku arengu edendaja ja tasakaalustatud 
avalike huvide kaitsja 

2. Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioon - planeeringu kooskõlastaja ja 
KSH järelevalvaja 

3. Harju Maavalitsus - maakonna tasandil avalike huvide kaitsja, 
üldplaneeringule lisakooskõlastuste määraja, üldplaneeringu järelevalvaja 
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4. Eesti Vabariik (Sotsiaalministeerium, Kultuuriministeerium, 
Keskkonnaministeerium) - arengu edendaja ja tasakaalustatud huvide 
kaitsja 

5. Muinsuskaitseamet - Muinsuskaitsealaste huvide eest seismine 
6. Eesti Keskkonnaühenduste Koda - keskkonnakaitse edendaja 
7. Piirkonna elanikud ja laiem avalikkus – on huvitatud maksimaalselt kõrge 

kvaliteediga elukeskkonnast 
 
Planeeringuprotsessi koordineeris juhtrühm, kuhu kuulusid (seisuga detsember 
2008): 

1. Andrus Umboja – vallavanem (planeeringu koostamise juht kuni 
strateegiliste arengusuundade väljatöötamiseni) 

2. Ardo Lass – vallavanem 
3. Toomas Kümmel – arengu- ja planeerimiskomisjoni ning meedia ja avalike 

suhete komisjoni esimees, volikogu liige 
4. Maido Paju – volikogu liige 
5. Johann-Aksel Tarbe – vallaarhitekt 
6. Ülo Laanemets - maa- ja planeeringute osakonna juhataja 
7. Igor Sljussar - kommunaalehituse vanemspetsialist 
8. Tiia Välk - keskkonnakomisjoni ja muinsuskaitse komisjoni esimees, 

volikogu aseesimees  
 
OÜ Hendrikson & Ko poolt osalesid protsessis: 
Pille Metspalu – üldplaneeringute osakonna juhataja, projektijuht 
Triin Brenner – looduskeskkonna spetsialist 
Marika Pärn – planeerija 
Veiko Kärbla – müra spetsialist 
Tiit Oidjärv – sotsiaalse keskkonna spetsialist 
Tarmo Peterson – finantsmõjude spetsialist 
Tanel Dovnar, Ülli Reimets - kartograafia 
 
 

2.5 Üldplaneeringu õiguslik taust 
 
Omavalitsuse üldplaneeringu koostamise kohustus on sätestatud 
Planeerimisseadusega. Üldplaneeringut koostatakse kogu valla ja linna 
territooriumi või selle osade kaupa. 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu 
lähteseisukohad tuginevad Planeerimisseaduse §8-le. Põhieesmärke täpsustavad 
alljärgnevad Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu 
lähteseisukohad:  
 
Üldisest aspektist 

� Määratleda Loo aleviku, Liivamäe ja Saha külade territooriumi sotsiaal-
majanduslikud arengusuunad 

� Määratleda säästva ja tasakaalustatud arengu tingimused 
� Korraldada keskkonnamõju strateegiline hindamine 

 
 
Rahvastik 

� Rahvaarvu tõenäoline suurenemine toimub nii sisserände kui 
positiivse iibe mõjul. Üldplaneeringuga tagada atraktiivne ja 
turvaline elukeskkond, tõsta piirkonna elukvaliteeti 
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Haridus 
� Ühiskondlike hoonete maa reserveerimine lasteaia rajamiseks Loo 

alevikku ning lasteaia rajamiseks Liivamäe külla piirkonna 
rahvastikuprognoosi optimistliku prognoosi arvestades 

� Ohutu koolitee tagamiseks liiklusskeemi lahendamine ja vajadusel 
maade reserveerimine kergliiklusteede rajamiseks 

 
 
Kultuur, sport ja vaba aja veetmine 

� Reserveerida maad Loo alevikus ning Liivamäe ja Saha külade 
keskustes külaplatside, mänguväljakute rajamiseks, mis loob 
tingimused piirkonna kõigis asumites sportimise ja vaba aja 
veetmise võimaluste mitmekesistamiseks 

� Reserveerida maad kergliiklusteede võrgustiku kavandamiseks, mis 
seob olemasolevad/rajatavad külaplatsid haridusasutustega, 
teeninduskeskustega jne 

� Reserveerida maad puhkevõimaluste parandamise ja 
mitmekesistamise eesmärgil looduslikult atraktiivsetes kohtades 
Pirita jõe ääres ja mujal Loo aleviku, Liivamäe ja Saha piirkonnas 
ning tagada puhkealadele avalik juurdepääs (puhkealade, 
matkaradade, terviseraja jne rajamiseks) 

� Reserveerida maa Loo alevikku kultuurikeskuse rajamiseks 
 
 
Kolmas sektor 

� Vajadusel reserveerida maad kolmanda sektori (ühingud, ühistud, 
külaseltsid) tegevuse arendamiseks 

 
 
Muinsuskaitse, looduskaitse 

� Määratleda väärtuslikud looduspiirkonnad ja looduskooslused, 
kaitstava looduse üksikobjektid, täpsustada muinsuskaitse all 
olevate objektide asukohad ja kaitsevajadus 

� Tagada vabade vaatekoridoride säilimine Saha kabelile 
� Arvestada planeeringulahenduse väljatöötamisel Rebala 

teemaplaneeringu lahendusega ning vajadusel määrata 
puhvertsoonid või eritingimustega tsoonid 

� Täpsustada rohevõrgustik, määratleda rohevõrgustiku toimimist 
tagavad tingimused ja konfliktalad 

 
 
Majandus ja ettevõtlus 

� Reserveerida täiendavalt tootmis- ja ärimaad 
� Tagada tootmis- ja äritegevuseks ning tööstuse arenguks vajalikud 

tingimused eelkõige Tallinn-Narva maantee ääres  
� Luua tingimused teenindusettevõtluse ning puhkeostarbelise 

teenindussfääri arendamiseks 
� Määratleda põllumajanduslikuks arenguks vajalikud territooriumid 

ning nende kaitse- ja kasutamistingimused 
 

 
Veevarustus ja kanalisatsioon 

� Vajadusel reserveerida maad uute veehaarete rajamiseks  
� Uute elamualade kavandamisel näha ette nende liitumine ühisvee 

ja -kanalisatsioonivõrku  
� Vajadusel reserveerida maad uute kanalisatsioonitrasside 

rajamiseks 
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� Maakasutustingimuste planeerimisel arvestada nõrgalt kaitstud 
põhjaveega 

� Määratleda reoveekogumisalad  
� Tagada perspektiivne veeühenduse liitumine Tallinna linnaga 

 
 
Soojavarustus ja gaas 

� Territooriumi planeerimisel arvestada maagaasi kasutamise 
võimalusega ning vajadusel reserveerida maad gaasitrasside 
paigaldamiseks 

� Määratleda kaugküttepiirkonnad 
 
 
Side ja elekter 

� Territooriumi planeerimisel arvestada võimalusega alade 
varustamiseks sideteenustega, elektrienergiaga ja 
tänavavalgustusega 

� Võimalusel vältida täiendavate õhuliinide rajamist 
 
 
Liikluskorraldus 

� Territooriumi planeerimisel arvestada Tallinn-Narva maantee 9-17 
km rekonstrueerimisprojektiga ning rajatava kogumisteega 

� Kavandada kogu piirkonna territooriumi hõlmav liikluskorraldus, 
sealhulgas kerg- ja jalgteede võrgustik, kogujateed, raskeveokite 
liiklusteed. Ühe võimalusena arvestada raskeveokite marsruudina 
Loo aleviku läänesuunalist ümbersõitu 

� Kavandada Loo aleviku parkimine, sealhulgas ka raskeveokite 
parkimine 

� Uute elamu- ja tootmisalade planeerimisel tagada nende alade 
sidumine kõrvalmaanteedega või kogujateedega 

� Selgitada võimalused müra vähendamiseks Loo alevikuga külgneval 
raudteetrassil 

� Edendada ühistranspordivõimalusi planeeringuala elanikkonnale 
parema  ühenduse loomiseks Tallinna linnaga ning piirkonna 
erinevate asumite vahel 

 
 
Lisaks Planeerimisseadusele tuleb planeeringu koostamisel järgida ka teiste 
seaduste ja õigusaktidega kehtestatut. Keskkonnamõju hindamise ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi seadus sätestab nõude, et keskkonnamõju 
strateegilist  hindamist korraldatakse strateegilise planeerimisdokumendi 
koostamise käigus enne strateegilise planeerimisdokumendi kehtestamist 
õigusaktiga. Samuti sätestab seadus KSH protsessi läbiviimise nõuded programmi 
ja aruande sisu ning avalikustamise osas.  
 
Samavõrd olulised õigusaktid, mida planeeringuprotsessi käigus peab järgima on 
looduskaitseseadus, teeseadus, raudteeseadus, ehitusseadus, 
muinsuskaitseseadus jt seadused ning keskkonnakaitselised õigusaktid. 
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2.6 Seosed muude asjakohaste strateegiliste 
planeerimisdokumentidega 

 
Planeeringu koostamisel arvestatakse erineva taseme kõrgemalseisvate 
arengudokumentide arengueesmärkide ja –suundadega, et tagada planeerimise 
järjepidevus erinevatel tasemetel ning erinevate tasemete huvide esindatus valla 
või piirkonna üldplaneeringus.  
 
Olulisemateks kõrgemalseisvateks arengudokumentideks, mida Loo aleviku, 
Liivamäe küla ja Saha küla piirkonna üldplaneeringu koostamisel on arvestatud, 
on Euroopa Ruumilise Arengu Perspektiiv(European Spatial Development 
Perspective – ESDP), VASAB – Visions And Strategies Around the Baltic 2010, 
Euroopa säästva ruumilise arengu suunavad printsiibid, Ljubljana deklaratsioon, 
Üleriigiline planeering Eesti 2010, Harju maakonnaplaneering, Harju 
maakonnaplaneeringu teemaplaneering „Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused”, Jõelähtme valla arengukava 2007-2015.  
 
Põhjalikuma ülevaate kõikidest eelnimetatud kõrgemalseisvatest 
arengudokumentidest annab planeeringuprotsessi esimene köide „Loo aleviku, 
Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneering. Lähteandmestiku koond”. Seetõttu 
kajastatakse käesolevas dokumendis kõrgemalseisvaid arengudokumente 
kokkuvõtvalt.   
 
 
Euroopa ruumilise Arengu Perspektiiv 
 
ESDP (European Spatial Development Perspective – ESDP) võeti vastu 1995 
aastal. ESDP 1999. aastal täiendatud versioon sätestab Euroopa Liidu 
ruumipoliitika peamised arengusuunad, kus olulist tähelepanu pälvivad ka 
maapiirkondade ja linnade vahelised suhted. Ühe eesmärgina käsitletakse linn-
maa suhete tasakaalustatud süsteemi arendamist. Rõhutatakse maapiirkondade 
maakasutusstrateegiate väljatöötamise vajadust ja linnaliste alade 
mitmekesistamist koostööd lähedalasuvate linnaliste asulatega. 
 
 
VASAB – Visions And Strategies Around the Baltic 2010 
 
Selle dokumendi eesmärgiks on võetud Läänemere piirkonna identiteedi 
tugevdamine ning ruumilise struktuuri väljatöötamine, konkureerimaks globaalses 
majanduses teiste regioonidega. Visioonis kirjeldatakse ruumilisi struktuure läbi 
kolme põhielemendi: linnade ja linnaliste asulate süsteem (pärlid/pearls), linnu ja 
asulaid omavahel ühendavad infrastruktuuri võrgustikud (nöörid/strings) ning 
teatud maakasutusega alad (lapid/patches). 
 

� Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla piirkonna seisukohalt on oluline nii 
nn nööride (strings) kui  lappide (patches) temaatika 

 
 
Euroopa säästva ruumilise arengu suunavad printsiibid 
 
Säästva ruumilise arengu poliitika EN territooriumil, peaks tuginema järgnevatele 
regionaalselt tasakaalustava arengu printsiipidele: 

- esile tõsta territoriaalset sidusust läbi parema tasakaalu regioonide 
sotsiaalse ja majandusliku arengu ning läbi parema konkurentsivõime 

- julgustada arengut, mis lähtub linna funktsioonidest ning parandab 
linna ja maa-alade vahelisi suhteid 
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- arendada informatsiooni ja teadmiste kättesaadavust 
- vähendada keskkonnakahjustusi 
- loodusressursside ja loodusliku pärandi parem kaitse 
- arvestada kultuurilist pärandit arengu faktorina 
- arendada energiaressursse, samal ajal hoides puhtust ja kindlust 
- julgustada kõrgekvaliteedilist säästvat turismi 
- limiteerida looduskatastroofide mõju 

 
 
Ljubljana deklaratsioon 
 
“Ljubljana Deklaratsioon” (Ljubljana Declaration on the Territorial Dimension of 
Sustainable Development) rõhutab, et säästev areng ei tähenda ainult 
looduskeskkonna säästmist, see on kompleksne mõiste, mis peab tagama ka 
majandusliku ja sotsiaalse jätkusuutlikkuse ning kus ruumilise planeerimise 
kontekstis on eriline tähtsus kultuurilise keskkonna säästlikul käsitlusel (cultural 
sustainability). 
 
 
Üleriigiline planeering 
 
Eesti Vabariigi arengusuunad sätestab ja seob maakasutusega üleriigiline 
planeering Eesti 2010. Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla piirkonna 
kontekstis võib nimetada järgmisi üleriigilises planeeringus toodud eesmärke:  
- Inimese põhivajaduste (töö- ja elukoht, kvaliteetne keskkond, haridus, 

teenused ja vaba aja veetmise võimalused) rahuldamise ruumiline tagamine, 
- Eesti asustussüsteemi ja maastikustruktuuri väärtuste säilitamine ja 

edasiarendamine 
- Asustuse ruumiline tasakaalustamine 
- Looduskeskkonna hea seisundi säilitamine ja edasine parandamine 
 
Nimetatud sihtidest lähtuvalt käsitletakse ruumilist arengut nelja peamise 
komponendi – asustus, transpordiühendused, energeetika ning roheline võrgustik 
– kaupa. 
 
Asustuse arengul lähtutakse suures osas maakonnakeskuste tugevdamist 
rõhutavast strateegiast, mille läbi on võimalik luua kogu riigi territooriumil hästi 
kättesaadavate tugevate keskuste võrk. Keskusi täiendavad läbi kaug- ja 
kodustöötamise ning heatasemelise transpordi elujõulised maapiirkonnad. Eestis 
tervikuna on seatud eesmärgiks, et iga maakonnakeskus või väiksemad linnad 
leiaksid oma spetsialiseerumisala. Lisaks üksikute keskuste tugevdamisele 
viidatakse vajadusele keskuste koostööks ehk võrgustumisele.  
 

� Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla piirkonda mõjutab 
koostööpiirkondade arengu soodustamine, mis loob eeldused 
elamuehitusele ning millega kaasneb ka ettevõtete surve väljakujunenud 
struktuurile. Samaaegselt loob kiire areng piirkonna elanikele uusi 
võimalusi elukvaliteedi parandamiseks, pakkudes atraktiivset elukohta 
ning puhketingimusi tagades samas kvaliteetne haridus ja 
esmatarbeteenuste kättesaadavus  
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Üleriigilise planeeringu transpordistrateegia lähtub Eesti "aeg-ruumilise 
kokkusurumise" (reisiliikluse kiirendamine peamistel ühendussuundadel) 
kontseptsioonist. Lisaks rahvusvaheliste teede väljaehitamisele on esiplaanil kogu 
territooriumi kättesaadavuse parandamine, märgitakse säästliku arengu ühe 
komponendina üleriigilise ja kohaliku ühistranspordi eelisarendamise vajadust. 
 

� Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla piirkonnas on oluline edendada 
ühistranspordivõimalusi planeeringuala elanikkonnale parema  ühenduse 
loomiseks Tallinna linnaga ning piirkonna erinevate asumite vahel, mis on 
oluline nii liikluse efektiivsuse, ohutuse kui ka keskkonnasõbralikkuse 
seisukohalt. Samuti vähendab ühistranspordiareng autoliikluse osakaalu, 
mis suureneb uuselamualade tekkega. Negatiivselt mõjub piirkonna 
sotsiaal-majandusliku keskkonda Loo aleviku vahetus läheduses kulgev 
raudteetrass 
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Energeetika ruumstruktuuri osas on ümberkujundamise eesmärkidena välja 
toodud ökonoomsus, kooskõla säästva arengu põhimõtetega ja ühekülgse 
energeetilise välissõltuvuse vältimine.  
 

� Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla  
 
Üleriigilise planeeringu rohelise võrgustiku kontseptsioon rõhutab eluslooduse 
ja maastiku kaitse orgaanilist sulatamist keskkonnakujundusse ning vajadust esile 
tõsta, väärtustada ja sihipäraselt kasutusele võtta kaitsealuste ning looduslikus 
või looduslähedases seisundis alade laias mõttes keskkonda kujundavat mõju. 
Rohelise võrgustiku planeerimisega taotletakse järgmisi eesmärke: 

→ keskkonna loodusliku iseregulatsiooni säilitamine; 
→ väärtuslike looduskoosluste kaitse ja loomade liikumisteede säilitamine; 
→ looduslähedase majandamise, elulaadi ja rekreatsiooni võimaldamine ning 

looduslike alade ruumilise kättesaadavuse tagamine; 
→ väärtuslike maastike säilitamine; 
→ asustuse ning maakasutuse suunamine. 
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� Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla piirkonnas on oluline täpsustada 
rohelise võrgustiku koridoride asukohti, kuna piirkond tervikuna on 
arendustegevusest oluliselt mõjutatud 

 
 

 
 
 
Harju maakonnaplaneering 
 
Harju maakonnaplaneering on koostatud strateegilise planeerimise põhimõtetest 
lähtuvalt.  
Maakonnaplaneeringu raames on välja toodud tulevikuvisioon aastaks 2010. 
Eesmärgiks on tugevuste ning võimaluste maksimaalne ärakasutamine ning 
nõrkuste ja negatiivsete mõjude vähendamine või kaotamine.  
Harju maakonda iseloomustatakse järgmiste märksõnadega: 
 → terviklikult ja tasakaalukalt arenev 
 → keskkonnasõbralik 
 → kultuuripärandit hoidev 
 → väljaarenenud sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuriga 
 → perspektiivikas ja atraktiivne 
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 → turismi- ja puhkevõimalusi pakkuv 
 

� Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla kontekstis on 
olulisemaks arengueelduseks: 

 → soodne geograafiline asend 
 → eripalgeline looduskeskkond 
 → rikkalik kultuuripärand 
 → hariduse kättesaadavus 
 → Tallinna infrastruktuuri kasutamisvõimalus 

→ vabade ja sobivate piirkondade olemasolu eeskätt tööstuse 
väljaehitamiseks ja laiendamiseks, elamuehituseks, turismi ning 
puhkemajanduse arendamiseks 
→ erinevate tasandite ja regioonide koostöö arendamine ja ühisprojektide 
väljatöötamine 
 

� Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla kontekstis on  
olulisemateks probleemideks: 
→ põhjavee nõrk kaitstus 
→ vähene muinsusteabe levitamine ja omanike motivatsiooni puudus 
mälestiste hooldamiseks 
 

 
 
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering „Asustust ja maakasutust 
suunavad keskkonnatingimused” 
 
Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu „Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused” põhieesmärgis sätestati keskkonnateema põhjalikum 
läbitöötamine eeskätt rohelise võrgustiku käsitluse ja väärtuslikke maastikke 
määratlemise kaudu ning selle alusel asustust ja maakasutust suunavate 
keskkonnatingimuste seadmine. Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga  
määratletud väärtuslike maastike Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu 
piirkonnas ei asu.  
 
Teemaplaneeringu üheks olulisemaks eesmärgiks on loodus- ja 
keskkonnakaitseliselt põhjendatuma ruumistruktuuri tagamine. Tuginedes 
erinevate infrastruktuuride paiknemise ja vajaduse analüüsile, seatakse aladele 
vajalikud kasutustingimused, mis peaksid tagama säästva arengu maakonnas.  
 

� Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringus omavad tähtsust 
järgmised teemaplaneeringus toodud eesmärgid: 

 
Rohelise võrgustiku aladel võrgustiku toimimiseks ja sidususe 
tagamiseks: 
- lähtuda ehitusalade valikul rohelisest võrgustikust, et kavandatav asutus ei 

lõikaks läbi rohelise võrgustiku koridore 
- kavandatava tegevuse puhul tuleb igal juhul arvestada seda, et roheline võrk 

jääks toimuma 
- tuumalade äärealad, mis jäävad tuumalast välja, kuid mis on nende 

moodustamise aluseks, peavad säilima looduslike aladena. Võrgustiku 
funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatähtsus tuumalas langeda alla 
90% 

- arendustegevused, mis muudavad maa sihtotstarvet või kavandavad 
joonehitisi, tuleb kooskõlastada maavalitsuse ja keskkonnateenistusega ning 
nende keskkonnamõju hindamisel tuleb tähelepanu pöörata rohevõrgustiku 
funktsioneerimisele 
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Väärtuslikud põllumaad, mille boniteet on kõrge (üle 50) tuleb hoida 
põllumajanduslikus kasutuses, mis Tallinna lähipiirkonnas on raskendatud 
konkureeriva maakasutuse kõrge tasuvuse tõttu.  
 
 
Harju maakonna sotsiaalse infrastruktuuri teemaplaneering 
 
Sotsiaalse infrastruktuuri teemaplaneering on Harju maakonnas koostamisel.  
 
Planeeringu üldine eesmärk tuleneb Eesti 2010 seatud eesmärgist tagada elanike 
põhivajaduste rahuldamine sõltumata nende elukohast igapäevaste teenuste 
kättesaadavuse näol. 
Planeeringu konkreetseks eesmärgiks on soovituste tegemine eri (tüüpi) 
piirkondade otstarbekaimate teenuste kättesaadavuse tagamise viiside osas. 
 
 
Jõelähtme valla arengukava 
 
Kuna Jõelähtme vallas hinnatakse kõige suuremaks väärtuseks valla elanikkonda, 
siis lähtuti arengukava koostamisel esmalt inimeste vajadustest jälgides üldisi 
põhimõtteid, millest peamised on elanikusõbralik, loodushoidlik ja jätkusuutlik 
valla arengueelduste realiseerimine.  
 
Valla arengukava sätestab arenguvisiooni 2007-2015: 
Jõelähtme on 
 → inimsõbralik ja jätkusuutlik vald 
 → haridust hindav vald 
 → tänapäevane vald 
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3 Mõjutatava keskkonna ülevaade 
 
Vastavalt Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadusele 
peab KSH aruande sisaldama eeldatavalt mõjutatava keskkonna kirjeldust 
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ajal. Põhjalikuma ülevaate 
olemasoleva keskkonna kirjeldusest annab planeeringuprotsessi esimene köide 
„Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneering. Lähteandmestiku koond”. 
Seetõttu kajastatakse käesolevas dokumendis keskkonna ülevaadet kokkuvõtvalt.    
 

3.1 Asukoht ja funktsionaalsed seosed 
 
Planeeringuala moodustub Loo alevikust ning Liivamäe, Saha ja Nehatu küladest. 
Planeeringuala ligikaudne suurus on 1736 ha.  
 
Käesolevas dokumendis käsitletav planeeringuala asub Põhja-Eestis Harjumaal 
Jõelähtme vallas ja hõlmab Loo alevikku ning Liivamäe, Saha ja Nehatu külasid. 
Planeeringualast põhjas asub Tallinn-Narva maantee, läänest piirneb Tallinna 
linna ja Rae vallaga, lõunast Rae vallaga ning idast Maardu linnaga ja Maardu 
külaga. Planeeringuala piirnemine Tallinna linnaga loob eeldused majanduslikule 
kasvule piirkonnas. Samuti mõjutab oluliselt valla arengut Tallinn-Narva maantee, 
luues eeldused maanteeäärse teeninduse ja kaubandusega seotud ettevõtluse 
arenguks.  
 
Saha-Loo-Liivamäe-Nehatu piirkonna kui pealinnaregiooni ühe osa 
arenguvõimalusi analüüsides on otstarbekas muu maailma asustuse 
arengutrendide jälgimine. Mitmetest linnastumise arengut vaatlevatest teooriatest 
on üheks kõige enam levinud lähenemiseks linnade elutsükliteooria, mis vaatleb 
linnastumise mõjutegurite muutumist pikemas perspektiivis ning seob 
linnastumise ühiskonna arenguga laiemalt1. Selle kohaselt võib linnade arengus 
eristada nelja etappi – urbanisatsioon (rahvastiku suundumine maalt linna), 
suburbanisatsioon (rahvastiku suundumine linna keskusest äärealadele), 
kontraurbanisatsioon (rahvastiku suundumine keskuslinnast väikelinnadesse) ja 
reurbanisatsioon (rahvastiku tagasipöördumine väikelinnadest keskuslinna).  
 

                                           
1 Tammaru 2000, 79 
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Linnade elutsükli teooria

1. Urbanisatsioon e linnastumine 2. Suburbanisatsioon e eeslinnastumine

3. Kontraurbanisatsioon e vastulinnastumine 4. Reurbanisatsioon e taaslinnastumine

 
Mõistagi on ülalkirjeldatud etapid üldistatud arengujärgud, mille esinemine on 
erinevate ühiskonnakorralduste puhul erinev. Nii võib tagasivaates Nõukogude 
Eesti puhul pidada erinevalt muust maailmast mõnevõrra tugevamaks 
vastulinnastumise etappi, kus kasvasid (eelkõige kolhoosikeskustena 
funktsioneerivad linnalähedased) alevikud. Eeslinnastumine on esinenud nii 
esimese Eesti Vabariigi perioodil (N: Nõmme), nõukogude ajal (Merivälja, Muuga 
jt) kui ka käesoleval hetkel.  
 
Viimastel aastatel on Eesti pealinnaregioonis ja kogu Ida-Euroopas valdavaks 
suundumuseks linna „laialivalgumine” – hoogne ja koordineerimatu elaniku 
suundumine keskuslinnast Harjumaa uuselamualadele (vt alljärgnevad erinevatel 
uuringutel põhinevad joonised). Seetõttu on käesolevat eeslinnastumise ajajärku 
hakatud nimetama valglinnastumiseks (inglise keelne vaste urban sprawl). 
Jõelähtme vald kuulub merejoont omava vallana uusasukate ühe meelepärasema 
sihtkoha hulka. Vaadeldes viimastel aastatel piirkonnas detailplaneeringu 
algatamisotsuste hulka ja detailplaneeringutega hõlmatava maa-ala pindala 
tõuseb Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonna atraktiivsus uusasukatele eriliselt 
esile.  Aastatel 1997-2007 on piirkonnas 56 algatamisotsust ning kokku on 
piirkonnas detailplaneeringutega hõlmatud ligikaudu 285 ha, sellest valdav osa, 
240 ha on kavandatud elamumaaks.  
 
Tõenäoliselt on käsitletavas piirkonnas lisaks ülalmainitud arengueeldustele 
olulised ka väljakujunenud sotsiaalne ja tehniline infrastruktuur ning hea 
ühenduse olemasolu Tallinnaga. 
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Joonis 3.1.1. Harjumaa asustuse laienemine. Allikas: Ahas ja Silm 2006 
 

 
Joonis 3.1.2 Harjumaale aastani 2005 planeeritud uuselamualad 
(detailplaneeringute alusel). Allikas: Hendrikson&Ko uuring 2004 
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3.2 Looduskeskkond 

3.2.1 Geoloogilised tingimused 
 
Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu küla piirkond asub Harju lavamaal, kus 
avaldub Alam- ja Kesk-Ordoviitsiumi ladestik. Ordoviitsiumi kivikompleks koosneb 
peamiselt lubjakivist ja merglitest. Ladestu piires on kivimite mineraalne koostis, 
savisisaldus, värvus, struktuur ja detriidi sisaldus väga erinev. Ordoviitsiumi 
ladestusse kuuluvad ka tähtsaimad maavarad – põlevkivi, fosforiit, lubjakivi, 
dolomiit ja diktüoneemakilt. 
 
Harju lavamaa valdav kõrgus on 30-70 meetrit ning põhjast piirab lavamaad 
Põhja-Eesti paekallas (klint). Pinnakatteks on valdavalt erineva paksusega 
moreen. Lavamaa klindilähedastel aladel on valdavad õhukesed paepealsed 
mullad, lavamaa kõrgematel osadel aga rähkmullad.  
 
Ordoviitsiumi ladestul on oluline rakenduslik tähtsus ka põhjaveevarude 
seisukohalt. Ordoviitsiumi põhjaveekompleksi veepidemeks on alamordoviitsiumi 
argilliitkilt, savid ja glaukoniitliivakivid. Veekompleks rahuldab suure osa Eesti 
põhjaveevajadusest.  
 
 

3.2.2 Hüdrogeoloogilised tingimused 
 
Põhjavesi on maakoores sisalduv vaba vesi, mis liigub gravitatsioonijõu ja rõhu 
vähenemise suunas läbi kivimipooride ja -lõhede ning võib koguneda kaevudesse 
ja imbuda pinnaveekogudesse. Suhteliselt paremini lasevad vett läbi karstunud ja 
lõhelised lubjakivid, poorsed liivakivid ja liivakas-kruusakad setted. Need 
moodustavad maapõues vettandvaid kihte. Savikad kivimid on suure 
filtratsioonitakistusega ning moodustavad seetõttu vettpidavaid eralduskihte, mis 
isoleerivad veejuhte üksteisest.  
 
Põhjavesi toitub vihma- ja lumesulamisveest. Infiltratsioon on intensiivsem 
kõrgendikel ja enamliigestatud reljeefiga aladel ning kohtades, kus levivad 
väikese filtratsioonitakistusega pinnasekihid. See, kui palju sademevett 
infiltreerub põhjavette sõltub ehitiste ja asfaltkatte alt vaba pindala suurusest. 
Põhjavee loodusliku kaitstuse hindamisel on olulisim vett mitteläbilaskvate kihtide 
olemasolu, nende paksus ning filtratsioonitingimused. Kaitsmata põhjaveega 
alaks loetakse neid piirkondi, kus aluspõhjakivimid avanevad vahetult maapinnal 
või on kaetud moreeniga, mille paksus on alla 2 meetri. Planeeringualal on 
põhjavesi valdavalt kaitsmata, Saha küla piirkonnas on põhjavesi nõrgalt 
kaitstud, Nehatus kohati keskmiselt kaitstud (Joonis 3.2.2.1). 
 
Jõelähtme valla veevarustuseks kasutatakse ordoviitsiumi-kambriumi ja 
kambrium-vendi veekomplekse. Maapinnalt esimene ja reostuse eest kõige 
vähem kaitstud on ordoviitsiumi veekompleks, mille vett kasutatakse 
veevarustuseks suhteliselt vähe ning peamiselt vaid salvkaevudes. Ordoviitsiumi-
kambriumi veekompleks levib maapinnalt teise aluspõhjalise veekompleksina ning 
on oluliseks ühisveevarustuse allikaks. Kambriumi-vendi veekompleks on 
maapinnalt tuleneva reostuse eest väga hästi kaitstud, kuna veekihi peal lasub 
60m paksune savikiht. Tänu sellele on veekihi kvaliteet hästi säilinud ning varu 
taastumine on pikaajalisem kui pealmistes veekihtides. Seega on otstarbekas 
veevarustuseks kasutada pigem ordoviitsiumi-kambriumi veekihti2. 

                                           
2 OÜ Eesti Geoloogiakeskus „Harju alamvesikonna põhjavee kaitstuse kaart”. Tallinn, 2003 
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Joonis 3.2.2.1. Põhjavee kaitstus planeeringualal. Allikas: Harju alamvesikonna 
põhjavee kaitstuse kaart. OÜ Eesti Geoloogiakeskus, Tallinn 2003 
 
 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsess ja 
KSH aruanne 

 
  Jõelähtme vald 
       Töö nr 853/06  2009 

24 

3.2.3 Veekogud 
 
Planeeringualal asuvad pinnaveekogud on Pirita jõgi ja Saha peakraav.  
 
Pirita jõgi 
Pirita jõgi on Harjumaa üks suuremaid jõgesid ning voolab planeeringuala 
läänepiiril. Jõgi saab alguse Kesk-Kõrvemaalt ja suubub Tallinna lahte. Jõe 
kogupikkus on 105 km, valgala pindala 799 km2. Jõe vesi on nõrgalt kuni 
keskmiselt aluseline ning toitainete sisaldus vees on kõrge – erinevates lõikudes 
ulatub jõe toitelisus mesotroofsest hüpertroofseni. Pirita jõe taimestik ja kalastik 
on valdavalt rohke ja liigirikas3. Piiranguvöönd Pirita jõel on 100m veepiirist, 
ehituskeeluvöönd 50m. Jõgi on kantud avalikult kasutatavate veekogude 
nimekirja.  
 
Saha peakraav  
Saha peakraav läbib planeeringuala olles Rebala muinsuskaitseala piiriks ning 
suubudes Pirita jõkke. Saha peakraavi suubuvad väiksemad kraavid ning kraavi 
valgala on 15,7 km2. Piiranguvööndi laius on 50m ja ehituskeeluvööndi laius 25m 
peakraavi veepiirist.   
 
Tegevusi, mis planeeringualal asuvaid veekogusid otseselt mõjutada võivad, 
üldplaneeringuga kavandatud ei ole. Pirita jõe ja Saha peakraavi äärne piirkond 
on reserveeritud valdavalt puhke- ja virgestus- või looduslikuks haljasmaaks. 
Ühtlasi jääb piirkond rohevõrgustiku alale ning ala kasutamine ei too kaasa jõe 
kvaliteeti kahjustavaid mõjusid. Puhke- ja virgestusalade arendamisel tuleb 
veekogude piirangu- ja ehituskeeluvöönditega arvestada. Kuna planeeringualal 
puuduvad reoveepuhastusseadmed ja kogu reovesi suunatakse Tallinna 
puhastisse, ei kasutata piirkonna veekogusid heitvee suublana.  
 
 

3.2.4 Maavarad 
 
Jõelähtme vald on suhteliselt rikas maavarade poolest (ehituslubjakivid, graniit ja 
savi). Maaameti kaardirakenduse andmetel jääb planeeringualale üleriikliku 
tähtsusega Väo lubjakivimaardla 17., 18. ja 22. plokk. 17. ploki pindala on 75,26 
ha ning aktiivse tarbevaru suurus 5 639 000 m3. 18. ploki pindala on 54,49 ha 
ning passiivse tarbevaru suurus 2 899 000 m3. 22. ploki pindala on 5,61 ha ja 
passiivse tarbevaru suurus 353 000 m3.  
  
 

3.2.5 Rohevõrgustik, kaitsealused loodusobjektid, v äärtuslikud 
maastikud ja miljööväärtuslikud alad  

 
Kvaliteetse elukeskkonna üks oluline komponent on roheline infrastruktuur - 
olemasolevate haljasalade säilitamine ja uute rajamine. Ühelt poolt on see oluline 
bioloogilise mitmekesisuse tagamiseks, teisalt soodustab see tervislikke eluviise. 
Eelkõige inimesele mõeldud rohelise infrastruktuuri komponentidest on olulised nii 
tänavaäärne haljastus, pargid ja elamukvartali sisesed haljasalad, samuti ka 
looduslikud alad, kus inimtegevuse mõju on väike. Tänavaäärne haljastus on   
tähtis liiklusohutuse seisukohalt ning tänavalt lähtuva saaste tõkestamiseks. 
Pargialad ja elamukvartalite sisesed haljasalad (muruplatsid) on olulised eelkõige 

                                           
3 Järvekülg, A. „Eesti jõed”. Tartu, 2001 
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puhkuseks ja vaba aja veetmiseks, kuhu on võimalik rajada ka laste 
mänguväljakuid, tervise- või jalgrattaradu jne. Elamualade sisesed haljasalad 
mängivad tähtsat rolli ka eramupiirkondades, kujutades endast nn funktsionaalset 
avalikku ruumi – kohta, kus huvilised saavad koos aega veeta. Haljasalade 
kasutamine on intensiivsem, kui need on hooldatud ning haljasalade kasutajatele 
tagatud turvalisus (eelkõige valgustus). 
 

3.2.5.1 Rohevõrgustik 
 
Rohevõrgustiku piirid on määratletud Harju maakonna teemaplaneeringus 
„Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”. Käesolevas 
üldplaneeringus on rohevõrgustiku piire muudetud ja täpsustatud. Tavapäraselt 
on iseloomulik, et roheline võrgustik on orienteeritud valdavalt liikidele, 
kooslustele ja keskkonnaseisundi säilitamisele ning tähelepanu inimesele kui liigile 
on minimaalne. Käesolevas planeeringus on lisaks liikidele, kooslustele ja 
keskkonna seisundi säilitamisele tavapärasest enam rõhutatud ka sotsiaalse 
aspekti olulisust - rohevõrgustiku funktsioneerimist elanikele ja piirkonna 
külastajatele mõeldud puhkealana.   
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla piirkonna rohevõrgustiku 
moodustavad suuremate massiividena Maardu järve ja Saha küla lõunaosa, Pirita 
jõgi ning rohekoridorid (märgitud üldplaneeringu kaardil). Üldplaneeringuga on 
korrigeeritud rohevõrku, mille tulemusena rohevõrgustiku ala kokkuvõttes 
suureneb.  
 

3.2.5.2 Muinsuskaitsemälestised  
 
Rebala muinsuskaitseala - (asub osaliselt piirkonnas) rikkaliku ajaloopärandiga 
iidne kultuurimaastik, mis on ainuke muinsuskaitsega tegelev muinsuskaitseala 
Eestis. Kaitseala suurus on 74 km2 ning kaitsealal asub enam kui 300 
arheoloogiamälestist nooremast kiviajast alates ning mitmeid külasid, mille vanus 
ulatub paarituhande aasta taha. Rebala muinsuskaitseala eesmärk on Eesti 
põhjarannikul asuva ainulaadse, suure teadusliku ning kultuurilise väärtusega 
ajaloolise põllumajandusmaastiku ning seda kujundavate elementide (külad, 
talud, krundid, kõlvikud ja nende ajaloolised piirid, arheoloogia-, ajaloo-, tehnika-
, kunsti- ja loodusmälestiste) säilitamine ja kaitse. Rebala muinsuskaitseala 
hõlmab osaliselt Saha küla.  
 
Käesoleva üldplaneeringu koostamisega paralleelselt toimus Jõelähtme valla 
üldplaneeringu osa teemaplaneering „Rebala  muinsuskaitseala miljööväärtusega 
hoonestusalade, väärtuslike põllumaade, maastike ja looduskoosluste määramine 
ning nende kaitse- ja kasutustingimuste määramine” koostamine. 
Teemaplaneering täiendab ja täpsustab Jõelähtme valla üldplaneeringuga 
määratud arengu põhisuundi ja tingimusi Rebala muinsuskaitsealal lähtudes 
muinsuskaitseala eesmärgist. Teemaplaneering täpsustab muinsuskaitseala 
struktuuri, valmistab ette detailplaneeringu koostamise alused detailplaneerimise 
kohustusega aladel ning seab maakasutus- ja ehitustingimused. Loo aleviku, 
Liivamäe, Saha ja Nehatu küla üldplaneeringu koostamise ajaks ei ole Rebala 
muinsuskaitseala teemaplaneering valminud.  
 
Arheoloogiliselt väärtuslikud alad ning arhitektuurimälestised 
Valdav osa Loo-Saha-Liivamäe arheoloogiamälestistest on koondunud Saha külla, 
mitmeid mälestisi asub ka Loo alevikus ja Liivamäe külas. Leitud on hulgaliselt 
kalmeid ja kultuskive. Saha külas Lagedi-Kostivere teest lõuna suunas on 
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mälestiste kontsentratsioon eriti suur, tähistades muinas- ja keskaegse 
asustuskeskuse lähedust. Loo aleviku ja Liivamäe küla piirile jäävad muistsed 
põllud tähistavad üht vanemat põlluharimisjälge. Liivamäe küla muistsetel 
põldudel on tekkinud juba tiheasustus ning valdavale osale muistsetest põldudest 
on kavandatud ehitada uuselamuid. Ehitustegevusest puutumata on Loo aleviku 
põhjaosas Väo lubjakivimaardlal asuvad muistsed põllud. Nimetatud piirkonnas 
asub ka arhitektuurimälestis Peeter Suure merekindluse Iru kaitsepositsiooni 
kaevikud koos varjenditega, 1917.a.  
 
Saha külas asub Saha kabel (XV saj.), mis on eestlaste muistse pühapaiga kohale 
ehitatud üks esimesi ristiusu kantse. Mööda maanteed sõites mõjub Saha kabel 
avatud maastikus eripärase maamärgina. Saha kabelit ümbritseva maastiku 
planeerimisel on oluline säilitada avatud vaateid kabelile. 
 
Enam tähelepanu tuleb pöörata ka ajalooliselt väärtuslikele objektidele, mis ei ole 
muinsuskaitsealused, kuid omavad tähtsust kohalikus kultuuri- ja majanduselus –
Loo tee ääres paiknev monumentaalskulptuur – postamendil muna, mis on 
traditsioonidega linnukasvatuse piirkonda esindav ja sümboliseeriv 
kunstiväärtuslik objekt.  
 

3.2.5.3 Miljööväärtuslikud alad  
 
Väärtuskriteeriumiteks võivad olla nii tüüpilisus kui ebatüüpilisus. Väärtuslikud on 
piirkonnad, kus on alles enamus eestiaegseid talukohti ja algupäraselt säilinud 
taluarhitektuur, on jälgitav ajalooline asustusstruktuur ja teedevõrk, 
traditsiooniline maakasutus (Saha küla). Ajaloolise väärtusega on 
maastikumuster, kus võib leida muinasaegseid, mõisaaegseid, taluaegseid ja 
kolhoosiaegseid maastikke. Olulised on maastikud, kus on kiviaiad, -vared, 
lahtised madalad kraavid ja alleed (Liivamäe küla). Saha kabelit ümbritsev 
maastik on avatud ning maastikureljeef mitmekesine.  
 

3.2.5.4 Kaitsealused loodusobjektid  
 
Kaitstavad loodusobjektid käesoleva töö mõistes on looduskaitseseaduse alusel 
kaitstavad objektid. Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonnas asuvad järgmised 
kaitstavad loodusobjektid. 
 
Ürglooduse mälestised 
Ussikivi 
 
Kaitsealuste loomaliikide elupaigad 
Kaitsealustest loomaliikidest elab Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonnas II 
kategooria kaitsealune liik – nahkhiir (Chiroptera) ja III kategooria kaitsealune liik 
– võldas. 
 
Natura 2000 võrgustikku kuuluvad alad 
Planeeringualale jääb osaliselt Natura 2000 võrgustikku kuuluv Pirita jõgi.  
 
Väärtuslikud niidualad 
Planeeringuala põhjaosas asuvad inventeeritud niidud – keskmise geobotaanilise 
väärtusega looniit, väikese geobotaanilise väärtusega pärisaruniit ja väikese 
geobotaanilise väärtusega liigvaeseks soostunud niiduks ja niiskeks 
pärisaruniiduks määratud niiduala. 
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3.3 Ajaloolis-kultuuriline keskkond 
 
Kultuuri ja spordialast teenust pakuvad piirkonna elanikele mitmed asutused, 
seetõttu võimalused huvitegevuseks ja spordi harrastamiseks on piirkonnas head.  
 
Loo Kultuurikeskus pakub mitte ainult piirkonna elanikkonnale vaid eelkõige kogu 
valla elanikkonnale kultuurialast teenust, võimalusi huvitegevuse harrastamiseks, 
puhkuseks ja isiksuse arenguks. Kultuurikeskuses tegutsevad mitmed ansamblid 
ja koorid ning näiteringid ja tantsuringid nii täiskasvanutele kui lastele. 
Planeeringuprotsessi esimeses köites „Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla 
üldplaneering. Lähteandmestiku koond” on esitatud täpne ülevaade Loo 
Kultuurikeskuses 2007. aasta jaanuari seisuga tegutsevatest huvialaringidest ja 
kollektiividest. Kuna aastate lõikes toimuvad muutused tegutsevate huvialaringide 
osas, ei ole käesolevas köites peetud vajalikuks kajastada nimekirja 2007. aasta 
alguses tegelevate huvialaringide ja kollektiivide osas.  
  
Sportimisvõimalusi pakub Loo alevikus asuv Rahvaspordiklubi Loo. Loo 
spordiklubi pakub võimalusi korvpalli, käsipalli, saalijalgpalli, tennise ja kahel 
väljakul võrkpalli mängimiseks ja ujumiseks ning samuti tegutsevad mitmed 
spordiringid. 
 
Loo alevikus asub üks valla viiest raamatukogust, kus on ka avalik internetipunkt. 
Piirkonnas on ka mitmeid külaplatse (eelkõige Saha külas), kus on võimalik koos 
käia ja ühistegevust arendada.  
 
 

3.4 Sotsiaalne keskkond 
 
Piirkonna rahvastik 
Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla piirkonnas elab 01.01.2007 seisuga 2287 
elanikku, mis on 41,9% valla elanikkonnast. Aastate lõikes on olnud piirkonna 
rahvaarv suhteliselt stabiilne. Rahvastiku vanuseline jaotumine piirkonnas on 
soodne: tööealise elanikkonna ja noorte osakaal on kõrge.  
 

Rahvastiku vanuseline jaotumine
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Joonis 3.4.1. Rahvastiku vanuseline jaotumine 
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Tabel 3.4.2. Rahvastiku vanuseline jaotumine 
Vanuse- 
rühm 

Eesti 
keskmine 
(%) 

Harju 
maavaldade 
keskmine 
(%) 

Jõelähtme vald 
keskmine (%) 

Planeeringuala 
keskmine (%) 

0-14 15,1 16,6 16,4 16,4 
15-64 68,2 69,2 70,2 73,4 
65+ 16,7 14,2 13,4 10,2 
(andmed Statistikaametist ja Vallavalitsusest) 
 
Tabel 3.4.3. Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonna elanikkonna jagunemine 
vanuserühmade järgi 
Vanuserühm  Elanikkond Planeeringuala 

keskmine (%) 
0-6 176 7,7 
7-14 198 8,7 
15-18 145 6,3 
19-64 1535 67,1 
65+ 233 10,2 
(andmed Vallavalitsusest) 
 
Perspektiivis nähakse piirkonna rahvastiku suurenemist nii positiivse iibe kui 
sisserände arvelt. Juba üldplaneeringu koostamise ajal on detailplaneeringutega 
kavandatud piirkonda ligikaudu 240 ha elamumaad. 160 ha elamumaal on  
kavandatud ligikaudu 350 ühepere- ja paariselamukrunti. Samuti on kavandatud 
24 ridaelamut, kus kavandatavate ridaelamute bokside arv varieerub 3-8 ning 8 
korruselamut ligikaudu 300 korteriga. 80 ha kavandatava elamumaa osas puudub 
täna küll täpne ülevaade (puuduvad veel planeeringueskiisid), kui palju 
moodustatakse elamukrunte, kuid kokkuvõttes võib kõigi detailplaneeringute 
realiseerumisel lisanduda Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonda ligikaudu 3500 
uut elanikku, seega kasvab piirkond enam kui 5700 elanikuga asumiks.  
 
 
Haridus 
Piirkonnas on üks koolieelne lasteasutus Loo lasteaed „Pääsupesa”. Lasteaia 
kohtade järgi on suur nõudlus ning kõik lasteaia kohad on iga-aastaselt täidetud. 
2007. aasta alguses seisuga oli lasteaia järjekorras registreeritud 50 last. Loo 
lasteaed „Pääsupesa” kuulub Eesti tervistedendavate lasteaedade võrgustikku. 
Lasteaias korraldatakse mitmeid üritusi lastele ja lastevanematele ning 
personalile, samuti toimuvad koolitused täiskasvanutele. 
 
Kooliharidust jagab 420 kohaline Loo Keskkool, mis sai 2007. aastal juurdeehituse 
klassiruumide ja võimla näol. 2007. aastal õppis Loo Keskkoolis 335 last, seega 
on piirkonnas ligikaudu 90 vaba õpilaskohta. Huviala-, ja spordiringe ning koore 
tegutseb koolis paarkümmend või enamgi. Lapsed saavad kooliprogrammi väliselt 
õppida erinevaid keeli, mängida erinevaid pallimänge ja õppida erinevaid 
muusikapille mängima. Samuti on võimalik osaleda erinevates tehnikaringides ja 
arendada kunstimeelt. 
 
Kui realiseeruvad kõik piirkonnas koostatud detailplaneeringud, lisandub Loo-
Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonda nii eelkooliealisi ja kui ka kooliealisi lapsi, seega 
tekkib täiendav vajadus lasteaia- ja õpilaskohtade järele. Kui arvestada leibkonna 
suuruseks 3,5 inimest, võib hinnanguliselt piirkonda lisanduda ligikaudu 1500 
last, kellest ligikaudu 300 (20% laste arvust) on eelkooliealised ja 1050 (70%) on 
kooliealised. Kui arvestada asjaolu, et lasteaias käiakse 5 aastat ning eeldame, et 
laste lisandumine perre toimub 10 aasta vältel, võime arvestada poole väiksema 
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lasteaiaealiste laste arvuga, seega 150 last ehk vajalik on vähemalt ühe uue 
lasteaia rajamine.  
 
Kuigi keskkoolis on vabu õpilaskohti, on vajalik detailplaneeringute 
realiseerumisel siiski luua gümnaasiumijagu uusi õpilaskohti. Tegelikku 
kooliealiste laste arvu on väga raske prognoosida, kuna senine praktika näitab, et 
paljud uusasumitesse rändavate perede gümnaasiumiealised koolilapsed (ka 
noorem kooliaste) jäävad edasi õppima senisesse kooli. Kuigi ei ole teada, kust 
lastega pered Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonda kolivad, eeldame, et valdavalt 
Tallinnast. Viimsi valla näite põhjal võime öelda, et paljud gümnaasiumiealised 
lapsed jäävad edasi õppima Tallinna koolidesse, kuid ka sellisel juhul tuleb 
omavalitsusel kanda kulutused Tallinna koolidele makstava õpilaskoha tasu ja 
õpilaste kooli- ja kojuveo korraldamise näol.  
 
Üldplaneeringuga reserveeritakse maa-alad Liivamäe külas lasteaed-algkooli 
rajamiseks, Loo aleviku lääneosas lasteaia rajamiseks, Saha tee ja Kostivere 
maantee vahelisel elamualal lasteaia rajamiseks ja Loo alevikus olemasoleva 
lasteaia laiendamiseks. 
 
 
Tervishoid ja sotsiaalhoolekanne 
Tervishoiuteenust piirkonnas osutab Loo Tervisekeskus, töötab ka 
hambaravikabinet. Erialaarsti teenust osutavad piirkonna elanikele Tallinnas 
asuvad tervishoiuasutused.  
 
Lisaks piirkonnas asuvatele Loo Tervisekeskusele ja hambaravikabinetile pakub 
tervishoiuteenust kogu vallas elanikkonnale veel Kostivere perearstikeskus.  
 
Loo alevikus tegutseb ka vanurite päevakeskus. Lisaks piirkonnas asuvale 
vanurite päevatoale tegeleb vallas vanuritega ka vanurite päevakeskus Kostivere 
alevikus. 
 
 

3.5 Tehiskeskkond 
 
Olemasolev maakasutus 
Piirkonna olemasolevad elamualad on valdavalt koondunud Loo alevikku, juba 
detailplaneeringuga kavandatud uuselamualad aga lisaks Loo alevikule ka 
Liivamäe, Saha ja Nehatu küladesse. Traditsiooniline hajaasustusmuster on 
säilinud Saha külas.  
 
Olemasolevad ühiskondlike hoonete maa ning äri- ja teenindusmaa on koondunud  
Loo aleviku südames, mistõttu pakutavate teenusega on enam varustatud Loo 
aleviku korterelamute ja individuaalelamute piirkond. Detailplaneeringutega 
kavandatud uuselamualadel Loo alevikus ning Liivamäe ja Saha külades 
puuduvad ühiskondlikud hooned ja teenindusasutused. Kuigi  Loo-Saha-Liivamäe 
piirkonnas on registreeritud ettevõtteid palju, eriti kaubandus- ja 
teenindusettevõtteid, on piirkonna elanike hinnangul teenindussfääris tegutsevaid 
ettevõtteid siiski vähe, raskendatud on esmatarbeteenuste kättesaamine ning 
puudub toitlustus. Puhkemajanduslik ettevõtlus ja majutusteenus piirkonnas 
puudub. Piirkondlik elanikkond näeks teeninduskeskuse rajamist Loo alevikku ühe 
suure majana. Kvaliteetse elukeskkonna loomise eesmärgil on vajalik 
üldplaneeringuga reserveerida maa ühiskondlike hoonete ning kaubandus-ja 
teenindusettevõtete rajamiseks ka Liivamäe ja Saha külla.  
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Piirkonnas on olemasolevat tööstus- ja tootmismaad 110 ha (6,3% olemasolevast 
maakasutusest). Valdav osa tööstus- ja tootmisettevõtete maast on koondunud 
Loo alevikku, samuti ka Tallinn-Narva mnt äärsesse piirkonda. Suurimat 
territooriumi omab Loo alevikus asuv AS Tallegg. Planeeringuala piirnemine 
Tallinna linnaga loob eeldused majanduslikule kasvule piirkonnas. Samuti 
mõjutab oluliselt valla arengut Tallinn-Narva maantee, luues eeldused 
maanteeäärse tootmise, teeninduse ja kaubandusega seotud ettevõtluse 
arenguks.  
 
Piirkonnas käesolevaga aktiivselt kasutatavaid puhkealasid ei asu, pigem on 
potentsiaalsed puhkealad väljaarendamise järgus. Turismiobjektidest on enam 
tuntud Saha kabel, mille säilitamine eripärase maamärgina on piirkonna 
turismipotentsiaali silmas pidades väga oluline.   
 
Metsasuse osakaal piirkonnas on suhteliselt väike, üksnes 101 ha (5,8% 
olemasolevast maakasutusest). 
 
Piirkonnas asub üleriikliku tähtsusega Väo Lubjakivimaardla, mille üldpindala on  
135,37 ha. Alal asub Loo karjäär, millest on käsitsi paekivi võetud. Väo 
lubjakivimaardla territoorium on osaliselt hoonestatud ja alal paiknevad 
muinsuskaitseobjektid muistsed põllud ja Peeter Suure merekindluse Iru 
kaitsepositsioon kaevikud koos varjenditega (1917.a). Maavarade Komisjoni 
otsusega 17.02.2003.a. on aktiivne tarbevaru osaliselt ümberhinnatud 
passiivseks.  
 
Piirkond on rikas muinsuskaitseobjektide poolest. Piirkond hõlmab osa Rebala 
muinsuskaitsealast (osa Saha külast), kus asub Saha kabel. Saha piirkonnas on 
ka muinsuskaitseobjektide kontsentratsioon eriti suur (kivikalmed, kultuskivid) 
 
Piirkonnas on tänavavalgustusega varustatud üksnes Loo alevik. Kergliiklustee on 
välja ehitatud väga väikesel lõigul paralleelselt Nehatu-Loo-Lagedi maanteega.  
 
Tähtsamatest riigiteedest läbib piirkonda Tallinn-Narva põhimaantee.  
 
 
Veeressurss ja tarbimine 
Jõelähtme valla veevarustuseks kasutatakse ordoviitsiumi-, kambriumi ja 
kambrium-vendi veekihte. Suures osas jääb planeeringuala kaitsmata või nõrgalt 
kaitstud põhjaveega piirkonda. Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooniga on varustatud 
üksnes Loo alevik. Puhastusseadmed vallas puuduvad, Loo alevikus asub 
pumbajaam. Kogu reovesi juhitakse Tallinna puhastisse. 
 
Keskkonnaministri 6.aprilli 2006.a käskkirja nr 396 „Harju maakonna 
põhjaveevarude kinnitamine” alusel on kinnitatud põhjavee varud Loo piirkonnas 
2000 m3/ööpäevas. Kogu planeeringuala kinnitatud põhjaveevaru on suurem, 
kuna Loo piirkonna kinnitatud põhjavee varude alla ei kuulu Tallinn-Narva mnt 
äärne piirkond ning osa Liivamäe külast, mis piirneb Maardu suvilaterajooniga. 
Liivamäe piirkond kuulub valla arvestuspiirkonna alla. Tallinn-Narva mnt äärne 
tööstuspiirkond viiakse üle AS Tallinna Vesi ühisveevärgi toitele (Ülemiste järve 
veele).   
   
OÜ Loo Vee andmetel on majapidamise (leibkonna) ööpäevane tarbimine 0,5-0,8 
m3. Seega Loo piirkonnas on kinnitatud põhjavee varude alusel tarbitava vee 
kogus tagatud 2500-4000 majapidamisele, so 8750-14000 inimesele. Eesti 
veemajanduse aruande alusel oli 2009.a kogu valla põhjaveevõtt 406 210 m3/a 
ehk ligikaudu 1113 m3/ööp.  
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Kinnitatud põhjavee varudest on kasutuses ligikaudu 1100 m3, kehtestatud ja 
menetluses olevate detailplaneeringutega kavandatu realiseerimiseks on 
reserveeritud 717 m3 (tehnilised tingimused väljastatud detailplaneeringute 
lähteülesannete alusel). Seega on Loo piirkonna põhjavee vaba varu 200 m3, so 
250 leibkonna tarbeks, minimaalselt 875 inimesele, kui arvestada ühe leibkonna 
kohta 0,8 m3 ööpäevas. OÜ Loo Vee andmetel on see maksimaalne tarbimine, 
tegelik kasutus on väiksem, võiks arvestada isegi 0,5m3 leibkonna kohta, mille 
korral oleks vaba põhjavee varu kuni 400 leibkonna tarbeks, so 1400 inimesele. 
Valla arvestuspiirkonna all olev Liivamäe küla põhjavee varu suurendaks kogu 
Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonna põhjavee varu veelgi. Samuti on võimalik 
Loo alevikus asuva OÜ Lindströmi arvelt suurendada elanikkonna tarbeks varusid 
50m3 võrra ööpäevas, kui rajada lisatrass, mis varustaks tööstusettevõtet AS 
Tallinna Vee ühisveevõrgust.   
 
Käesoleval ajal on kogu Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonna elanikkond 2327 
inimest, kõigi juba kavandatud elamumaade realiseerumisel enam kui 5700 
inimest. Loo piirkonna veeressurss võimaldab piirkonna elanikkonna kasvu aga 
vähemalt 8021 elanikuni. 
 
 
Kaugküte  
Planeeringualal on tsentraalse soojusenergiaga varustatud Loo alevik. Kütmiseks 
kasutatakse gaasi, mis saadakse Maardu jaotusjaamast. Vastavalt 
kaugkütteseadusele määrab kohalik omavalitsus üldplaneeringuga kindlaks maa-
ala, millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kaugkütet 
kasutatakse, et tagada kindel, usaldusväärne, efektiivne, põhjendatud hinnaga 
ning keskkonnanõuetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.   
 
Üldplaneeringuga on määratud kaugküttepiirkonnad: 

• Loo aleviku 
 
 
Gaasivarustus 
Planeeringualal asub üks põhiliselt Tallinna varustav Loo Gaasijaotusjaam ning 
läbivad C ja D kategooria maagaasitorustikud.  
Planeeringuala gaasitrasse haldavad erinevad võrguettevõtted, kelle vahel 
jaguneb teeninduspiirkond kolmeks. Üldplaneering annab võimaluse uute 
elamupiirkondade arendamisel ja olemasolevate laiendamisel gaasienergiaga 
varustamiseks määrates gaasivõrgu arenduspiirkonnad.  
 
 
Jäätmemajandus  
Jõelähtme valla jäätmehoolduseeskiri on käesoleva üldplaneeringu koostamise 
ajal uuendamisel. Täpseid andmeid vallas ja planeeringualal tekkivate jäätmete 
koguste kohta ei ole. Üleriigilise jäätmekava alusel tekib olmejäätmeid 
(kodumajapidamises ning kaubanduses, teeninduses või mujal tekkinud oma 
koostiselt ja omadustelt samalaadsed jäätmed) ühe elaniku kohta keskmiselt 378 
kg jäätmeid aastas. Aastaks 2010 näeb riiklik keskkonnategevuskava ette 
vähendada olmejäätmeid 250-300 kg-ni. Üldplaneeringu koostamise ajal elab 
planeeringualal ligikaudu 2300 elanikku. Tekkiv jäätmekogus on seega 
orienteeruvalt 865 tonni. Ladestatavad jäätmed ladestatakse Tallinna prügilas.  
 
Jäätmeseaduse järgi on alates 1.jaanuarist 2008.a keelatud prügilatesse 
ladestada sortimata olmejäätmeid, mis tähendab, et jäätmed tuleb liigiti koguda 
ning taaskasutatavad ja ohtlikud jäätmed ülejäänud jäätmetest eraldada. 
Eelkõige tuleb eraldi koguda paberit ja kartongi, pakendeid, ohtlikke jäätmeid 
ning biolagunevaid aia- ja haljastusjäätmeid. Jäätmete sortimist korraldab kohalik 
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omavalitsus, kes peab looma elanikele võimalikult soodsad tingimused jäätmete 
liigiti kogumiseks juba jäätmete tekkekohas või tagama segunenult kogutud 
jäätmete sorteerimise jäätmekäitlusettevõttes. 
 
Vallavalitsuse andmetel on jäätmete liigitikogumiseks piirkonnas kokku neli 
segapakendi ja paberi kogumiskohta, mis kõik asuvad Loo alevikus. Taarat saab 
ära anda poodidesse. Ohtlike jäätmete kogumispunkti eraldi ei ole, kord aastas 
toimub ohtlike jäätmete kogumisring, mille käigus ohtlikke jäätmeid ära anda 
saab. Jäätmete sorteerimiskeskust vallas ei ole ja puuduvad ka andmed selle 
rajamise kavatsemise kohta. Reaalselt on sorteeritud jäätmeid võimalik eraldi ära 
anda Tallinna prügilasse (klaas, metall, ohtlikud jäätmed, koduelektroonika, 
autorehvid, paber). Loo aleviku kogub vanamööblit Loo Hooldus. Elektroonika ja 
autorehvide äraandmiseks on korraldatud kogumisringe.  
 
Kuna käesoleva üldplaneeringuga kavandatakse juurde täiendavaid elamualasid, 
suureneb nende realiseerudes ka tekkivate jäätmete koguhulk piirkonnas. Ühtlasi 
suureneb aja jooksul ka jäätmete eriteke (ühe inimese kohta tekkiv jäätmehulk). 
Kuna alates 2008.aastast ei tohi prügilatesse ladestada sorteerimata 
olmejäätmeid, tuleb jäätmekäitlusele ja jäätmete sorteerimisele järjest enam 
tähelepanu pöörata. Jäätmete liigitikogumise efektiivsemaks ja 
kasutussõbralikumaks muutmiseks on soovitav paberi- ja pakendikonteinereid 
paigutada tihedamalt, eelkõige just kortermajade juurde. 
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4 Üldplaneeringu ja strateegilise keskkonnamõju 
hindamise protsess 

 

4.1 Planeeringulahenduse kujunemine 
 
Planeerimisettepaneku väljatöötamine ja strateegiline keskkonnamõju hindamine 
toimus paralleelse protsessina ning põhines avalikkuse kaasamisel ja osalemisel. 
Järgitud on Planeerimisseaduses ja Keskkonnamõju hindamise ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi seadusest tulenevaid avalikustamise ja kaasamise 
nõudeid. Alljärgnevalt on kajastatud paralleelselt toimunud üldplaneeringu 
koostamise ja KSH protsessi, mille lõpptulemiks on strateegilise 
planeerimisdokumendi lisana käsitletav kaust „Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha 
küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsess ja keskkonnamõju strateegilise 
hindamise aruanne“.  
 

4.1.1 Üldplaneeringu ja KSH algatamine, lähteseisuk ohtade 
kujunemine 

 
Jõelähtme Vallavolikogu algatas 26. jaanuaril 2006 Loo aleviku, Liivamäe küla ja 
Saha küla üldplaneeringu eesmärgil luua vastavalt Planeerimisseadusele 
korrektne alusdokument nimetatud asustusüksuste territooriumi edasiste 
arengusuundade kavandamiseks, ala funktsionaalseks planeerimiseks ja 
infrastruktuuri arengu põhilahenduste saamiseks. 27. aprillil 2006 algatas 
Jõelähtme Vallavolikogu  keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) Loo 
aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringule. KSH aluseks on niiöelda 
laiendatud keskkonnakäsitlus, kus võrdselt looduskeskkonna komponentidega 
leiavad käsitlust ka inimkeskkonna erinevad mõjutegurid. Protsessi käigus 
laiendati planeeringuala eesmärgiga tagada ja parandada rohelise võrgustiku 
sidusust kogu piirkonnas, kaasates planeeringusse ka Nehatu küla. Selleks võttis 
Jõelähtme Vallavolikogu 29. aprillil 2008 vastu otsuse laiendada Loo aleviku, 
Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu ala ning seoses sellega laienes ka KSH 
ulatus.  
 
Üldplaneeringu koostamiseks ja KSH läbiviimiseks sõlmis Jõelähtme Vallavalitsus 
lepingu OÜ Hendrikson&Ko´ga. Üldplaneeringu koostamise juhiks määrati 
vallavanem Andrus Umboja ning üldplaneeringu koordinaatoriks vallaarhitekt 
Johann-Aksel Tarbe. Üldplaneeringu koostamise protsessi käigus on toimunud 
muutused vallavalitsuse koosseisus ning üldplaneeringu eskiisi valmimise ja 
avaliku arutelu ajal (veebruar 2009) on vallavanem Toomas Kümmel.  
 
Planeeringuprotsess algas lähteandmete kogumisega, tugiplaani koostamisega ja 
lähteandmestiku analüüsiga, mille käigus selgusid Loo aleviku, Liivamäe küla ja 
Saha küla piirkonna arengueeldused ja kitsaskohad. Nimetatud etapis töötati läbi 
kõrgemalseisvad arengudokumendid, valla arengukava jne. Lähteandmed on 
koondatud esimesse köitesse „Loo aleviku, Liivamäe küla ja saha küla 
üldplaneeringu. Lähteandmestiku koond”. 
 
Tugiplaan kajastas erinevatest allikatest pärinevat informatsiooni valla 
hetkeolukorra kohta ruumiliselt:  
- looduskaitseline informatsioon – Eesti Looduse Infosüsteem (EELIS) 
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- rohevõrgustik – Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust „Asustust ja 
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” 

- muinsuskaitsealused objektid – Muinsuskaitseamet 
 
Lähtetingimusi paluvad kirjad saatis vald järgmistele asutustele ja valla 
ettevõtjatele: 
- Naaberomavalitsused: 

o Tallinna Linnavalitsus 
o Maardu Linnavalitsus 
o Raasiku Vallavalitsus 
o Rae Vallavalitsus 
o Viimsi Vallavalitsus 

- Harju Maavalitsus 
- Tallinna Tervisekaitsetalitus Harjumaa osakond 
- Harjumaa Keskkonnateenistus 
- Tehnovõrkude haldajad: 

o Eesti Gaas AS 
o Eesti Energia OÜ Jaotusvõrk 
o Eesti Energia OÜ Põhivõrk 
o Loo Vesi 
o Fortum Termes 
o Loo Soojus 
o Elion AS 

- Harju Teedevalitsus 
- Maanteeamet Planeeringute osakond 
- Muinsuskaitseamet 
- Päästeamet 
- Harju Maaparandusbüroo 
- RMK 
- Ühistransporti korraldavad:  

o AS Harjumaa Liinid 
o AS Temptrans 
o OÜ Vilandert 
o FIE Rain-Mati Pesor Liinid 

- Eesti Raudtee 
- Kohalikud ettevõtjad: 

o Tallegg AS 
o Aatmaa 
o Melanell 
o Reet Kukebal OÜ 
o Kikas Kaubandus 
o Lindström 
o Hansmert Kaubandus OÜ 
o Eesti Munatooted AS 
o Loo Saeveski OÜ 

- Rebala Muuseum 
- Seltsid, seltsingud: 

o Loo Majaomanike Ühing 
o Saha küla MTÜ 

 
Lähtetingimusi paluvatele kirjadele vastasid Lasnamäe Linnaosa Valitsus, Maardu 
Linnavalitsus, Harjumaa Keskkonnateenistus, Päästeamet, Eesti Raudtee AS, 
Maanteeamet, Muinsuskaitseamet, harju Maaparandusbüroo, Eesti Gaas AS, 
harjumaa Tervisekaitsetalitus Harjumaa osakond, Eesti Energia OÜ Põhivõrk,  
Eesti Energia OÜ Jaotusvõrk. Lasnamäe Linnaosa Valitsus ei esitanud 
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ettepanekuid üldplaneeringu koostamise osas. Teiste ametkondade poolt esitatud 
ettepanekutega arvestati planeeringulahenduse väljatöötamisel.  
 
 

4.1.2 KSH programmi koostamine, avalikustamine, hea kskiitmine 
 
Programmi koostamine ja eelnõu seisukohad 
KSH programmi koostamise aluseks oli Jõelähtme Vallavalitsuse poolt koostatud 
Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu lähteülesanne, mis 
väljendab olulisi teemasid, mille lahendamiseks töötati protsessi käigus välja 
erinevad alternatiivlahendused.  
 
Vastavalt Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 36 
lõikele 3 peab keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi koostamisel 
sisu osas seisukohta küsima olenevalt strateegilise planeerimisdokumendi 
iseloomust vähemalt Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt, 
Keskkonnaministeeriumilt, Keskkonnateenistuselt või kohaliku omavalitsuse 
organilt.  
 
Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu keskkonnamõju 
strateegilise hindamise programmi koostamise käigus on seisukohta küsitud 
Harjumaa Keskkonnateenistuselt ja Kultuuriministeeriumi valitsemisalas olevalt 
Muinsuskaitseametilt, kelle poolt laekunud ettepanekutega arvestati KSH 
programmi koostamisel (KSH programm on esitatud lisas 1). 
 
Planeeringu lähteseisukohtade avalik arutelu  
Planeeringu lähteseisukohtade avalik arutelu toimus 27. märtsil 2007 piirkonnas 
kohapeal – Loo Keskkoolis. Lähteseisukohtade avalikust arutelust teatati valla 
kodulehel, vallalehes „Jõelähtme” ning maakonnalehes „Harjumaa”. 
 
Lähteseisukohti tutvustavast avalikust arutelust osavõtt oli väga aktiivne. Osa 
võttis 38 kohalikku elanikku.   
 
KSH programmi avalik väljapanek ja arutelu 
KSH programmi avalik väljapanek toimus 2.-16. aprill 2007, KSH programmi 
avalik arutelu toimus 17. aprillil 2007 Loo Keskkooli saalis. KSH avalikust 
väljapanekust ja arutelust teavitati ajalehes „Harjumaa” ning vastav teadaanne 
avaldati Ametlikes Teadaannetes.  
 
KSH programmi avalikust arutelust võttis osa 24 inimest. Avaliku arutelu käigus 
esitati mitmeid ettepanekuid, millega arvestati planeeringulahenduse 
väljatöötamise ja KSH aruande koostamise käigus.  
 
Kuna KSH huvigruppe eraldi kirjaga ei teavitatud, korraldas OÜ Hendrikson&Ko 
KSH programmi täiendava väljapaneku 25. aprillist kuni 9. maini 2007. Nimetatud 
ajaperioodil sai KSH programmiga tutvuda Jõelähtme Vallavalitsuses (Jõelähtme 
küla, Harju maakond) ning OÜ Hendrikson&Ko kontoris (Pärnu mnt 30, Tallinn), 
Jõelähtme valla veebilehel www.joelahtme.ee ning OÜ Hendrikson&Ko veebilehel 
www.hendrikson.ee. Täiendavast väljapanekust teavitati järgmiseid ametkondi: 
Harju Maavalitsus, Harjumaa Keskkonnateenistus, Tervisekaitsetalituse Harjumaa 
osakond, Muinsuskaitseameti, Eesti Keskkonnaühistute Koda, Põhja Regionaalne 
Maanteeameti, Riiklik Looduskaitsekeskus Harju-Rapla regioon. 
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Programmi kohta ettepanekuid, vastuväiteid, küsimusi sai esitada 10. maini 
2007. Täiendava väljapaneku jooksul täiendavaid ettepanekuid programmi osas ei  
laekunud.  
 
KSH programmi heakskiitmine 
KSH programmi avaliku arutelu ja täiendava avaliku väljapaneku järgselt saadeti 
KSH programm heakskiitmisele Harjumaa Keskkonnateenistusse. Harjumaa 
keskkonnateenistus andis programmile heakskiidu 27.05.2007 tingimusel, et 
hindamisel analüüsitakse ja prognoositakse planeeringu ellurakendamisega 
kaasnevaid mürataseme ja välisõhu kvaliteedi muutusi.  
 
 

4.1.3 Valla ruumiliste arengusuundade väljaselgitam ine, 
maakasutuspõhimõtete väljatöötamine ja KSH aruande 
koostamine 

 
Valla ruumiliste arengusuundade väljaselgitamine ja maakasutuspõhimõtete 
väljatöötamine toimus arenguseminaride käigus rühmatööde tulemusena: 
 
→ 08.02.2007 toimus I tööseminar teemarühmadega. Analüüsiti olemasolevat 
olukorda, mille käigus selgusid arengueeldused ja kitsaskohad. I seminari põhjal 
koostati võtmetegurite koondkaart, mis väljendab üldplaneeringu lahenduse 
puhul erilist tähelepanu väärivaid mõjutegureid 
 
→ 01.03.2007 toimus II tööseminar teemarühmadega. Viidi läbi rühmatöö 
töögruppides võtmetegurite kaardiga, kus töörühmad kandsid kaardile, kuidas 
piirkonna arengut suunata, kuidas maad kasutada.  
 
→ 15.03.2007 toimus juhtrühma töökoosolek, kus juhtrühm koos kaasatud 
vallavalitsuse ametnike/spetsialistidega töötasid läbi võtmetegurite koondkaardi 
ning kandsid kaardile omapoolse nägemuse, kuidas piirkonna arengut suunata, 
kuidas maad kasutada 
 
II seminari rühmatööde ja juhtrühma töökoosoleku põhjal konsultant töötas välja 
esialgsed arengualternatiivid (vormistati 3 arengualternatiivi – 3 erinevat  
ruumilist arengusuunda) Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla piirkonnas 
 
→ 27.03.2007 toimus III tööseminar teemarühmadega. Toimus esialgsete 
arengualternatiivide läbitöötamine töögruppides rühmatöö käigus. Rühmatööde 
käigus töögrupid hindasid esialgsete arengualternatiivide mõju valdkonniti ning 
töötasid välja kompromissvariandi. 
 
→ 27.03.2007 toimus Loo keskkooli saalis üldplaneeringu lähteseisukohtade 
avalik arutelu.   
 
III seminari järgselt vormistas konsultant kompromissvariandi (esialgsed 
strateegilised arengusuunad) ning töötas välja esialgsed maakasutuspõhimõtted 
kompromissvariandist lähtuvalt 
 
→ 17.04.2007 toimus IV tööseminari volikogu liikmetele. Tutvustati esialgseid 
arengualternatiive ja kompromissvarianti (esialgsed strateegilised arengusuunad). 
Lisaks tutvustati arendajate poolseid ettepanekuid maakasutuse osas. Toimus 
kompromissvariandi täiendamine, täpsustamine ning maakastuspõhimõtete 
läbitöötamine 
 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsessi ja KSH 
aruanne 

Jõelähtme vald 
2009                                                                                       Töö nr 853/06 

37 

 

IV seminari järgselt töötas konsultant välja Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha 
küla strateegilised arengusuunad koos esialgsete maakasutuspõhimõtetega 
(seletuskirja ja kaardi) ning esitas Jõelähtme Vallavolikogule heakskiitmiseks.  
 
→ 13.06.2007 toimunud V seminaril tutvustas konsultant arengu- ja 
planeeringukomisjonile, keskkonnakomisjonile ning vallavalitsuse liikmetele 
erinevaid rühmatööde käigus väljatöötatud arengualternatiive ja 
kompromissvarianti (esialgsed arengusuunad ja maakasutuspõhimõtted). Toimus 
arutelu teemal, kuidas erinevad arengualternatiivid võivad mõjutada piirkonda 
(inimkeskkonda, looduskeskkonda), kuidas üldplaneeringuga edasi minna. 
 
→ 05.07.2007 Volikogu kooskõlastab ja annab kirjaliku heakskiidu üldplaneeringu 
strateegiliste arengusuundade eskiisprojektile ning esitab omapoolsed 
ettepanekud täiendava uuringu läbiviimiseks.  
 
Hendrikson&Ko viis läbi täiendava uuringu „Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha 
küla üldplaneeringu lahendusvariantide ning menetletavate detailplaneeringute 
elluviimisega saavutatava situatsiooni uuring”, mis on esitatud käesoleva 
dokumendi lisas (vt lisa 1). 
 
→ 06.09.2007 toimunud VI seminaril tutvus juhtrühm Hendrikson&Ko poolt 
koostatud uuringuga ning võeti vastu otsus võtta planeeringulahenduse 
väljatöötamisel aluseks varem heakskiidetud kompromissvariant, mida 
täiendatakse vastavalt keskkonnamõju strateegilise hindamise tulemustele. 
 
→ 19.09.2007 toimus Jõelähtme vallamajas arutelu (osales Loo Vesi esindaja) 
vee- ja kanalisatsioonitrasside võimalike asukohtade määramise ja 
planeeringulahenduse väljatöötamise teemal 
 
→ 08.11.2007 toimus juhtrühma arutelu Tartus OÜ Hendrikson&Ko kontoris. 
Toimus esialgse eskiislahenduse läbitöötamine. Otsustati tutvustada 
eskiislahendust volikogu liikmetele ja volikogu komisjoni liikmetele 
 
→ 29.11.2007 toimus Jõelähtme vallamajas üldplaneeringu eskiisilahendust 
tutvustav arutelu. Probleemiks osutus Loo ja Liivamäe vaheline rohetsoon, nn. 
virgestusala, mida osad inimesed peavad liiga laiaks ja piiravaks 
 
→ 04.02.2008 toimus Jõelähtme vallamajas üldplaneeringu eskiisi tutvustav 
arutelu volikogu-ja vallavalitsuse liikmetele. Arutelu käigus tehti ettepanek muuta 
rohekoridor puhkealaks ning vähendada laiust kuni 100 m. Loo tee ja Pirita jõe 
vaheline koridor samuti muuta puhke- ja virgestusmaaks 
 
→ 29.03.2008 toimus Loo Kultuurikeskuses üldplaneeringu eskiislahenduse avalik 
arutelu 
 
→ 12.06.2008 toimus Jõelähtme vallamajas juhtrühma koosolek Nehatu piirkonna 
ruumiliste arengusuundade väljatöötamine (planeeringuala laiendus). Muuhulgas 
jäädi seisukohale, et Loo tee ja Pirita jõe vaheline rohekoridor jääb puhke- ja 
virgestusmaaks. Puhkeotstarbeline äri 5-10% 
 
→ 28.08.2008 toimus Jõelähtme vallamajas juhtrühma arutelu Nehatu piirkonna 
maakasutuspõhimõtete ja liikluslahenduse väljatöötamise teemal 
 
→ 16.12.2008 toimus Jõelähtme vallamajas üldplaneeringu (eelkõige Nehatu 
piirkonna lahendus) eskiislahenduse tutvustamine juhtrühmale  
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→ 18.02.2009 toimus Loo Kultuurikeskuses üldplaneeringu eskiislahenduse ja 
KSH aruande avalikustamise järgne avalik arutelu 
 
→ 03.03.2009 toimus Jõelähtme vallamajas juhtrühma arutelu eskiislahenduse 
avalikustamise kestel laekunud ettepanekute ja seisukohtade läbiarutamiseks ja 
vallavalitsuse seisukohtade kujundamiseks 
 
 
Strateegiliste arengusuundade ja maakasutuspõhimõtete väljatöötamisega 
paralleelselt toimus KSH aruande koostamine. Järjepidevalt on toimunud 
üldplaneeringu lahenduse täiendamine/parandamine/korrigeerimine vastavalt 
aruteludel ja juhtrühma koosolekutel kujundatud seisukohtadele. 
 

4.1.4 Planeeringu eskiisi ja KSH aruande avalik aru telu 
 
Planeeringuseminaride järgselt vormistati planeeringu eskiis ning KSH aruanne 
planeeringu eskiisi ja KSH aruande avalikuks aruteluks. KSH aruande avalik 
väljapanek toimus 26.jaanuarist 16.veebruarini 2009.a. Avaliku väljapaneku 
jooksul oli võimalik tutvuda ka planeeringu eskiislahendusega. Üldplaneeringu 
eskiisi ja KSH aruande avalik arutelu toimus 18.veebruaril 2009.a kell 18 Loo 
kultuurikeskuses.  
 

4.1.5 Planeeringulahenduse ja KSH aruande vormistam ine, 
planeeringu kooskõlastamine 

  
Planeeringu eskiislahenduse ja KSH aruande avaliku arutelu järel parandati ja 
täiendati maakasutusplaani ja seletuskirja tekstilist osa ning KSH aruannet 
vastavalt avaliku väljapaneku ja arutelu käigus tehtud ettepanekutele. Seejärel 
saadeti planeering kooskõlastusringile ning KSH aruanne heakskiitmiseks 
Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioonile. KSH aruanne kiideti heaks 
Keskkonnaameti 18.03.2010 kirjaga nr HJR 6-8/09/12109-12. 
 

4.1.6 Planeeringu väljapanek ja arutelu 
 
Kohaliku omavalitsuse volikogu võtab vastu kooskõlastatud üldplaneeringu ning 
korraldab samaaegselt üldplaneeringu avaliku väljapaneku ning arutelu. Avaliku 
arutelu järgselt tehakse planeeringus vajalikud parandused ning saadetakse 
planeering järelevalve teostajana maavanemale.   
 
 

4.2 Avalikkuse kaasamine 
 
Avalikkuse kaasamine üldplaneeringu väljatöötamiseks hõlmas kaasamist 
planeeringu juhtrühmas, seminarides ja avalikel aruteludel valla ja maakonna 
tasandil.  
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu läbiviimiseks 
määrati planeeringu koostamise juht, koordinaator ja juhtrühm. 
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Planeeringu koostamise juhi ülesandeks on langetada põhimõttelisi otsuseid 
tööprotsessi läbiviimise kohta, vastutada planeeringu sisuliste lahenduste 
ettevalmistamise eest ja esindada omavalitsust planeeringu tutvustamisel.  
 
Planeeringu koostamise koordinaatori ülesandeks on korraldada planeeringu-
protsessi, jagada igapäevaseid ülesandeid, koguda kokku planeeringu 
lähtematerjale ja valmistada need ette juhtrühma aruteludeks ning korraldada 
suhtlemist meedia ja avalikkusega, valmistada ette planeeringu avalikud 
arutelud. 
 
Planeeringu koostamise juhtrühma ülesandeks on juhtida planeeringu 
koostamist ning tähtsaim töövorm on regulaarsed koosolekud, millega vajadusel 
liituvad eksperdid ja arvamusliidrid. Juhtrühma võiksid kuuluda ka töögruppide 
esindajatena antud töögruppide juhid. 
 
Juhtrühma kuulusid: 

1. Andres Umboja – vallavanem, planeeringu koostamise juht kuni 
strateegiliste arengusuundade väljatöötamiseni 

2. Ardo Lass – vallavanem, planeeringu koostamise juht  
3. Toomas Kümmel – arengu- ja planeerimiskomisjoni  ning meedia ja 

avalike suhete komisjoni esimees, volikogu liige 
4. Maido Paju – arengu- ja planeeringukomisjoni liige, volikogu liige 
5. Johann-Aksel Tarbe – vallaarhitekt, planeeringu koostamise koordinaator 
6. Ülo Laanemets – maa- ja planeerimisosakonna juhataja 
7. Igor Sljussar – kommunaalehituse vanemspetsialist 
8. Tiia Välk – keskkonnakomisjoni ja muinsuskaitse komisjoni esimees, 

volikogu aseesimees 
  

Töögrupid moodustati ajutised iga seminari läbiviimise käigus. Nii vaheldusid 
töögruppide sees liikmed.  
 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu koostamine 

Töögruppide tööprogramm 
 
1. seminar (töögruppidega) kestvus ca 3 tundi toimumise võimalik aeg 
08.02.2007 algusega kell 14.00 
 
Kava: 

1. Üldplaneeringu eesmärkide ja protsessi tutvustus 
2. Üldise töökorralduse, töögruppide töö ja tööprogrammi tutvustus 
3. Tänase seminari töögruppide töö eesmärgi ja metoodika tutvustus 
4. Olemasoleva olukorra tutvustus  
5. H&Ko poolt koostatud lähteandmestiku läbitöötamine töögruppides, 

ettepanekud lähteandmestiku täpsustamiseks  
6. Rühmatööde tutvustus 

 
Koostatud küsimustiku laialijagamine 
 
2. seminar (töögruppidega) kestvus ca 3 tundi      toimumise võimalik 
aeg 01.03.2007 kell 14.00 
 

1. H&Ko poolt üldplaneeringu lähteandmestiku koonddokumendi täiendused 
2. Üldplaneeringu lähteseisukohtade kinnitamine 
3. Ülevaade arengukavast Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla kontekstis 
4. Võtmetegurite koondkaardi tutvustus 
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5. Töö kaardiga: võtmetegurite koondkaardi läbitöötamine töögruppides 
6. Rühmatööde tutvustus 

 
3. seminar (töögruppidega) kestvus ca 4 tundi  toimumise võimalik 
aeg 27.03.2007 kell 14.00 
 

1. H&Ko tutvustab ruumiliste arengusuundade esialgseid alternatiive 
2. Ruumiliste arengusuundade väljatöötamine töögruppides 
3. Rühmatööde tutvustus 
 

Üldplaneeringu lähteseisukohtade avalik arutelu 27.03.2007 kell 17.30 
Loo Keskkoolis. 
 
4. seminar (töögruppidega) kestvus ca 4 tundi        toimumise aeg 
17.04.2007 kell 15.00 
 

1. Esialgsete strateegiliste arengusuundade, üldiste maakasutuspõhimõtete, 
arendajate poolsete ettepanekute tutvustamine volikogu liikmetele 

2. Arengusuundade ja maakasutuspõhimõtete täpsustamine 
 
KSH programmi avalik arutelu 17.04.2007 kell 17.30 Loo Keskkoolis 
 
5. seminar (arengu- ja planeeringukomisjoniga, keskkonnakomisjoniga, 
vallavalitsuse liikmetega) kestvus 1 tund toimumise aeg 13.06.2007 kell 
17.00 
 

1. Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu protsessist, 
senisest tegevusest 

2. Üldplaneeringu erinevate arengualternatiivide ja esialgsete strateegiliste 
arengusuundade tutvustamine komisjonidele 

3. arutelu – planeeringu edasine menetlemine, täiendava uuringu tegemine 
 
6. seminar (juhtrühmaga) kestvus 1,5 tundi toimumise aeg 06.09.2007 
kell 14.00 
 

1. Rühmatöödes väljatöötatud arengualternatiivide lühitutvustus 
2. Hendrikson&Ko poolt läbiviidud üldplaneeringu realiseerumisega kaasneva 

situatsiooni uuringu tutvustus 
3. Arutelu – milline on üldplaneeringu lahenduse alus 

 
7. seminar  (juhtrühmaga) kestvus 4 tundi toimumise aeg 08.11.2007 
kell 11.00  

 
1. H&Ko poolt väljatöötatud eskiislahenduse läbitöötamine (seletuskiri, 

maakasutusplaan) 
2. Arutelu 
3. Kokkuvõte. Edasine tegevus  

 
Seminarile järgnev tegevus:  
 H&Ko – analüüsib seminari tulemusi, täiendab eskiislahendust 
 
8. seminar (volikogu komisjonidega, volikogu ja vallavalitsuse 
liikmetega) kestvus  tundi toimumise aeg 29.11.2007 kell 17.00  
 

1. Eskiislahenduse ülevaatamine, KSH tutvustamine 
2. Arutelu 
3. Kokkuvõte. Edasine tegevus 
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Seminarile järgnev tegevus: 
 H&Ko – analüüsib seminari tulemusi, vajadusel täiendab eskiislahendust 
 
 Omavalitsus -  teatab eskiislahendust tutvustavast arutelust  ühes 
kohaliku või maakondliku levikuga ajalehes, korraldab üldplaneeringu 
eskiislahendusega tutvumise (kodulehel, vallavalitsuses) 
 
Eskiislahendust tutvustav avalik arutelu  kell 17.30 
 
 
Üldplaneeringu edasine protsess 
 H&Ko vormistab lõplikult Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu 
küla üldplaneeringu protsessi ja keskkonnamõju strateegilise hindamise aruande 
ning esitab dokumendi vallavalitsusele kooskõlastusringile suunamiseks. 
Kooskõlastusprotsessi konsulteerimine. Volikogu otsus üldplaneeringu 
vastuvõtmisest. Üldplaneeringu avalikustamine ja avalik arutelu.  
 
Vajadusel H&Ko täiendab üldplaneeringut pärast avalikustamist ja avalikku 
arutelu ning konsulteerib kehtestamiseni.  
 
 

4.3 KSH aruandele laekunud ettepanekud 
 
KSH aruande avalik väljapanek toimus 26.jaanuarist 16.veebruarini 2009.a. 
Avaliku väljapaneku jooksul oli võimalik tutvuda ka planeeringu 
eskiislahendusega. Üldplaneeringu eskiisi ja KSH aruande avalik arutelu toimus 
18.veebruaril 2009.a kell 18 Loo kultuurikeskuses. Avalikust väljapanekust ja 
arutelust teavitati kirjalikult KSH huvigruppe (Harju Maavalitsus, Harjumaa 
Keskkonnateenistus, Tervisekaitsetalituse Harjumaa osakond, Muinsuskaitseamet, 
Põhja Regionaalne Maanteeamet, Eesti Raudtee ja Eesti Keskkonnaühenduste 
Koda). Teade avalikustamise kohta ilmus ajalehes „Harju Elu“ ja Ametlikes 
Teadaannetes.  
 
Avaliku väljapaneku jooksul esitasid kirjalikud vastuväited ja ettepanekud 
järgmised asutused ja isikud (Lisa 7): 
- Tallinna Tervisekaitsetalitus (10.02.2009 kiri nr 1-8.5/3992-1) 
- Eesti Raudtee (11.02.2009 kiri nr 4-1.3.1/233-1-1) 
- Muinsuskaitseamet (16.02.2009 nr 1.1-7/177) 
- OÜ Trooja Hobune (e-mail 24.02.2009) 
- Janar Kummits (e-mail 12.02.2009 ja 03.03.2009) 
- Mare Jõeorg (e-mail 16.02.2009) 
- Orvi Tali (e-mail 16.02.2009) 
- Mart Nuut (18.02.2009) 
- Ilvi Tomson, Tanel ja Rita Otstavel (17.02.2009) 
- Pirita ja Kase tee elanikud (13.02.2009) 
 
Esitatud ettepanekutele vastati kirjalikult. Kirjad on äratoodud käesoleva aruande 
lisades. Järgnevalt kokkuvõte esitatud ettepanekutest ja nendega arvestamisest.  
 
Tallinna Tervisekaitsetalitus – annab sisulise hinnangu planeeringulahendusele 
üldplaneeringu kooskõlastamise käigus, KSH aruannet eraldi ei menetle. 
Kooskõlastuse käigus esitatud ettepanekud ja märkused võetakse võimalusel ja 
vajadusel arvesse lõpliku planeeringulahenduse vormistamisel. 
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Eesti Raudtee – juhib tähelepanu vastuolule osaüldplaneeringu lahenduse ja 
koostatava Nehatu lautade kinnistute detailplaneeringu lahenduse vahel. Ei 
nõustu ka okaspuuheki rajamisega raudtee muldvallile. Osaüldplaneeringu ja 
detailplaneeringu koostajad on eskiislahenduste erinevusest teadlikud. Antud 
hetkel on mõlemad lahendused eskiisi staadiumis ning lõplikku otsust 
maakasutuse osas langetatud ei ole. Müratõkkeks kavandatud okaspuuheki 
rajamise keeld on arvesse võetud ning täpsustatud KSH aruannet ja 
üldplaneeringu seletuskirja ptk 5.9.3.  
 
Muinsuskaitseamet – ei nõustu elamu-, üldkasutatava hoone ja keskuse maa 
kavandamisega muistsete põldude alale ning soovitab jätta üldplaneeringuga 
määratlemata Saha kabeli vaatekoridorid ja hoonete vahelised kaugused, kuna 
need kehtestatakse Rebala muinsuskaitseala teemaplaneeringuga. Esitatud 
märkuse alusel täiendatakse KSH aruande ptk 7.3 seoses maakasutuse 
muudatuste mõjuga arheoloogiapärandile. Eskiislahenduses kavandatud 
planeeringulahendust Jõelähtme vallavalitsuse otsustuse alusel ei muudeta. 
Lisatakse kitsendavad tingimused täisehitusprotsendi ja läbiviidavate uuringute 
kohta. Planeeringus säilitatakse ka Saha küla määratlemine miljööväärtusliku 
alana ning üldised põhimõtted arendatavate alade osas (vaatekoridorid, 
hoonetevaheline kaugus). Üldplaneeringu ja KSH aruande koostajate hinnangul ei 
ole see eksitav ja vastuolus koostatava teemaplaneeringuga - osaüldplaneering 
määratleb üldisemad ja teemaplaneering täpsemad ehitustingimused Saha küla 
muinsuskaitsealale jäävas osas.  
 
OÜ Trooja Hobune – esitab ettepanekud üldplaneeringu eskiisi muutmiseks: 
kavandada raudteetammi ja kõrgepingeliini vaheline ala Nehatu külas tootmis- ja 
ärimaaks ning mitte kavandada raskeveokite liikumist eskiisis esitatud kujul (läbib 
Nehatu lauda kinnistut). Võttes arvesse Jõelähtme Vallavalitsuse seisukohti, ei 
võeta antud ettepanekuid planeeringulahenduse muutmiseks arvesse – 
raudteetammi ja kõrgepingeliini vahelise ala kavandamine tootmis- ja ärimaaks 
otsustatakse antud maa-alale koostatava detailplaneeringu menetlemise käigus 
läbiviidava keskkonnamõju hindamise tulemuste alusel. Raskeveokite liikumistee 
muutmine ei ole põhjendatud, kuna eskiisis esitatud lahenduse puhul on 
mõjutatavate elanike hulk väikseim ning lahendus seega parim võimalikest.  
 
Janar Kummits – küsimused seoses ehitustegevuse ja seatud piirangutega Saha 
külas. Ettepanek kavandada üldplaneeringuga Väike-Nurme kinnistute põllumaa 
elamumaaks. Ettepanek jäetakse arvesse võtmata, kuna nimetatud kinnistute 
kavandamine elamumaaks ei ole vastavuses koostatava üldplaneeringu ruumiliste 
arengusuundadega – Saha küla jääb ka edaspidi hajakülaks, kuhu kompaktseid 
elamualasid ei kavandata ning elamumaade kruntimine ei ole lubatud. 
 
Mare Jõeorg – ettepanekud, vastuväited ja küsimused seoses miljööväärtuslike 
alade, ala mitmekülgse reljeefi, vaatekoridoride ja elamuehituses osas Saha 
külas. Vastuskirjas selgitati üldplaneeringu olemust, planeeringulahenduse 
väljatöötamise põhimõtteid ja aluseid ning Jõelähtme Vallavalitsuse seisukohti. 
Selgitati miljööväärtuslike alade ja muinsuskaitseobjektide väärtust ning 
kaitsetingimuste seadmise vajalikkust.  
 
Orvi Tali – vastuväide seoses raskeveokite liikumise suunamisega Nehatu-Loo-
Lagedi maanteelt Pirita teele. Vallavalitsuse ja KSH aruande koostajate hinnangul 
on kavandatud lahendus parim võimalikest lahendusest, kuna sel juhul on 
raskeveokite liikumisest mõjutatud majapidamiste arv väikseim. Elanikele 
kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks on kavandatud uus teelõik olemasolevast 
teest võimalikult palju raudteetammi poole ning KSH aruannet (ptk 6.8) on 
täiendatud kaasneva mõju osas elamualadele ning toodud välja võimalikud 
leevendavad meetmed.  
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Mart Nuut – ettepanek nihutada Loo ja Liivamäe vahelist rohekoridori põhja 
poole looduslikult sobivamasse kohta selliselt, et alal paiknev oja jääks 
rohekoridori piiresse. Vallavalitsus lükkas ettepaneku tagasi, kuna see pole 
piisavalt põhjendatud. Kehtiva maakonnaplaneeringu järgselt asub antud alal 
rohevõrgustiku rohekoridor, mida käesoleva Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha 
küla ja Nehatu küla üldplaneeringuga täpsustatakse tema asukoha ja laiuse osas. 
Koostamisel olev üldplaneering vähendab rohekoridori laiust ning avalikul arutelul 
olnud üldplaneeringu lahendus vähendab maaüksusele lasuvat kitsendust. 
 
Ilvi Tomson, Rita Otstavel, Tanel Otstavel – ettepanek muuta 
planeeringulahenduses Saha tee 10 krundi juures asuva tee asukohta krundi 
piirist kaugemale, kuna liiklus antud teel on majast väljuvatele inimestele ohtlik. 
Vallavalitsus otsustas laiendada üldplaneeringus määratud keskuse maa piire ning 
arvata eelnimetatud krunt keskuse ala sisse. Keskuse maa arendamine, sh täpne 
liikluskorraldus lahendatakse kogu keskusala hõlmava detailplaneeringuga.  
 
Pirita ja Kase tee elanikud - vastuväide seoses raskeveokite liikumise 
suunamisega Nehatu-Loo-Lagedi maanteelt Pirita teele. Vallavalitsuse ja KSH 
aruande koostajate hinnangul on kavandatud lahendus parim võimalikest 
lahendusest, kuna sel juhul on raskeveokite liikumisest mõjutatud majapidamiste 
arv väikseim. Elanikele kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks on kavandatud uus 
teelõik olemasolevast teest võimalikult palju raudteetammi poole ning KSH 
aruannet (ptk 6.8) on täiendatud kaasneva mõju osas elamualadele ning toodud 
välja võimalikud leevendavad meetmed.  
 
  
Jõelähtme Vallavalitsus esitas käesoleva üldplaneeringu kooskõlastamiseks ja 
selle keskkonnamõju strateegilise hindamise aruande heakskiitmiseks 
Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioonile 24.aprillil 2009.a kirjaga nr 7-
1.2/1887. Keskkonnaamet esitas oma 11.06.2009.a kirjaga nr HJR 6-5/12109-3 
mitmeid vastuväiteid ja ettepanekuid nii üldplaneeringule kui ka KSH aruandele, 
jättes sealjuures üldplaneeringu kooskõlastamata ja KSH aruande heakskiitmata. 
Järgnevas tabelis on lühendatult ära toodud esitatud märkused ning KSH 
ekspertgrupi ja üldplaneeringu juhtrühma poolt koostatud vastused neile. 
Keskkonnaameti kiri on ära toodud käesoleva aruande lisades Lisa 9. Esitatud 
märkuste alusel on vastavalt vajadusele parandatud ja täiendatud nii KSH 
aruannet kui ka üldplaneeringu seletuskirja ja maakasutuskaarti.  
  
Tabel 4.3.1. Keskkonnaameti 11.06.2009 kirjaga nr HJR 6-5/12109-3 esitatud 
märkused ja vastused neile 
1. KSH aruandes on ekslikult viidatud 

Harjumaa Keskkonnateenistusele (alates 
01.02.2009 liidetud Keskkonnaametisse). 
ÜP ja KSH osapoolena on märkimata 
Keskkonnaministeerium, tulenevalt 
Looduskaitseseaduse §41, 
Maareformiseaduse §25 lg3 ja 
Maapõueseaduse §63 lg4 p4 tulenevatest 
ülesannetest. 

2. strateegilises planeerimisdokumendis 
tuua välja veekogud, mille 
Looduskaitseseaduse kohased 
piiranguvööndid ulatuvad 
planeeringualale. Täpsustada veekogude 
piirangu- ja ehituskeeluvööndeid. 
Rõhutada planeerimisdokumendis Pirita 

1. Korrigeeriti ja täiendati KSH 
aruande ptk 2.4. 

2. Lisati veekogude loetelu koos 
vööndite laiusega seletuskirja 
lisasse. Maakasutusplaani 
legendi lisati LKS §38 järgsed 
vööndite erisused. 
Seletuskirja lisati veealasid 
käsitlev peatükk, kus on 
käsitletud ka Pirita jõgi. 

3. Maakasutusplaani legendi 
lisati LKS §38 järgsed 
vööndite erisused. 

4. Korrigeeriti 
5. ÜP protsessi ja aruande 

kausta tuleb käsitleda 
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jõe tähendust Natura 2000 võrgustikku 
kuuluvana ja tähtsust lõhejõena.  

3. strateegilises planeerimisdokumendis 
käsitleda ja kanda kaartidele 
ehituskeeluvööndi varieeruv ulatus (sh 
kõrgveepiir, metsamaa ja üle viie meetri 
kõrguse kaldaastangu erisused) selliselt, 
et oleks üheselt tuvastatav 

4. KSH aruandes viidatud 2007.a toimuma 
pidanud üritusele tulevikus.  

5. kuidas mõista üldplaneeringu protsessi ja 
strateegilise keskkonnamõju hindamise 
aruannet strateegilise 
planeerimisdokumendina? 

6. kuidas omab tingimus „uute elamualade 
planeerimisel jälgida nn klastrilist 
maakasutusmustrit, kus elamud 
paiknevad „kobarana“ ning lähiala jääb 
üldkasutatavaks rohealaks“ tähendust 
olukorras, kus üldplaneering hõlmab 
praktiliselt enamusosas täiendavalt 
kavandatud elamumaad tiheasustusega 
alade hulka? 

7. KSH aruandes on jõutud seisukohale, et 
elamumaade reserveerimisega kaasnev 
kaudne mõju looduskeskkonnale on 
negatiivne, kuid kas ulatuslikult 
looduslike alade elamumaa 
juhtfunktsiooniga (sj tiheasustusala) 
katmisel ja selle realiseerumisel ei esine 
otsest ja pöördumatut kahjulikku mõju 
looduskeskkonnale? 

8. KSHs toodud nõue säilitada 90% ulatuses 
puhke- ja virgestusmaade krundi 
kogupindalast looduslik haljasala, jääb 
ebapiisavaks. Täpsustada tingimusi 
selliselt, et oleks lubatud 
puhkeotstarbelised rajatised ja hooned. 
Miks ei ole põllu-metsamajandusmaa 
juhtfunktsiooniga metsa- ja niidualad 
arvatud haljasmaade hulka? 

9. eristada planeeringus rohevõrgustiku, 
puhke- ja virgestusmaa ning 
rohevõrgustiku ja puhke- ja 
virgestusmaa ühisosaga alade 
maakasutuslikud tingimused. 

10. anda hinnang üldplaneeringuga 
kavandatud rohekoridore läbivate 
joonobjektide (raskeveokite tee, 
olemasolev raudtee jne) osas 
rohekoridoride toimimise tagamiseks 
vajalikest tingimustest ja soovitustest 
ning viia üldplaneeringu lahendus sellega 
vastavusse.  

11. miks ei ole rohevõrgustiku alad hõlmatud 
loodusliku haljasmaa juhtfunktsiooniga? 

12. määrata rohekoridor Pirita jõe 

strateegilise 
planeerimisdokumendi osana, 
seletuskiri kontrollitakse üle, 
veendumaks, et ei esine 
eksitavaid viiteid. 

6. Klastriline maakasutusmuster 
ongi kavandatud 
tiheasustusaladel 
võimaldamaks ala sees 
hoonestuse kompaktset 
paigutust ja väiksemaid 
üldkasutatavaid rohealasid. 
KSH aruandele ptk 6.1 lisati 
selgitav skeem. 

7. KSH ekspertrühm on 
seisukohal, et maade 
reserveerimine omab kaudset 
mõju, elamualade 
väljaehitamine aga otsest 
(negatiivset) mõju 
looduskeskkonnale. Samas 
rõhutame, et 
planeeringuprotsessi 
tulemusel on elamumaad 
kavandatud selliselt, et 
negatiivne mõju oleks 
võimalikult väike. 

8. Oleme seisukohal, et suurem 
loodusliku haljasala 
osatähtsus ei pruugi 
võimaldada ala kasutamiseks 
vajalike teenindavate 
rajatiste ja hoonete 
kavandamist, mistõttu peame 
90% osatähtsust 
otstarbekaimaks. Puhke- ja 
virgestusmaa 
kasutustingimusi on 
täpsustatud. Funktsionaalses 
määratluses on tuginetud 
Keskkonnaministeeriumi 
poolt välja antud Planeeringu 
leppemärkidele. Metsa- ja 
niidualadel on võimalik põllu- 
ja metsamajanduslik tegevus. 
Definitsioonide määratlus on 
selguse huvides üle vaadatud 
ja täpsustatud. 

9. Hetkel on rohevõrgustikuga 
kattuvate puhke- ja 
virgestusmaade 
kasutustingimused 
väljatoodud ptk 3.12, selguse 
huvides lisati tingimused ka 
rohevõrgustiku peatükki 4.6 

10. Seletuskirja 
rohevõrgustiku peatükis 4.6 
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piiranguvööndi ulatuses ning teha 
üldplaneeringuga ettepanek 
ehituskeeluvööndi laiendamiseks 
piiranguvööndini. Sama ettepanek ka 
Maardu järve piiranguvööndi osas. 

13. hõlmata Saha peakraav piiranguvööndi 
ulatuses rohevõrgustiku struktuuri. 

14. anda hinnang rohevõrgustiku tuumalade 
ja koridoride toimimisele üldiselt ning 
põhirõhuna analüüsides 
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu 
kohaste veekogude puhveralasid 
haaravate rohekoridoride toimimisele. 
Vajadusel seada täiendavad tingimused 
rohekoridori toimimise tagamiseks.  

15. väärtuslike niitude alale on kavandatud 
ulatuslikult elamumaad. Anda hinnang 
niitude säilitamise vajalikkuse osas ning 
vajadusel teha vastavad ettepanekud. 

16. selgitada üldplaneeringus üheselt, 
millistes PlanS §8 lg3 nimetatud 
üldplaneeringu eesmärkide osas täidab 
Rebala muinsuskaitseala territooriumil 
üldplaneeringu kohast ülesannet antud 
üldplaneering ning millises osas 
menetletav Rebala muinsuskaitseala 
teemaplaneering. 

17. täpsustada maakasutustingimusi Saha 
küla miljööväärtuslikule alale ehitamisel. 
Kas detailplaneering tuleb koostada ka 
aia, alajaama vms objekti ehitamisel? 

18. KSH aruandes on käsitlemata ulatuslike 
alade täiendavalt tiheasustusega aladeks 
määramisega kaasnevad mõjud ja 
probleemid – ühisvee ja –kanalisatsiooni 
kättesaadavus, vajadused esmateenuste, 
ühistranspordi ja puhkealade järele jne. 

19. KSH aruande ptk Mõju põhjaveele 
kirjutatud ebaprofessionaalselt ja ei ole 
aktsepteeritav. Kanalisatsiooni osas 
jäetud mainimata Saha 
reoveepuhastamiseks kasutatavate 
biotiikide olemasolu.  

20. maakasutusplaani legendis puudub 
planeeritava ala tingmärk. Kanda kaardile 
ka naaberomavalitsuste territoriaalpiirid 
ja nimed. 

21. Liivamäe külas Maardu järve ümbritseva 
rohevõrgustiku arvelt tiheasustusala 
moodustamine on põhjendamatu, 
säilitada järve piiranguvööndi (100m) 
ulatuses rohevõrgustiku funktsionaalsus. 

22. täiendada planeeringut selliselt, et selles 
sisalduks üldistatud tingimused (avalik 
huvi jne) hindamaks üldplaneeringu 
muutmise vajaduse põhjendatust 
detailplaneeringutega. 

on välja toodud vajadus 
hoiatavate liiklusmärkide 
paigaldamiseks. KSH 
aruannet täiendati.  

11. Juhtrühma seisukoha 
järgselt ei ole otstarbekas 
rohevõrgustiku aladel 
ehitustegevuse absoluutne 
keeld. Rohevõrgustiku 
koridorides ja tuumalades on 
võimaldatud üksikute 
eluasemekohtade teke 
minimaalse vahekaugusega 
400 m. 

12. Oleme seisukohal, et 
planeeringus ei ole piirdutud 
„kosmeetiliste muudatustega“ 
– alale ei ole teadlikult 
kavandatud täiendavat 
hoonestust võimaldavat 
maakasutust. Rohevööndit 
laiendatakse piiranguvööndini 
Maardu järve sinivõrgustiku 
puhul. 

    Juhtrühm ei pea vajalikuks 
ehituskeeluvööndite 
laiendamist piiranguvööndini. 

13. Alale jääb olemasolev 
elamumaa, mistõttu ei ole 
täiendava rohekoridori 
määramine antud juhul 
otstarbekas. 

14. Aruande ptk 7.1 täiendati. 
15. Aruande ptk 7.2 täiendati. 
16. Seletuskirja ptk 3.21 on 

viidatud, et Rebala 
muinsuskaitsealal tuleb 
järgida Rebala 
muinsuskaitseala 
teemaplaneeringuga seatud 
üldreegleid ja 
ehitustingimusi. 

17. Planeeringu seletuskirjas 
ptk 4.1 on viidatud PlanS 
toodud sätetele, millistel 
puhkudel on 
detailplaneeringu koostamine 
vajalik. Aruandes ei pea 
ekspertgrupp vajalikuks 
tingimuste täpsustamist. 

18. Tiheasustusalade 
kavandamisel on lähtutud 
esmatarbeteenuste, vee- ja 
kanalisatsioon, ühistranspordi 
ja puhkealade 
kättesaadavusest, seega 
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23. Liivamäe ja Loo asumite vahelise 
rohekoridori pressimine 100m laiuseks 
täiendavate elamumaade arvelt on 
põhjendamatu, vajalik säilitada vähemalt 
200m laiune koridor. Kuidas tagatakse 
100m laiusel avamaastikulisel 
puhkeotstarbeliste rajatistega (10% 
ulatuses ärimaa arendamise 
kõrvalfunktsiooniga?) alal rohekoridori 
toimimine. ÜP lahendus viia kooskõlla 
KSH kompromissvariandiga. 

24. maakasutusplaanile kanda puurkaevud ja 
nende sanitaarkaitsealad. Anda ülevaade 
tamponeerimist vajavatest kaevudest. 
Joonis 3 on mitteloetav. Mis on, kus 
asuvad ja mis saab Saha biotiikidest? 

25. KSH aruande ja üldplaneeringu 
kaardimaterjalide andmetel ei ole 
planeeritava ala sisse hõlmatud Nehatu 
küla. Kuidas omab üldplaneering 
õiguslikku tagajärge Nehatu küla osas? 

26. põhjendada Loo aleviku ja Liivamäe küla 
tiheasustusalade laiendamist ja Nehatu 
külla Pirita jõe piiranguvööndisse uue 
tiheasustusala kavandamist. LKS alusel 
on uue tiheasustusala moodustamine 
ranna või kalda piiranguvööndis keelatud.  

27. jõuda haja- ja tiheasustusalade ning 
erinevate maakasutuslike 
juhtfunktsioonide osas konkreetsete 
selgeltmõistetavate maakasutuslike 
tingimusteni. Vältida kaudseid, 
dubleeritud ja vastandlikke väljendusi.  

28. põhjendamatu ja ennatlik on viidata 
Rebala muinsuskaitseala 
teemaplaneeringu (menetluses) 
väidetavalt kohastele ehitustingimusi 
käsitlevatele tsoonidele. 

29. maatulundusmaa kinnistust maatüki 
eraldamine ja uue kinnistu 
moodustamine mingiks muuks otstarbeks 
vallavalituse loal on äärmiselt ainulaadne 
ja eripärane. 

30. hajaasustuses peaks hoonete vaheline 
kaugus olema minimaalselt 300m. 
Hajaasustuse tingimustena sätestada 
piirdeaedade rajamise võimalus vaid 
konkreetset hoonet teenindavat maad 
piiritledes (õueala jne). 

31. täpsustada puhke- ja virgestusmaa 
maakasutustingimust „hoonete ja 
rajatiste pinna suhe krundi kogupinda on 
väike“.  

32. täpsustada ptk 4.2 Tiheasustusalad. 
Tingimused vastandlikud, üks sisaldub 
teises. Haja- ja tiheasustuse 
määratlemise tingimused osaliselt 

probleeme antud valdkonnas 
ei esine. KSH aruande ptk 6.1 
täiendati vastavalt. 

19. KSH aruande ptk 7.1 on 
vastavalt parandatud ja 
täiendatud. 

20. Täiendati, lisati tingmärk 
ja naaberomavalitsuste 
nimed. 

21. Piiranguvöönd lisatakse 
rohevõrgustikku. 

22. Täiendati seletuskirja 
23. Planeeringuprotsessi 

käigus ei suudetud 
huvigruppide (maaomanikud) 
vahel jõuda kokkuleppele 
laiema koridori osas. Kuna 
alal ei toimu suuruluki 
liikumist, on rohekoridorile 
antud vabas õhus puhkamise 
funktsioon. Võrreldes 
maakonnaplaneeringuga on 
täiendavalt kavandatud 
põhja-lõuna suunaline koridor 
loomade liikumiseks 
orienteeruvalt Saha kabeli 
asukohas. Seeläbi on tagatud 
Pirita jõeorust loomadele 
tagasitee linnast 
kaugematesse 
piirkondadesse. Eesmärk on 
juhtida loomad 
linnakeskkonnast eemale. 
Seemnekoridorina olemasolev 
täpsustatud koridor säilib 
ning täidab oma eesmärki. 

24. Puurkaevud kanti 
maakasutusplaanile.  

25. Planeeringuala piir 
korrigeeriti, planeeringuala 
laiendati protsessi käigus. 

26. Piiranguvööndist 
eemaldati tiheasustusala 
tingmärk. 

27. Tingimusi täpsustati 
28. Tsoonide määratlus 

eemaldati seletuskirjast. 
29. Kontrolliti üle vastavus 

Maakorraldusseadusega. 
30. Juhtrühma hinnangul on 

tagatud hajaasustuse miljöö 
säilime 200m 
elamutevahelise kaugusel. 
Piirdeaedade rajamine vaid 
õuealadele on tingimusena 
määratletud rohevõrgustiku 
alal, mujal hajaasustuses on 
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kattuvad, osaliselt jääb üldse 
määratlemata ruumi. Kas 101m kaugusel 
teineteisest kavandatud kolm elamut on 
käsitletavad hajaasustusena? 

33. miks ei ole üldplaneeringus toodud 
tiheasustusala määratluse kohast 
tiheasustusala (reoveekogumisala) 
rakendatud Saha külas määratlustele 
vastavatel aladel? 

34. täpsustada ja karmistada 
maakasutustingimusi rohevõrgustikus. 
Elamugruppide ja tihendatud tehisalade 
planeerimine lubamatu. Ehitamine 
lubatud vaid selge avaliku huvi korral. 
Üldplaneeringu parema loetavuse huvides 
näidata rohevõrgustiku alade 
kasutustingimused ülimuslikumalt nt 
pere- ja paariselamumaa, tootmismaa 
maakasutuslikest tingimustest. 
Rohevõrgustikku haaravad 
detailplaneeringud kooskõlastada 
Keskkonnaametiga. 

35. määrata üldplaneeringuga sademevete 
ärajuhtimise põhimõttelised skeemid ja 
põhilised tehnovõrkude trassid.  

36. miks ei ole kaugküttepiirkonda liidetud 
Loo aleviku kompaktselt arendatav 
idaosa? 

37. kanda ÜP kaartidele ja joonistele 
korrektne Pirita jõe hoiuala piir. Hoiuala 
hõlmab tervet jõesängi, mitte ühte 
kallast.  

antud tingimus juhtrühma 
hinnangul liialt kitsendav. 

31. Peatükki on korrigeeriti 
(hoonestusaluse pinna 
osatähtsus 5%). 

32. Korrigeeriti tingimusi. 
33. Saha küla olemasolevad 

elamumaad lisati 
tiheasustusalade hulka 

34. Korrigeeriti, eemaldatud 
on elamugruppide rajamise 
võimalus. Lisati 
Keskkonnaametiga 
kooskõlastamise vajaduse 
rohevõrgustikku jäävate 
detailplaneeringute puhul. 

35. Täiendati ÜP seletuskirja. 
36. Liideti 

kaugküttepiirkonnaga Loo 
aleviku kompaktselt 
arendatava ala idaosa. 

37. Andmed on võetud EELIS-
e infokihist, kontrolliti 
täiendavalt üle. 
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5 Valla arengu alternatiivid ja ruumilised 
arengusuunad 

 

5.1 Valla arengualternatiivid  
 
Arengualternatiividena on käsitletud 4 alternatiivi: 
 
0 - arengualternatiiv – suunamata arengu alternatiiv ehk planeerimata 
alternatiiv 
I – arengualternatiiv -  toimub elamumaade ja tootmismaade ekstensiivne 
arendamine, mille tulemusel kasvavad kokku Loo alevik ja Liivamäe küla ning 
tekib ühtne tiheasustuse põhimõttel arendatav elamuala. Tootmismaade 
arendamine toimub Tallinn-Narva maantee ääres ning Nehatu-Loo-Lagedi tee ja 
raudteetrassi vahelisel maa-alal 
II – arengualternatiiv – toimub elamumaade ja tootmismaade tagasihoidlik 
arendamine, looduskeskkonna ja rohestruktuuride maksimaalne säilitamine ja 
arendamine puhketingimuste ning vaba aja veetmise võimaluste parandamise 
eesmärgil 
III – arengualternatiiv – toimub elamumaade ekstensiivne arendamine 
Liivamäe külas ja eelkõige Loo aleviku lõuna suunas tiheasustuse põhimõttel, kuid 
Loo aleviku tiheasustusala ja Liivamäe küla tiheasustusala eraldab roheline 
puhvertsoon. Tootmismaade arendamine toimub Tallinn-Narva maantee ja 
rajatava kogujatee vahelisel alal ning Nehatu-Loo-Lagedi tee ja raudtee trassi 
vahelisel maa-alal, kuid väiksemal territooriumil kui esimese arengualternatiivi 
korral.  
 
Erinevate arengualternatiivide analüüs ja võrdlus aitab põhjendatult otsustada, 
milline võiks olla Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla piirkonna 
ruumiline areng. 
 
0 – arengualternatiivi korral jätkub senine areng, puudub avalik 
planeeringuprotsess ning erinevate osapoolte kokkulepe, kuidas ja millistel 
tingimustel keskkonda edasi arendada. 0-stsenaariumi järgi on areng suunamata, 
piirkonna terviklik ruumiline areng tagamata ning fikseerimata jäävad pikaajalised 
põhimõtted, millest piirkonna arengutegevusel tulevikus lähtuda.  
 
Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadus sätestab nõude, 
et KSH aruanne peab sisaldama eeldatavalt mõjutatava keskkonna kirjeldust 
juhul, kui strateegilist arengudokumenti ellu ei viida. Käesolevas planeeringus 
kirjeldab olukorda, kus strateegilist arengudokumenti ellu ei viida 0 - 
arengualternatiiv, st jätkub senine suunamata areng ning piirkonna ruumilised 
arengusuunad ja edasised arengud maakasutuses on määramata.  
 
Juhul, kui planeeringudokumenti ellu ei viida on piirkonna edaspidine areng 
praeguse olukorra jätkumine, kus järgitakse kehtivat Jõelähtme valla 
üldplaneeringut, mis aga ei vasta enam tänasele piirkonnas toimuvale kiirele 
arengule, mistõttu üha enam muudetakse kehtivat üldplaneeringut vastavalt 
arendaja soovile väikeste maa-alade kaupa detailplaneeringute tasandil, mitte 
terviklikult piirkonna tasandil.  Viimastel aastatel on kogu piirkonnas, eriti 
Liivamäe külas elavnenud elamuehitus, mis toob kaasa muutuse piirkonna senises 
maakasutuses ning mille tulemusena on kujunemas uus tiheasustusala, mille 
piiride ja arendamistingimuste osas puudub ühine kokkulepe, puudub üldine 
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arusaamine, kuidas piirkonnas asutust üldse suunata, millist keskkonda 
tahetakse. Kuna üldine ruumiline visioon puudub, võivad arendatavate alade 
vahel tekkida konfliktid – nn joonelementide nagu trasside ja teede lahendused ei 
pruugi kokku minna ning terviklik lahendus jääb saavutamata. Samuti ei kaasne 
uute elamualadega sotsiaalse infrastruktuuri arendamist nii Lool kui mujal, sest 
puudub terviklik ülevaade, milliseid sotsiaalse infrastruktuuri elemente vaja oleks 
ning kuidas ja kes neid arendab. Kuna puudub üldplaneeringuga saavutatav 
kokkulepe erinevate osapoolte vahel keskkonna arendamise tingimuste osas, siis 
otsustamisprotsess iga üksiku arendatava ala osas on töömahukas ja aeganõudev 
ning ei pruugi olla objektiivne. Seega tekkib oht, et üksiku ala planeerimisel ei 
suudeta tagada avalike huvide arvessevõtmine ning otsused väljendavad pigem 
kitsa huvigrupi huve.  
 
Samuti on võimalused ja eeldused olemas tootmise arendamisele, kuid 
suunamata arengu korral jäävad ettevõtluseks sobivad alad välja selgitamata 
ning soodsa geograafilise asukoha ja Tallinna linna läheduse tõttu jätkub jätkuvalt 
surve arendada uusi tootmisterritooriumeid, mille eeldatav mõju piirkonna 
üldisele struktuurile ja keskkonnale tervikuna jääb välja selgitamata.   
 
Loo aleviku keskuses olemasolev toomine on kaasa toonud suure liikluskoormuse 
ja raskeveokite liiklemise Saha teel, mis suunamata arengu korral jätkub ning 
mille tulemusena halveneb elukeskkonna kvaliteet. Kergliiklustee on välja 
ehitatud üksnes Loo tee äärde. Kergliiklusteede puudumine seab aga ohtu 
jalakäijate  turvalisuse ning samuti puudub võimalus edendada 
keskkonnasäästlikumat ja tervislikumat liikumisviisi (jalgsi, jalgrattaga, 
rulluiskudega).   
 
Planeeringu koostamise üks eesmärke on tagada erinevate huvigruppide 
kokkulepe, millist keskkonda tahetakse ning kuidas selle saavutamiseks 
valla/piirkonna arengut suunatakse. Kui planeeringudokumenti ellu ei viida, jääb 
avalikkus, sealhulgas erinevad huvigrupid, planeeringuprotsessi kaasamata, 
mistõttu puudub võimalus avalikkusel kaasa rääkida ja oma huvisid kaitsta. 
 
 
I – arengualternatiivi korral toimub Loo aleviku tihenemine ja laienemine 
täiendavate elamumaade reserveerimisel.  
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Eriti ekstensiivne elamumaade arendamine toimub Liivamäe külas, mistõttu Loo 
alevik ja Liivamäe küla kasvavad kokku ning piirkonna elamumaa arendamine 
toimub tiheasustuse põhimõttel. Selle arengualternatiivi korral kaob üks 
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga määratletud rohevõrgustiku koridor. 
 
Käesoleval ajal detailplaneeringutega kavandatud elamukruntidele lisaks on  
perspektiivne arendatav elamumaa suurus ligikaudu 142 ha (koos rajatava 
infrastruktuuriga), täiendav elamukruntide arv hinnanguliselt 710,  elanikkonna 
juurdekasv 2485 inimest. Kõigi erinevate arengualternatiivide korral on 
elamukrundi suuruse määramisel lähtutud piirkonnas olemasolevast keskmisest 
krundi suurusest (mis on 1400 m2) ning arvestatud rajatava infrastruktuuriga, 
seetõttu on arvutamisel aluseks võetud elamukrunt suurusega 2000 m2. 
Leibkonna suuruseks on arvestatud 3,5 inimest. Kusjuures on arvestatud vaid 
väikeelamute rajamisega, lisanduva elanikkonna arv on märgatavamalt suurem, 
kui võtta arvesse ka võimalikke rida- ja kortermaju. Samuti on kehtestatud ja 
algatatud detailplaneeringutega kavandatud elamumaad Loo aleviku, Liivamäe, 
Saha ja Nehatu külade piirkonda ligikaudu 200 ha ning juba moodustatud 130-
140 elamukrunti, kusjuures on kavandatud ka paarismaju ja ridaelamuid, mida 
arengualternatiivid ei kajasta. Seega on piirkonna elanikkonna juurdekasv lisaks 
arengualternatiivides toodule kõigi alternatiividele (vastavalt 2485, 595, 3640),  
hinnanguliselt ligikaudu 3500 inimese võrra suurem. 
 
Samuti toimub tootmismaade arendamine ja koondumine Talllinna-Narva 
maantee äärde ja kavandatava kogujatee äärde ning Nehatu-Loo-Lagedi tee ja 
raudteetrassi vahelisele maa-alale. Säilib ka Loo alevikus olemasolev 
tootmisterritoorium, mis vähesel määral laieneb alevikust ida suunas. Kokku 
kavandatakse  tootmismaad juurde ligikaudu 110 ha, mis on 96% lisaks 
olemasolevale tootmismaale (115 ha). 
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Saha külas toimub elamumaade arendamine hajaasustuse põhimõttel. Säilib Saha 
kabelit ümbritsev avatud mitmekülgse maastikureljeefiga loodusväärtuslik 
maastik, mille tulemusena säilivad avatud vaated Saha kabelile. 
 
II – arengualternatiivi korral toimub eelkõige Loo aleviku tihenemine ja 
laienemine täiendavate elamumaade arendamisel.  
 

 
 
 
Elamumaade arendamine toimub ka Liivamäe külas tiheasustuse põhimõttel kuid 
vähemekstensiivsemalt, kui I ja III arengualternatiivi korral ning Loo aleviku 
kokkukasvamist Liivamäe küla kavandatava kompaktse hoonestuse alaga ei 
toimu. Säilib maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga määratletud 
rohevõrgustiku koridor, samuti  säilitatakse rohekoridori lähialad looduslike 
aladena, kus toimub elukeskkonna kvaliteedi tõstmise eesmärgil tervise- ja 
matkaradade väljaarendamine.  
Käesoleval ajal detailplaneeringutega kavandatud elamukruntidele lisaks on 
perspektiivne arendatav elamumaa suuurus ligikaudu 34 ha (koos sinna juurde 
tuleva infrastruktuuriga), täiendav elamukruntide arv hinnanguliselt 170, 
prognoositav elanikkonna juurdekasv, juhul, kui ehitatakse vaid ühepereelamuid,  
595 inimest.   
 
Tootmismaade arendamine ja koondumine toimub Tallinn-Narva maantee äärde 
maantee ja kavandatava kogujatee vahelisele maa-alale, säilib ka Loo aleviku 
olemasolev tootmispiirkond, mis vähesel määral laieneb alevikust ida suunas. 
Kokku kavandatakse tootmismaad juurde 29 ha, mis on 25% lisaks olemasolevale 
tootmismaale (115 ha). 
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Saha külas toimub elamumaade arendamine hajaasustuse põhimõttel. Säilib Saha 
kabelit ümbritsev avatud mitmekülgse maastikureljeefiga loodusväärtuslik 
maastik, mis laieneb üle Lagedi-Kostivere kõrvalmaantee haarates ka hiiemetsa. 
Säilivad avatud vaated Saha kabelile. 
 
III – arengualternatiivi korral toimub ekstensiivne elamumaade arendamine nii 
Liivamäe külas kui ka Loo alevikus, mille tulemusena tekkib kaks eraldi asuvat 
rohealaga eraldatud tiheasustusala.  
 

 
 
 
Liivamäe küla elamumaade arendamine toimub tiheasustuse põhimõttel ida 
suunas Maardu järveni ja lääne suunas kuni kavandatava kogujateeni.  
 
Käesoleval ajal detailplaneeringutega kavandatud elamukruntidele lisaks on 
perspektiivne arendatav elamumaa suurus  Liivamäe külas ligikaudu 88 ha, 
moodustatav elamukruntide arv 440, prognoositav elanikkonna juurdekasv  
ühepereelamute korral 1540 inimest.  
 
Elamumaade arendamine toimub ka Loo aleviku laiendusena Liivamäe 
kavandatava tiheasustusala suunas, kuid ekstensiivsemalt Loo alevikust lõuna 
suunas. Loo alevikus olemasoleva tootmismaa ja kavandatava suurema 
elamumaa vahel säilitatakse olemasolev roheala, mis seotakse 
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga määratud rohevõrgustiku täpsustatud 
koridoriga. Käesoleval ajal detailplaneeringutega kavandatud elamukruntidele 
lisaks on perspektiivne arendatav elamumaa suurus Loo aleviku lähialadel 120 ha, 
moodustatav elamukruntide arv 600, prognoositav elanikkonna juurdekasv 2100. 
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Kokku piirkonna arendatav elamumaa suurus on 208 ha, moodustatav 
elamukruntide arv 1040, prognoositav elanikkonna juurdekasv 3640 inimest.    
 
Tootmismaade arendamine toimub eelkõige Tallinn-Narva maantee ja kogujatee 
vahelisel maa-alal ning Nehatu-Loo-Lagedi tee ja raudteetrassi vahelisel maa-alal 
kokku ligikaudu 79 ha, mis on 69% lisaks olemasolevale tootmismaale (115 ha).  
 
Saha külas toimub elamumaade arendamine valdavalt hajaasustuse põhimõttel, 
väljaarvatud tiheasustuse põhimõttel arendatav piirkond Saha tee ja Lagedi-
Kostivere kõrvalmaantee ristumiskohas kahel pool Saha teed.  Säilib Saha kabelit 
ümbritsev avatud mitmekülgse maastikureljeefiga loodusväärtuslik maastik, mille 
tulemusena säilivad avatud vaated Saha kabelile. 
Säilivad rohestruktuurid. 
 
 

5.2 Arengualternatiivide valiku põhjused 
 
Planeerimisseadus seab ruumilise arengu põhimõtete kujundamise üheks 
olulisemaks üldplaneeringu koostamise eesmärgiks. Üleriigiline planeering Eesti 
2010 lähtub sellest, et ruumilise arengu kujundamine peab olema põhjendatud 
üldiste sotsiaal-majanduslike arengu vajadustega. Loo aleviku, Liivamäe küla ja 
Saha küla piirkonna kontekstis on üleriigilises planeeringus toodud eesmärkidest 
ehk kõige olulisem inimese põhivajaduste rahuldamise ruumiline tagamine, kuid 
vähemoluline ei ole ka asustussüsteemi- ja maastikustruktuuri väärtustamine, 
asustuse ruumiline tasakaalustamine ja looduskeskkonna hea seisundi 
säilitamine.  
 
Harju maakonnaplaneering seab üheks eesmärgiks valdade/piirkondade 
tugevuste ja võimaluste ärakasutamise. Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu 
külade piirkonna kontekstis on üheks arengueelduseks piirkonna soodne 
geograafiline asend ja lähedus Tallinna linnaga, vabade ja sobivate maa-alade 
olemasolu tööstuse väljaehitamiseks ja laiendamiseks, elamuehituseks, kuid 
millega kaasneb ka ettevõtete surve väljakujunenud struktuurile. Kuigi kiire areng 
piirkonnas loob uusi võimalusi elukvaliteedi parandamiseks, annab võimaluse 
töökoha omamiseks elukoha läheduses, on oluline elukvaliteedi tagamise 
seisukohalt ka tagada elukoha atraktiivsus ning puhketingimused ja –võimalused.  
 
Valla ruumilise arengu seisukohalt on oluline arvestada kõiki mõjutegureid ja 
aspekte ning jõuda erinevaid arengualternatiive kaaludes ja võrreldes 
kokkuleppele erinevate huvigruppide vahel, millist keskkonda tahetakse, kuidas 
piirkonna ruumilist arengut suunata nii, et võimalikult palju piirkonna 
elanikkonnast aktsepteeriks üldisi ruumilise arengu põhimõtteid, mis tagavad nii 
põhivajaduste rahuldamise kui ka atraktiivse elukoha. Erinevad 
arengualternatiivid (välja arvatud 0 – arengualternatiiv) on välja töötatud 
erinevate huvigruppide nägemuste põhjal, kuidas piirkonda arendada, kuidas 
ruumilist arengut suunata. Võttes arvesse erinevate arengualternatiivide 
eeldatavat mõju loodus- ja inimkeskkonnale, mis selgub KSH käigus, annab 
töögruppide poolt väljatöötatud arengualternatiivide võrdlus huvigruppidele 
arusaamise ja teadmise erinevatest arenguvõimalustest ning nendega 
kaasnevast. Alternatiivide võrdluse ja laiema arutelu käigus jõutakse ühisele 
kokkuleppele, kuidas piirkonna ruumilist arengut suunata nii, et tagatud oleks 
piirkonna elanikkonna elukvaliteet ning kaitstud loodus- ja miljööväärtused. 
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5.3 Arengualternatiivide mõju looduslikule keskkonn ale ja 
inimkeskkonnale 

 
Erinevate arengualternatiivide vahel valiku tegemisel peab lähtuma seisukohast, 
et koostatav üldplaneering väljendab erinevate huvigruppide vahelist kokkulepet, 
millist keskkonda Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu külade piirkonnas 
tahetakse, kuidas suunatakse asustust ja maakasutust ning valitud 
arengualternatiivi lahendus ei tohi kaasa tuua üleliigset negatiivset mõju loodus- 
ja inimkeskkonnale. Arengualternatiiv, mis valitakse planeerimisettepaneku 
väljatöötamise aluseks, on aluseks lõplike maakasutuspõhimõtete väljatöötamisel 
ning erinevate juhtfunktsiooniga maade arenduspõhimõtete ja –tingimuste 
väljatöötamisel.  
 



   
   

Tabel 5.3.1. Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringuga kavandatud arengualternatiivide mõjud looduslikule 
keskkonnale ja inimkeskkonnale 
I arengualternatiiv – toimub elamumaade ja tootmismaade ekstensiivne arendamine seni hoonestamata aladel. 
Elamumaade arendamise tulemusel kasvavad kokku Loo alevik ja Liivamäe küla ning tekib ühtne tiheasustuse põhimõttel 
arendatav elamuala. Tootmismaade arendamine toimub Tallinn-Narva maantee ääres ning Nehatu-Loo-Lagedi tee ja 
raudteetrassi vahelisel maa-alal 

Positiivsed mõjud 
 

Negatiivsed mõjud  Leevendusmeetmed 

Kuna tekib suhteliselt suur uus 
kompaktne tiheasustusala, on 
mõtet enam panustada 
ühistranspordile, mis omakorda 
vähendab autoliiklusest tulenevaid 
negatiivseid mõjusid (välisõhu 
kvaliteet, müra) 
 

Väheneb rohevõrgustiku sidusus ja 
toimimine 

Võimalusel uue rohekoridori 
loomine loomade liikumisteid 
arvestades 

Ühtse vee- ja 
kanalisatsioonitrasside 
väljaehitamisega väheneb nõrgalt 
kaitstud põhjaveega piirkonnas 
keskkonnareostuse oht 
 

Ajutine pinnareostus, mis kaasneb 
trasside rajamisega, toob kaasa 
ajutise keskkonnakvaliteedi languse 

Ehitustegevuse hajutamine ning 
kvaliteetsete ja 
keskkonnasäästlike 
tehnoloogiate kasutamine 

 
 

Niidualade vähenemine, mis avaldab 
negatiivset mõju bioloogilisele 
mitmekesisusele 

Uuringute läbiviimine niiduala 
väärtuste väljaselgitamiseks, 
alade täisehitamise vältimiseks 
kehtestada väärtuslikel 
niidualadel minimaalseks krundi 
suuruseks 1800 m2 

Mõju looduslikule 
keskkonnale 
(liigilisele 
mitmekesisusele, 
taimestikule, 
loomastikule, 
maastikule, pinnasele, 
vee ja õhu 
kvaliteedile) 

 
 
 

Looduslike alade laiaulatuslik 
kinnikatmine (teede asfalteerimine), 
mille tõttu väheneb oluliselt 
immutamisvõime, mis mõjutab 
põhjaveevarusid 

Rakendada sadevete kogumise, 
puhastamise ja pinnasesse 
immutamise tehnoloogiaid 
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Elamu- ja tootmise arendamine 
suurendab põhjavee tarbimist, mis 
võib kaasa tuua veevarude piiratuse 

Liitumisühenduse loomine 
Tallinna linna veevõrguga 

Suureneb piirkonna elujõulisus läbi 
lisanduva elanikkonna 

Elukeskkonna muutumine ei pruugi 
kõigile piirkonna elanikele meeldida 
(väheneb avalik puhkeruum, tõuseb 
liiklussagedus), esineda võivad 
sotsiaalsed pinged „uue” ja „vana” 
elanikkonna vahel 

Elukeskkonna kvaliteedi 
reguleerimine läbi 
üldplaneeringu, haljasalade 
kõrvalfunktsiooni andmine 
suuremate alade arendamisel, 
elamualade kavandamisel 
arvestada tee kaitsevöödiga, 
kuhu hooneid ei kavandata; 
üldkasutatava ruumi ulatuslik 
reserveerimine, mis võimaldab 
ühistegevust 

Paranevad võimalused 
teenindussfääri arendamiseks, 
kuna elanikkonna kasvuga 
suureneb teenuste tarbijate arv 

Arenev ettevõtlus võib kaasa tuua 
mõningast negatiivset mõju 
elukeskkonnale (müra, õhusaaste)  

Eksperthinnang või 
detailplaneeringu koostamise 
kohustus, mille käigus 
hinnatakse ettevõtlusest 
tulenevat mõju 

Teedevõrgu tihenemine ja 
sõidetavuse paranemine 

Liikluse intensiivistumine, mis toob 
kaasa negatiivse mõju inimese 
tervisele (heitgaasid) ja seab ohtu 
jalakäijate turvalisuse (kaasneb 
liiklusõnnetuste ohu suurenemine) 

Kiirusepiirangute ja muude 
liikluskorralduslike võtete 
rakendamine, kergliiklusteede 
võrgustiku rajamine 

Suurem elanikkonna arv muudab 
tasuvamaks ühistranspordi, 
mistõttu on võimalik ühistranspordi 
kvaliteetne areng 

Elamumaade arendamisega kahaneb 
looduslike alade ja rohelise vööndi 
osakaal, mistõttu väheneb piirkonna 
avalik puhkeruum 

Suuremate elamualade 
planeerimisel haljasalade ja 
parkmetsade kõrvalfunktsiooni 
andmine 

Mõju inimkeskkonnale 
(sotsiaalsed, 
majanduslikud, 
kultuurilised olud) 

Toimub täiendava sotsiaalse ja 
tehnilise infrastruktuuri 
väljaehitamine, mis parandab 
piirkonna olemasoleva elanikkonna 
elukvaliteeti 

Kohaliku elu häiritus, turvatunde 
kadumine 

Turvariske maandavate 
meetmete rakendamine 
(liikluskorraldus, 
tänavavalgustus) 
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 Tootmismaade intensiivne areng toob 
kaasa muutused elukeskkonnas, 
suureneb liiklusintensiivsus 
(tootmishoonete asukoht ja välisilme 
muudab tervikpilti keskkonnast) 

Tootmismaade arendamisel 
roheliste puhvertsoonide 
rajamine, raskeveokite 
marsruudi suunamine,   

Tootmise ja ettevõtluse areng toob 
kaasa uute töökohtade tekke, 
paranevad piirkonna elanike 
sissetuleku võimalused, kahaneb 
pendelränne 

Liikluse intensiivistumine, võimaliku 
negatiivse mõju (õhusaaste, müra) 
levimine elamualadele 
(tootmishoonete asukoht ja välisilme 
muudab tervikpilti keskkonnast) 
 

Tootmismaade arendamisel 
roheliste puhvertsoonide 
rajamine, keskkonnamõju 
hindamine, raskeveokite 
marsruudi suunamine 

Tootmise arendamine Tallinn-Narva 
maantee ääres ning Nehatu-Loo-
Lagedi tee ja raudteetrassi 
vahelisel maa-alal kui logistiliselt 
heas asukohas, võimaldab 
tootmisest tuleneva transpordivoo 
suunata elamupiirkonnast mööda 
  

Tootmishoonete asukoht, maht ja 
hoonete välisilme kahandavad 
piirkonna tervikväärtust 
 

Kõrghaljastuse ja roheliste 
puhvertsoonide rajamine, 
tootmishoonete sobitamine 
keskkonda  

 
 
 
II arengualternatiiv – toimub elamumaade ja tootmismaade arendamine olemasolevate elamumaade ja tootmismaade 
tihendamise ja vähese laiendamise näol külgnevatele aladele, looduskeskkonna ja rohestruktuuride maksimaalne 
säilitamine ja arendamine puhketingimuste ning vaba aja veetmise võimaluste parandamise eesmärgil 

Positiivne mõju Negatiivne mõju Leevendusmeetmed Mõju looduslikule 
keskkonnale (liigilisele 
mitmekesisusele, 
taimestikule, 
loomastikule, 
maastikule, pinnasele, 

Ühtse vee- ja 
kanalisatsioonitrasside 
väljaehitamisega väheneb nõrgalt 
kaitstud põhjaveega piirkonnas 
keskkonnareostuse oht 

Ajutine pinnareostus, mis kaasneb 
trasside rajamisega, toob kaasa 
ajutise keskkonnakvaliteedi languse 

Ehitustegevuse hajutamine ning 
kvaliteetsete ja 
keskkonnasäästlike 
tehnoloogiate kasutamine 
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vee ja õhu 
kvaliteedile) 

Rohealade ja looduslike alade 
maksimaalne säilitamine, millega 
tagatakse rohevõrgustiku sidusus 
ja toimimine  

  

Rohealade maksimaalne 
säilitamine, mistõttu paranevad 
vabas õhus vaba aja veetmise 
võimalused  

  

Olemasolevate elamualade 
tihendamine ja laiendamine ei too 
endaga kaasa olulisi muudatusi 
harjumuspärases elukeskkonnas 

Täiendava sotsiaalse ja tehnilise 
infrastruktuuri väljaehitamine 
pikaajalisem või puudulik, kuna 
puuduvad ressursid ja piisav 
tarbijaskond 

 

Suureneb piirkonna elujõulisus läbi 
lisanduva elanikkonna 

Elukeskkonna muutumine ei pruugi 
kõigile piirkonna elanikele meeldida 
(väheneb avalik puhkeruum) 

Elukeskkonna kvaliteedi 
reguleerimine läbi 
üldplaneeringu, haljasalade 
kõrvalfunktsiooni andmine 

Mõju inimkeskkonnale 
(sotsiaalsed, 
majanduslikud, 
kultuurilised olud) 

Miljööväärtusliku/loodusväärtusliku 
ala määratlemine lähtuvalt 
maastikumustrist, piirkonna 
ajaloost 

  

III arengualternatiiv - toimub elamumaade ekstensiivne arendamine Liivamäe külas ja eelkõige Loo alevikust lõuna suunas 
tiheasustuse põhimõttel seni hoonestamata aladel, kuid Loo aleviku tiheasustusala ja Liivamäe küla tiheasustusala jääb 
eraldama roheline puhvertsoon. Tootmismaade arendamine toimub Tallinn-Narva maantee ja rajatava kogujatee vahelisel 
alal ning Nehatu-Loo-Lagedi tee ja raudteetrassi vahelisel maa-alal 

Positiivne mõju Negatiivne mõju Leevendusmeetmed Mõju looduslikule 
keskkonnale (liigilisele 
mitmekesisusele, 
taimestikule, 
loomastikule, 
maastikule, pinnasele, 
vee ja õhu 

Kuna tekib suhteliselt suur uus 
kompaktne tiheasustusala, on 
mõtet enam panustada 
ühistranspordile, mis omakorda 
vähendab autoliiklusest tulenevaid 
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negatiivseid mõjusid (välisõhu 
kvaliteet, müra) 
Ühtse vee- ja 
kanalisatsioonitrasside 
väljaehitamisega väheneb nõrgalt 
kaitstud põhjaveega piirkonnas 
keskkonnareostuse oht 

Ajutine pinnareostus, mis kaasneb 
trasside rajamisega, toob kaasa 
ajutise keskkonnakvaliteedi languse 

Ehitustegevuse hajutamine ning 
kvaliteetsete ja 
keskkonnasäästlike 
tehnoloogiate kasutamine 

 
 

Niidualade vähenemine, mis avaldab 
negatiivset mõju bioloogilisele 
mitmekesisusele 

Uuringute läbiviimine niiduala 
väärtuste väljaselgitamiseks, 
alade täisehitamise vältimiseks 
kehtestada väärtuslikel 
niidualadel minimaalseks krundi 
suuruseks 1800 m2 

 Piirkonnas asuvate väärtuslike 
põllumaade täisehitamine 

 

 
 
 

Looduslike alade laiaulatuslik 
kinnikatmine (teede asfalteerimine), 
mille tõttu väheneb oluliselt 
immutamisvõime, mis mõjutab 
põhjaveevarusid 

Uute rohealade rajamine 
elamualade sisse  

kvaliteedile) 

 
 

Elamu- ja tootmise arendamine 
suurendab põhjavee tarbimist, mis 
võib kaasa tuua veevarude piiratuse 

Liitumisühenduse loomine 
Tallinna veevõrguga 

Mõju inimkeskkonnale 
(sotsiaalsed, 
majanduslikud, 
kultuurilised olud) 

Suureneb piirkonna elujõulisus läbi 
lisanduva elanikkonna 
 

Elukeskkonna muutumine ei pruugi 
kõigile piirkonna elanikele meeldida 
(väheneb avalik puhkeruum, 
suureneb liiklussagedus), esineda 
võivad sotsiaalsed pinged „uue” ja 
„vana” elanikkonna vahel 

Elukeskkonna kvaliteedi 
reguleerimine läbi 
detailplaneeringu, haljasalade 
kõrvalfunktsiooni andmine 
suuremate alade arendamisel, 
elamualade kavandamisel 
arvestada tee kaitsevööndiga, 
kuhu hooneid ei planeerita; 
üldkasutatava ruumi ulatuslik 
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reserveerimine, mis võimaldab 
ühistegevust  

Paranevad võimalused 
teenindussfääri arendamiseks, 
kuna elanikkonna kasvuga 
suureneb teenuste tarbijate arv 

Arenev ettevõtlus võib eeldatavasti 
kaasa tuua mõningast negatiivset 
mõju elukeskkonnale (müra, 
õhusaaste)  

Eksperthinnang või 
detailplaneeringu koostamise 
kohustus, mille käigus 
hinnatakse ettevõtlusest 
tulenevat mõju 

Teedevõrgu tihenemine ja 
sõidetavuse paranemine 

Liikluse intensiivistumine, mis toob 
kaasa negatiivse mõju inimese 
tervisele (heitgaasid) ja seab ohtu 
jalakäijate turvalisuse (kaasneb 
liiklusõnnetuste ohu kasv) 

Kiirusepiirangu ja muude 
liikluskorralduslike võtete 
rakendamine, kergliiklusteede 
võrgustiku rajamine 

Toimub täiendava sotsiaalse ja 
tehnilise infrastruktuuri 
väljaehitamine, mis parandab 
piirkonna juba olemasoleva 
elanikkonna elukvaliteeti 
 

  

 
 
 
 
 
 
 

Kohaliku elu häiritus, turvatunde 
kadumine, võimalikud sotsiaalsed 
pinged „uue” ja „vana” elanikkonna 
vahel 

Turvariske maandavate 
meetmete rakendamine 
(liikluskorraldus, 
tänavavalgustus), ühistegevust 
võimaldava funktsionaalse 
avaliku ruumi rajamine 

Suurem elanikkonna arv muudab 
tasuvamaks ühistranspordi, 
mistõttu on võimalik 
ühistranspordi kvaliteetne areng 
 

Elamumaade arendamisega kahaneb 
looduslike alade ja rohelise vööndi 
osakaal, mistõttu väheneb piirkonna 
avalik puhkeruum 

Suuremate elamualade 
planeerimisel haljasalade ja 
parkmetsade kõrvalfunktsiooni 
andmine 
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Tootmise ja ettevõtluse areng toob 
kaasa uute töökohtade tekke, 
paranevad piirkonna elanike 
sissetuleku võimalused, väheneb 
pendelränne 

Liikluse intensiivistumine, võimaliku 
negatiivse mõju (õhusaaste, müra) 
levimine elamualadele 
(tootmishoonete asukoht ja välisilme 
muudab tervikpilti keskkonnast) 

Tootmismaade arendamisel 
roheliste puhvertsoonide 
rajamine, keskkonnamõju 
hindamine, raskeveokite 
marsruudi suunamine 

Tootmise arendamine Tallinn-
Narva maantee ääres ning Nehatu-
Loo-Lagedi tee ja raudteetrassi 
vahelisel maa-alal kui logistiliselt 
heas asukohas, võimaldab 
tootmisest tuleneva transpordivoo 
suunata elamupiirkonnast mööda 
  

Tootmishoonete asukoht, maht ja 
hoonete välisilme kahandavad 
piirkonna tervikväärtust 
 

Kõrghaljastuse ja roheliste 
puhvertsoonide rajamine, 
tootmishoonete sobitamine 
keskkonda  
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5.4 Arengualternatiivide võrdlus 
 
Tabel 5.4.1. Esialgsete arengualternatiivide võrdlemine 
 
 
 

I arengualternatiiv II arengualternatiiv III arengualternatiiv 

Mõjud looduslikule 
keskkonnale 

Pigem negatiivne – kuna 
toimub looduslike alade ulatuslik 
kinnikatmine ja täisehitamine, 
mis mõjutab põhjaveevarusid; 
vähenevad niidualad, mis on 
negatiivse mõjuga bioloogilisele 
mitmekesisusele; suureneb 
märgatavalt põhjavee tarbimine, 
mis võib viia põhjaveevarude  
ammendumiseni 
 
Positiivne looduskeskkonnale on 
keskkonnareostuse ohu 
vähenemine ühtse vee- ja 
kanalisatsioonitrasside 
väljaehitamisel  

Pigem positiivne – kuna 
rohealade ja looduslike alade 
maksimaalne säilitamine tagab 
rohevõrgustiku sidususe ja 
toimimise 

Pigem negatiivne - kuna 
toimub looduslike alade ulatuslik 
kinnikatmine ja täisehitamine, 
mis mõjutab põhjaveevarusid; 
vähenevad niidualad, mis on 
negatiivse mõjuga bioloogilisele 
mitmekesisusele; suureneb 
märgatavalt põhjavee tarbimine, 
mis võib viia põhjaveevarude  
ammendumiseni; piirkonnas 
asuvate väärtuslike põllumaade 
osaline täisehitamine 
 
Positiivne looduskeskkonnale on 
keskkonnareostuse ohu 
vähenemine ühtse vee- ja 
kanalisatsioonitrasside 
väljaehitamisel 
 

Mõjud inimkeskkonnale Pigem positiivne – kuna 
elanikkonna kasv suurendab 
piirkonna elujõulisust, loob 
eeldused teenindussfääri 
arenguks ning täiendava 
sotsiaalse ja tehnilise 
infrastruktuuri 
väljaarendamiseks, samuti 

Pigem vähese positiivse 
mõjuga – sest kuigi rohealade 
ja looduslike alade maksimaalne 
säilitamine tagab vabas õhus 
viibimise võimaluse, säilib 
harjumuspärane elukeskkond ja 
väärtustud on piirkonna ajalugu 
ja maastikumustrit, siiski 

Pigem positiivne - kuna 
elanikkonna kasv suurendab 
piirkonna elujõulisust, loob 
eeldused teenindussfääri 
arenguks ning täiendava 
sotsiaalse ja tehnilise 
infrastruktuuri 
väljaarendamiseks, samuti 
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muutub tasuvamaks 
ühistranspordi arendamine; 
tootmise ja ettevõtluse areng 
loob uusi töökohti, mis 
parandab elanikkonna 
sissetulekut ja kahandab 
pendelrännet; tiheneb 
teedevõrk ja paraneb sõidetavus 
 
Siinjuures kaasnevad 
inimkeskkonnale negatiivsed 
mõjud – väheneb avalik 
puhkeruum; tõuseb 
liiklussagedus, mis kahjustab 
tervist heitgaaside näol ja tõstab 
liiklusõnnetuste ohtu; 
tootmisega võib kaasneda 
õhusaaste ja müra 

lisandub piirkonda vähe 
elanikkonda ning areng on 
tagasihoidlikum ja aeglasem – 
pidurdub sotsiaalse ja tehnilise 
infrastruktuuri väljaehitamine 

muutub tasuvamaks 
ühistranspordi arendamine; 
tootmise ja ettevõtluse areng 
loob uusi töökohti, mis 
parandab elanikkonna 
sissetulekut ja kahandab 
pendelrännet; tiheneb 
teedevõrk ja paraneb sõidetavus  
 
Siinjuures kaasnevad 
inimkeskkonnale negatiivsed 
mõjud – väheneb avalik 
puhkeruum; tõuseb 
liiklussagedus, mis kahjustab 
tervist heitgaaside näol ja tõstab 
liiklusõnnetuste ohtu; 
tootmisega võib kaasneda 
õhusaaste ja müra 

 
 
 
Arengualternatiivide võrdlusest nähtub, et looduskeskkonnale on soodne II arengualternatiiv, mis inimkeskkonna jaoks on vähese 
positiivse mõjuga. I ja III arengualternatiiv on üsna sarnased ning looduskeskkonna jaoks üsna vaenulikud, kuid inimkeskkonna jaoks 
pigem positiivsed, kuna soodustavad piirkonna arengut, mis omakorda tagab piirkonna elujõulisuse ja tõstab elanikkonna elukvaliteeti. I 
arengualternatiivi korral väheneb kuigivõrd rohestruktuuride sidusus ja toimimine, kuid säilivad piirkonna väärtuslikud põllumaad. 
Tootmismaade ekstensiivne arendamine toimub nii I kui II arengualternatiivi korral, kuid enam siiski I arengualternatiivi puhul, kus 
olemasolevale tootmismaa (115 ha) suureneb 2 korda (lisandub 116 ha). III arengualternatiivi korral lisandub tootmismaad 79 ha. 
Elamumaade ekstensiivne arendamine toimub samuti nii I kui ka III arengualternatiivi korral, kuid enam siiski III arengualternatiivi 
puhul, kus lisandub piirkonda  ligikaudu 3640 inimest, kusjuures arvestatud on vaid väikeelamute rajamisega, lisanduva elanikkonna arv 
on märgatavamalt suurem, kui võtta arvesse ka võimalikke rida- ja kortermaju ning piirkonnas juba moodustatud elamukruntide arv. III 
arengualternatiivi korral lisandub piirkonda 2485 inimest. Seega iseloomustavad nii I kui III arengualternatiiv piirkonna jõulist arengut, 
mille elluviimine nõuab suures mahus ressursse, II arengualternatiiv aga tagasihoidlikumat arengut.  
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Tabel 5.4.2. Esialgsete arengualternatiivide võrdlustabel 
 
positiivne 

vähem positiivne 

vähem negatiivne 

negatiivne 

 
 Mõju 

inimkeskkonnale 
Mõju 

looduskeskkonnale 

I arengualternatiiv     

II arengualternatiiv   

III arengualternatiiv   

 
 
 
 
Tabel 5.4.3. Esialgsete arengualternatiivide mõju erinevate valdkondade lõikes  
 
positiivne 
vähem positiivne 
vähem negatiivne 
negatiivne 
 
Valdkond I 

arengualternat
iiv 

II 
arengualternat

iiv 

III 
arengualternat

iiv 
Elanikkonna tervis 
(välisõhu kvaliteet, 
keskkonnasaaste, 
turvalisus, 
liikluskoormusest ja 
raudteest tekkiv müra) 

   

Vee tarbimine 
(põhjaveevarude 
ammendumine) 

   

Õhu kvaliteet    
Bioloogiline 
mitmekesisus/ 
taimestik, loomastik 
(oht liikide hävimisele, 
ökoloogiliste 
protsesside 
toimimisele) 

   

Maastik/kultuuripära
nd 
(ajalooliselt väärtuslike 
maastike säilimine) 
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Ettevõtlus/ 
majanduslik 
keskkond 
(uusettevõtete teke, 
kohapealne tööhõive) 

   

Sotsiaalne 
infrastruktuur, vaba 
aja veetmise 
võimalused 
(konkurentsivõimelise 
haridusasutuste, sh 
alghariduse tagamine; 
spordi-, puhke-, 
kultuuri- ja vaba aja 
veetmise võimaluste 
tagamine kõigile 
vanusegruppidele) 

   

Juurdepääsetavus 
(ühistranspordi ja 
kergliikluse areng) 

   

 
 
 

5.5 Arenguvariandi valiku põhjendus 
 
Eelnevas peatükis on kirjeldatud erinevate arengualternatiivide mõju 
looduskeskkonnale ja inimkeskkonnale. Võttes aluseks erinevate 
arengualternatiivide korral üldplaneeringuga kavandatava tegevuse eeldatavat 
mõju looduskeskkonnale ja inimkeskkonnale, töötasid töögrupid välja nn 
kompromissarenguvariandi, kuidas tulevikus piirkonnas maad kasutatakse. 
Kompromissvariandi alusel töötati välja üldised maakasutuspõhimõtted ning 
erineva juhtfunktsiooniga maade maakasutuspõhimõtted ja –tingimused.  
 
Kompromissvariandi  korral toimub elamumaade ekstensiivne arendamine Loo 
alevikus ja Liivamäe külas, mille tulemusena tekkib kaks eraldi asuvat rohealaga 
eraldatud tiheasustusala.  
 
Liivamäe küla elamumaade arendamine toimub tiheasustuse põhimõttel 
kavandatavast kogujateest Maardu järveni poolkaares ümber Maardu linna 
suvilaterajooni. Elamumaade arendamine toimub ka Loo aleviku laiendusena 
Liivamäe kavandatava tiheasustusala suunas, kuid ekstensiivsemalt Loo alevikust 
lõuna suunas Saha tee ja Lagedi-Kostivere maantee vahelisel maa-alal.  
 
Käesoleval ajal detailplaneeringutega kavandatud elamumaale lisaks on 
perspektiivne arendatav elamumaa suurus Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla 
ja Nehatu küla piirkonnas ligikaudu 218 ha, moodustatav elamukruntide arv 
1000, prognoositav elanikkonna juurdekasv  ühepereelamute korral 3500 inimest. 
Kui arvestada võimalike rida- ja korruselamute rajamisega, on elanikkonna 
juurdekasv märgatavalt suurem.  
 
Käesoleval ajal on piirkonnas juba kehtestatud ja algatatud detailplaneeringutega 
kavandatud ligikaudu 200 ha elamumaad, millega lisandub piirkonda ligikaudu 
3500 elanikku.   
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Tootmismaade arendamine toimub eelkõige Tallinn-Narva maantee ja kogujatee 
vahelisel maa-alal ning Nehatu-Loo-Lagedi maantee ja raudteetrassi vahelisel 
maa-alal kokku ligikaudu 83 ha lisaks olemasolevale tootmismaale (115 ha).  
 
Saha külas toimub elamumaade arendamine hajaasustuse põhimõttel.  Säilib 
Saha kabelit ümbritsev avatud mitmekülgse maastikureljeefiga loodusväärtuslik 
maastik, mille tulemusena säilivad avatud vaated Saha kabelile.  
Säilivad rohestruktuurid. 

 
 
Kompromissvarianti täiendati ja täpsustati eelkõige Saha küla piirkonna osas nii, 
et jõuda lahenduseni, mis võimalikult palju arvestab erinevate huvigruppidega. 
Saha küla piirkonna strateegilisi arengusuundi välja töötades  lähtuti nii piirkonna 
maaomanike huvist ja ehitussoovist kui ka avalikust huvist piirkonna kultuuri- ja 
loodusväärtuste vastu. Täiendatud kompromissvariandi (esialgsete strateegiliste 
arengusuundade) alusel töötati välja Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja 
Nehatu küla strateegilised arengusuunad. Strateegilised arengusuunad on aluseks 
planeeringulahenduse väljatöötamisele ja KSH aruande koostamisele.  
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5.6 Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu  küla 
piirkonna strateegilised arengusuunad  

 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla piirkonna strateegilised 
arengusuunad on erineva juhtfunktsiooniga maade üldised arengusuunad ja 
kasutamise põhimõtted. Arengusuunad väljendavad ühist kokkulepet, kuidas 
piirkond edasi areneb.  
 
1. Elamumaade arengusuunad 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla piirkonnas toimub ulatuslik 
elamumaade arendamine eelkõige Loo alevikus ja Liivamäe külas, mille 
tulemusena tekkib kaks eraldi asuvat rohealaga eraldatud tiheasustusala.  
 
Liivamäe küla elamumaade arendamine tiheasustuse põhimõttel toimub 
kavandatava kogujatee ja Maardu järve vahelisel maa-alal poolkaares ümber 
Maardu linna suvilaterajooni.   
 
Loo aleviku elamumaade arendamine tiheasustuse põhimõttel toimub 
olemasolevate elamualade laiendusena Saha teest Liivamäe kavandatava 
tiheasustusala suunas ning Nehatu-Loo-Lagedi maantee ja Pirita jõe vahelisel 
maa-alal. Ulatuslikum tiheasustuse põhimõttel elamumaade  arendamine Loo 
alevikus toimub  eelkõige Saha tee ja Lagedi-Kostivere maantee vahelisel maa-
alal.  
 
Saha külas asub Saha kabel, millele avanevad kaunid  vaated maanteel ja 
kohalikel väiksematel külateedel liigeldes. Samuti kabelit ümbritsev avatud 
maastik on mitmekülgse maastikureljeefiga kaunis maastik, mida tuleb säilitada. 
Eelkirjeldatud maastiku väärtustest  lähtuvalt toimub elamumaade arendamine 
nimetatud piirkonnas  valdavalt hajaasustuse põhimõttel, väljaarvatud 
elamugruppide moodustamine juba olemasolevate hoonete juurde.  
 
Elamumaade arendamine toimub polüfunktsionaalsena võimaldades elamumaadel  
kõrvalfunktsiooni (kasutusotstarbe) teket äri, ühiskondlike hoonete, puhke- ja 
virgestusalade, haljasalade ja parkmetsa näol. Oluline on parandada elukvaliteeti 
juba olemasolevatel elamualadel ning uute elamualade arendamisel luua igati 
kvaliteetne elukeskkond. 
 
Ridaelamute ehitamisel on soovitav need rajada maantee äärde, sest suurema 
elanike arvuga majade paiknemine tee ääres vähendab autoliiklust elamuala 
sees, luues sellega sõbralikuma ja turvalisema elukeskkonna. Elamualade sisesed 
tänavad tuleb läbisõidu vältimiseks ja liikluse rahustamiseks kavandada 
looklevad. Selline elamute ja tänavavõrgu paigutus annab piirkonnale meeldiva ja 
harmoonilise üldilme ning elanikule turvatunde ja privaatsuse, tagades samas 
elamuturul pakkumise mitmekesisuse, et rahuldada võimalikult paljude erinevate 
inimeste vajadusi ja soove.   
 
 
2. Tootmis- ja ärimaade arengusuunad 
Tootmis- ja ärimaade arendamisel lähtuda nii logistilisest asukohast kui ka 
viimastel aastatel Tallinna lähiümbruses ilmnenud valglinnastumise „teisest 
lainest”, kus keskuslinnas asuvad suuremad tootmis- ja tööstusettevõtted 
suunduvad keskuslinnast väljuvate suuremate magistraalide äärde. Seetõttu 
suunata tootmis- ja ärimaade arendamine Tallinn-Narva maantee äärde ning  
Nehatu-Loo-Lagedi maantee ja raudteetrassi vahelisele maa-alale. 
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Nimetatud piirkonda jääb Loo aleviku elamualast eraldama roheline puhvertsoon, 
kus tuleb säilitada/rajada kõrghaljastus. Oluline on olemasolevate ja 
kavandatavate tootmismaade arendamisel jälgida, et tootmine, millega võib 
kaasneda krundi piirest väljuv keskkonnamõju, ei asuks elamu, puhke- ja 
virgestusalade ning ühiskondlike hoonete vahetus läheduses. Samuti on oluline 
tootmismaade arendamisel kavandada/säilitada rohelised puhvertsoonid. 
Elamualade vahetus lähedusse on lubatud arendada tootmist, millega ei kaasne 
hoone piirest väljuvat negatiivset mõju soosimaks töökohtade teket elukoha 
lähedal, mis vähendab pendelrännet elu- ja töökoha vahel.  
 
Keskkonnale mõju avaldavate ettevõtete arendamine on soovitav üksnes Tallinn-
Narva maantee ja kogujatee vahelisel alal läänepoolse ringtee piirkonnas. Saha 
küla piirkonda uusi tootmismaid ei kavandata. Kõigil tootmismaadel 
võimaldatakse ärimaa kõrvalfunktsiooni (kasutusotstarbe) teket, et arendada 
paindlikku ja mitmekesist ettevõtluskeskkonda.  
 
 
3. Puhke- ja haljasalade arengusuunad 
Loo alevikus asub mitmeid suuremaid ja väiksemaid kõrghaljastatud haljasalasid, 
millistel on oluline osa pakkuda kohalikule elanikule puhke- ja sportimisvõimalusi 
vabas õhus. Oluline on säilitada või rajada erineva kasutusotstarbega haljas- ja 
pargialasid. Maanteede äärsed pargialad loovad puhvertsooni ning ilmestavad 
elukeskkonda, pakkudes samas lõõgastumisvõimalusi. Elamualade sisesed 
väiksemad pargialad ja haljasalad pakuvad elanikele kodulähedal võimalust 
puhata ja viibida värskes õhus. Seetõttu on oluline ka uuselamualadesse 
haljasalade ja parkmetsade rajamine. Haljasalad ja parkmetsad koos puhke- ja 
virgestusmaadega peavad moodustama ühtse terviku, pakkudes elanikkonnale 
erinevaid võimalusi kodu lähedal puhata ja sportida. Piirkonna olulisemaks 
puhkealaks on Pirita jõe kaldaala ning selle lähiümbruses olemasolevad haljasalad 
ja pargid. Kavandatud elamualade arendamisel nimetatud piirkonnas peab 
arvestama nende alade puhkeotstarbelise väärtusega. Oluline osa 
puhketingimuste parandamisel on  ka looduslikel haljasaladel. Liivamäe küla ja 
Saha küla elamualade vahelisel rohealal (rohekoridor) arendada välja erineva 
kasutusfunktsiooniga kergliiklusteed ning tervise- ja matkarajad. Valgustatud 
rada saab talvel kasutada ka suusarajana, mis rikastab veelgi tervisespordi 
harrastamise võimalusi. Rohekoridori läänepoolsel alal (Nehatu-Loo-Lagedi 
maantee ja Pirita jõe äärse puhkeala vaheline ala) luua võimalused 
puhketingimusi pakkuva äritegevuse arendamiseks. 
 
 
4. Liikluskorralduse arengusuunad 
Liikluskorralduslikult on oluline suunata raskeveokite liiklemist Loo aleviku 
olemasolevatele tootmisterritooriumitele ja Loo-Lagedi suunal nii, et liiklusest 
tulenevad võimalikud negatiivsed mõjud oleksid minimiseeritud. Parkimine 
elamupiirkondades lahendatakse elamukrundi piires, Loo aleviku keskuses tuleb 
parkimine lahendada perspektiivse parkimismaja või maa-aluse parkla 
rajamisega.  
 
Asumite omavahelise ja asumite linnaga ühendamise parandamiseks nähakse ette 
perspektiivsed ühistranspordi marsruudid ja perspektiivsed bussipeatused.  
 
Ohutuma, keskkonnasõbralikuma ja tervislikuma liikumisviisi soodustamiseks 
arendatakse välja ühtne kergliiklusteede võrgustik, mis seob 
olemasolevaid/kavandatavaid eelkooli- ja haridusasutusi puhkealadega, 
elamupiirkondadega ja ühiskondlike hoonetega. Oluline on tingimuste tagamine 
kergliikluseks (rattarajad, rahustatud liiklus või kergliiklusteed) mitte ainult 
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peateede ja tänavate ääres vaid ka väiksema liiklussagedusega teedel, mis tagab 
turvalise liiklemise ka elamukvartalite sees. 
 
Väga oluline on selgitada võimalused müra minimiseerimiseks Loo alevikuga 
külgneval raudteetrassil. 
 
 
5. Piirkonna keskus 
Piirkonna identiteedi väljaarendamiseks ning elukeskkonna kvaliteedi tagamiseks 
arendatakse välja Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonna keskus (keskusala). 
Keskusala on mitmekesine piirkond, kus segunevad erinevad 
(maakasutus)funktsioonid ning mis on kättesaadav erinevatele elanikegruppidele. 
Keskuse funktsioneerimise puhul on oluline avaliku ruumi olemasolu (sealhulgas 
nii vabaõhu- kui kinnised alad). Tugevdamaks keskuse keskusena toimimist on 
oluline suunata keskusesse täiendavalt äri- ja teenindusettevõtlust piirkonna 
paremaks teenindamiseks ja keskuse paremaks funktsioneerimiseks. Perspektiivis 
võiks see toimuda ühe suure ärikeskuse rajamisega lahendades samaaegselt ka 
parkimine kas maa-aluse parkla või parkimismaja rajamisega. Keskuse 
funktsiooni võiks rõhutada ka arhitektuuriliselt ala eriilmeliseks kujundamise 
kaudu kui ka täiendava avaliku teenuse suunamise kaudu. Nii võiks koonduda 
pikemas perspektiivis keskusalale vallavalitsus ning mitmekesise ja avatud ruumi 
tagamiseks kujundada välja keskväljak, mis oluliselt tõstab piirkonna 
elukeskkonna kvaliteeti.  
 
Väiksemad piirkondlikud keskused on oluline ette näha ka Liivamäe 
tiheasustusalal ja Loo aleviku lõunapoolsel suuremal elamualal. Piirkondlikesse 
keskustesse tuleb kujundada avalik ruum, mis kooskäimiskohana loob eeldused 
ühistegevuseks ja liidab kogukonda. Elanikkonna paremaks teenindamiseks 
suunatakse keskusalale äri- ja teenindusettevõtteid ning avalikku teenust 
piirkonna erinevatele vanusegruppidele kas vanurite päevakeskuse või 
noortekeskuse näol. 
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6 Kavandatavad tegevused ja nendega kaasnevad 
mõjud maa-alade juhtfunktsioonide kaupa 

 

6.1 Elamumaa kavandamisega kaasnevad mõjud 
 
Elamumaa jaguneb üldplaneeringu kohaselt kaheks: väikeelamumaa ning 
korruselamumaa ja nende teenindamiseks tihedalt seotud ehitiste maa. 
Väikeelamumaale võib ehitada pere-, paaris- (kaks plokistatud üksikelamut) ja 
ridaelamuid. Lubatud on maksimaalselt 6 korteriga ridaelamud. Korruselamute 
maale võib ehitada 2 kuni 5 korrusega korterelamuid. 
 
Elamumaade arendamise üldised põhimõtted on ära toodud Loo aleviku, 
Liivamäe, Saha ja Nehatu külade üldplaneeringu seletuskirjas. Üldplaneeringu 
järgselt säilivad kõik olemasolevad elamumaad ning reserveeritakse juurde uued 
elamumaad Liivamäe külas, Loo alevikus Saha teest põhja suunas, Nehatu-Loo-
Lagedi maanteest läänes Pirita jõe ääres, Saha tee ja Lagedi-Kostivere maantee 
vahelisel alal ning Kostivere maanteest lõunas väikeelamumaaks ning Saha teest 
põhja suunas korruselamumaaks. 
 
Täiendavate elamumaade reserveerimisel on lähtutud põhimõttest, et 
uued elamualad oleksid piirkondades, mis võimaldavad tagada inimeste 
jaoks võimalikult kvaliteetse elukeskkonna ning samas oleks elamualade 
rajamisega kaasnevad negatiivsed mõjud loodus- ja 
sotsiaalmajanduslikule keskkonnale võimalikult minimaalsed. 
 
Korruselamute rajamine on lubatud üksnes korruselamute maal korterelamute 
piirkonnas. Korruselisuse määramisel lähtutakse muuhulgas lapsesõbraliku 
elukeskkonna loomise põhimõtetest ja lähialade hoonestusmahtudest. Soomes 
võetakse korterelamute puhul soovitatavate normidena aluseks kuni neli korrust, 
kuna see tagab lapse jaoks kõige turvalisema kasvukeskkonna. Neljandalt 
korruselt on õuesmängivale lapsele kuuldav ja eristatav vanema hääl. 
Üldplaneeringuga on lubatud maksimaalne korruselisus korruselamumaal 5 
korrust. Kõrghoonete rajamist elamumaadele üldplaneeringuga ette nähtud ei ole.  
 
Uute elamualade planeerimisel tiheasustusaladel on soovitatav jälgida nn 
klastrilist maakasutusmustrit, kus elamud paiknevad „kobarana” ning lähiala jääb 
üldkasutatavaks rohealaks. Antud tingimus tagab hoonete optimaalseima 
paigutuse ning seeläbi elamualasiseste üldkasutatavate rohealade tekkimise, mis 
on kasutatavad puhkealadena. Haljasaladele on soovitav rajada palli- ja 
mänguplatse ning muid alade rekreatiivseid väärtusi suurendavaid rajatisi. Lisaks 
elanikele puhkevõimaluste tagamisele on rohealad olulised ka sadevete 
immutamiseks ning seeläbi pinnase ja põhjavee loodusliku seisundi tagamiseks 
ning sadevee käitluse lahendamiseks. 
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Joonis 6.1.1: Mitteklastriline ja klastriline maakasutusmuster  
 
Arendatavatel väikeelamumaadel, kus on lubatud pere-, paaris- ja ridaelamute 
rajamine, lahendatakse erinevate elamutüüpide paigutus detailplaneeringuga. 
Soovitav on ridaelamute ehitamine maantee äärde, elamualade sisesed krundid 
jääksid pere- ja paariselamute rajamiseks. Suurema elanike arvuga majade 
paiknemine tee ääres võimaldab vähendada autoliiklust elamuala sees ning 
ühtlasi funktsioneerib ridaelamu maantee ääres müratõkke seinana. See aitab 
tagada õhusaaste ja müra jagunemise elamualadel selliselt, et kaasnev negatiivne 
mõju oleks võimalikult minimaalne.  
 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsess ja 
KSH aruanne 

 
  Jõelähtme vald 
       Töö nr 853/06  2009 

72 

Kõik arendatavad elamualad Loo alevikus ja Liivamäe küla tiheasustusalal tuleb 
ühendada vee- ja kanalisatsioonivõrguga. Ühisveevarustuse rajamisel välditakse 
olukorda, kus iga maja jaoks rajatakse eraldi veehaare. Suure arvu puurkaevude 
rajamisega tekitatakse juurde potentsiaalseid reostusallikaid – veehaarde 
sanitaarkaitsenõuete täitmata jätmisel võib reostus läbi puurkaevu sattuda 
põhjavee alumistesse kihtidesse. Ühiskanalisatsiooni rajamisega tagatakse 
pinnase ja põhjavee kaitse reoveest tuleneva reostuse eest. Ühiskanalisatsiooniga 
ühinemine tagab ka parema ülevaate reovee käitlemise üle. Reovee kogumisel 
kogumiskaevudesse on suurem tõenäosus lekete tekkimiseks ja puhastamata 
reovee sattumiseks pinnasesse. Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni trasside 
perspektiivsed lahendused on kajastatud üldplaneeringu seletuskirjas ptk 4.8.1. 
Vesi ja kanalisatsioon.  
 
Elamualade liiklusskeemi kavandamisel tuleb tagada ka ohutu liiklemisvõimalus 
kergliiklusele – põhitänavatele rattarada või kergliiklustee ja juurdepääsuteedele 
rahustav liiklus. Seeläbi paraneb elanike turvalisus ja liikumisvõimalused. Uute 
elamualade planeerimisel kavandada parkimine elamukruntidel, et vältida 
iseeneslike parkimisalade teket, mis võivad kahjustada looduslikku pinnast ning 
ühtlasti ohustada liiklust. Üldplaneeringuga on määratud perspektiivsed 
ühistranspordi liinid ja peatused. Läbi lisanduva elanikkonna on piirkonnas 
paremad ja efektiivsemad võimalused ühistranspordi arendamiseks (mida rohkem 
kliente, seda majanduslikult kasulikum on ühistransporti arendada). 
Ühistranspordi areng on oluline nii liikluse efektiivsuse, ohutuse kui ka 
keskkonnasõbralikkuse seisukohast. Mugava ja efektiivse 
ühistranspordikorralduse puhul väheneb autoliikluse osakaal ning suureneb 
lähilinnadega seotud inimeste ühistranspordi eelistus, kes muidu kasutavad 
igapäevaste sõitude jaoks sõiduautot.   
 
Vajadusel on lubatud elamumaadele anda ärimaa ja/või üldkasutatava hoone maa 
kõrvalfunktsioon, võimaldamaks elamualale sobiva teeninduse ja kohapealsete 
töökohtade teket. Ärimaa või üldkasutatava hoone maa täpne asukoht 
määratakse detailplaneeringuga, kuid soovitav asukoht on kvartali 
välisperimeetril, et vältida elamukvartali sees olulist liiklusvoogude kasvu. Ärimaa 
kõrvalfunktsiooni arendamisel on oluline tähelepanu pöörata, et arendamisega 
kaasnevad mõjud (liiklusvoogude suurenemine, müra jms) ei avaldaks 
elamisaladele olulist negatiivset mõju. Elamumaadele ärimaa ja/või üldkasutatava 
hoone maa kõrvalfunktsiooni andmine võimaldab tiheasustusaladel parandada 
esmatarbeteenuste kättesaadavust.  
 
Elamumaade reserveerimisega kaasnev kaudne mõju looduskeskkonnale 
on negatiivne. Uute elamute ehitamine toob kaasa ajutise negatiivse 
keskkonnamõju - müra, vibratsioon, saasteainete emissioon, ehitusjäätmete teke, 
pinnase kahjustamine ja võimalik reostus. Ehitiste ekspluatatsiooniga kaasnev 
mõju on pikaajalisem - maastikupildi muutused, pinnase kahjustamine, taimkatte 
vähenemine, veerežiimi muutused, liikluskoormuse suurenemine, olmejäätmete 
teke. Käesoleva üldplaneeringuga on olemasolevate asustusalade tihendamisel ja 
laiendamisel maksimaalselt arvestatud looduslikke tingimusi ja infrastruktuuride 
rajamise võimalusi. Seega on elamualade arendamisel lähtutud põhimõttest, et 
oleks tagatud looduskeskkonna hea seisund ning elamualade arendamine oleks 
majanduslikult võimalikult otstarbekas. Võimalikult kvaliteetse elukeskkonna 
tagamiseks on üldplaneeringuga seatud kohustus tagada normatiivne mürakaitse 
rajades selleks võimalikult palju looduslikke mürabarjääre. 
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6.2 Tootmismaa kavandamisega kaasnevad mõjud 
 
Täiendavate tootmismaade reserveerimisel on lähtutud põhimõttest 
mitmekesistada ettevõtluse arengut ning pigem intensiivistada olemasolevate 
tootmismaade kasutamist, kui võtta kasutusele uusi. Tootmismaade 
reserveerimise puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi võimaliku mõjuga 
ümbritsevale keskkonnale ning eelistatud on tootmine, mille puhul ei kaasne 
krundi piirest väljuvat negatiivset mõju.  
 
Täiendavate tootmismaade reserveerimine ning olemasolevatele 
tootmismaadele ärimaa kõrvalfunktsiooni andmine aitab luua piirkonnast 
majanduslikult mitmekesise ja ettevõtlust soodustava ala.  
 
Üldplaneeringuga koondatakse tootmis- ja ärimaad Tallinn-Narva maantee ja 
kavandatava kogujatee piirkonda, Loo aleviku põhjaosas kahel pool Nehatu-Loo-
Lagedi maanteed ja Loo alevikus Järve teest lõunasuunas olemasoleva 
tootmismaa laiendusena. Arendustegevusega ei tohi kaasneda krundi piirest 
väljuvat negatiivset mõju. Võimaliku keskkonnamõju leevendamiseks 
kavandatakse üldplaneeringuga rohelised puhvertsoonid ja kaitsehaljastus 
tootmismaade ja elamualade vahele. Tootmismaade eraldamine elamumaadest 
parandab oluliselt elukeskkonna kvaliteeti, sest tootmisega kaasnevad negatiivsed 
aspektid (müra, õhusaaste, ebameeldiv hais, jäätmed jne) ei mõjuta otseselt 
elamualasid. Puhvertsoonide rajamine juba olemasolevate ja uute tootmisalade 
ümber leevendab oluliselt tootmisega kaasnevaid negatiivseid mõjusid 
ümbruskonnale (vähendab müra ja õhusaaste levikut). Üldplaneeringuga on 
tootmisalade arendamiseks seatud tingimus, et ehitiste (nii hoonete kui rajatiste) 
alune pind võib moodustada kuni 70% tootmismaa krundi pindalast. Piisava hulga 
loodusliku ala olemasolu arendatavatel aladel peab tagama sadevete imbumise 
pinnasesse, mis omakorda hoiab tasakaalus pinnase loodusliku niiskusrežiimi ning 
tagab põhjavee toite.   
 
Tallinn-Narva maantee ääres paiknevad tootmisalad arendatakse välja ühtse 
tööstuspargina, mis eeldab ühtse detailplaneeringu koostamist või tihedat 
koostööd erinevate detailplaneeringute koostamisel. Ala väljaehitamine võib 
toimuda etapiviisiliselt. Ala ühtne arendamine tagab hoonete paigutuse ja 
tehnilise infrastruktuuri rajamise osas parema läbimõtlemise ja lahenduste 
väljatöötamise.  
 
Olemasolevate tootmisalade kasutuse intensiivistamine ja varem kasutuses olnud 
alade taaskasutusele võtmine avaldab positiivset mõju nii loodus- kui sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale. Olemasolevate alade kasutuse intensiivistamine 
koormab looduskeskkonda vähem kui uute alade rajamine, kuna sel juhul on juba 
rajatud tegevuseks vajaminev tehniline infrastruktuur. Samuti võimaldab 
tootmisalade koondamine koondada tegevusega kaasnevad negatiivsed mõjud 
ning mõjutatava keskkonna ulatus on tunduvalt väiksem, kui tootmisalade eraldi 
paiknemisel. Tootmisalade tihendamine suurendab negatiivset keskkonnamõju 
(saasteainete emissioon, müra jne) tootmisalade piirkonnas, kuid samas saab 
kahjustatud pindalaliselt väiksem osa nn puhtast looduskeskkonnast. Seega on 
täidetud Harju maakonnaplaneeringus seatud eesmärk tagada arenev ettevõtlus 
ning samas puhas looduskeskkond. 
 
Uute ja olemasolevate tootmisalade kasutusele võtmisel tuleb kontrollida 
jääkreostuse olemasolu ja selle leidumisel see enne ala kasutuselevõttu 
likvideerida. Enne tootmistegevuse lubamist reserveeritud tootmisaladele tuleb 
kindlaks teha nende võimalik negatiivne keskkonnamõju (st vajadusel kaaluda 
keskkonnamõju hindamise läbiviimist detailplaneeringu koostamise käigus). 
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Tootmist teenindava raskeveokite transpordist tulenevate kahjulike mõjude 
minimeerimiseks on üldplaneeringuga ette nähtud tingimus rajada kaitsehaljastus 
maanteede äärde, mis vähendab autoliiklusega kaasnevat õhusaastet, müra ja 
vibratsiooni kandumist elamualadele. Üldplaneeringuga on kindlaks määratud ka 
raskeveokite liikumistee, et vältida veokite liikumist kogu planeeringualal.  
 
Üldplaneeringuga muudetakse järgmiste olemasolevate tootmismaade 
juhtfunktsiooni: Loo aleviku põhjaosas munitsipaalomandis olev tootmismaa, 
millele antakse üldplaneeringuga puhke- ja virgestusmaa juhtfunktsioon, AS 
Talleggi piirkond, mis millele antakse ärimaa juhtfunktsioon ning Loo aleviku 
lõunaosas elamualade piirkonnas olemasolev tootmismaa, millele antakse puhke- 
ja virgestusmaa juhtfunktsioon. Nimetatud alade juhtfunktsioonide muutused 
mõjuvad positiivselt nii looduslikule kui ka sotsiaalmajanduslikule keskkonnale. 
 
Täiendavate tootmis- ja ärimaade reserveerimine aitab kaasa piirkonna 
tasakaalustatud arengule, kuna loob eeldused majandustegevuseks ning tootmise 
ja teenindussfääri arenemiseks ja laienemiseks. Uute töökohtade tekkimine 
piirkonda vähendab planeeringuala ja Tallinna linna vahelist pendelrännet. Oma 
läheduse tõttu Tallinnale kasutavad paljud inimesed praegu Loo alevikku, 
Liivamäe ja Saha külasid nö magalana käies igapäevaselt tööl Tallinnas. Uute 
töökohtade loomisega planeeringualale peaks olukord selles osas paranema. 
Tootmis- ja elamumaade reserveerimine on omavahel tihedalt seotud, kuna uute 
töökohtade teke võib kaasa tuua uute inimeste elama asumise valla 
territooriumile, kellel on vaja elamispinda. Tootmis- ja ärimaade laiendamine loob 
eeldused ka väljastpoolt valda tulevateks uuteks investeeringuteks ning valla ja 
selle elanike majandusliku heaolu kasvuks. 
 
 

6.3 Ärimaa kavandamisega kaasnevad mõjud 
 
Ärimaa all on mõeldud kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoonete, 
büroo- ja kontorihoonete maad. Ärimaade arendamisel on arvestatud asjaoluga, 
et säiliks senised olemasolevad ärimaad ning täiendavalt reserveeritavad ärimaad 
liituks ratsionaalselt keskuse liiklusskeemiga ja ühistranspordiga. Ärimaade 
reserveerimine suurendab töökohtade mitmekesisust ja elukondlikku teenindust 
ning muudab ala kvaliteetse elukeskkonnaga, soodsa ettevõtluskliimaga ja 
majanduslikult mitmekesiseks piirkonnaks. Eelistatud on äritegevus, mis loob 
töökohti kohalikele elanikele. Ärimaadele on käesoleva planeeringuga lubatud 
rajada kaubandusettevõtteid, mis oma suuruse ja eeldatava kliendibaasiga ei sobi 
elamumaadele ning teenindavad kogu piirkonda. 
 
Ärimaa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse Loo alevikus keskuse alal, AS 
Talleggi piirkonnas olemasoleva ala laiendusena, Järve teest põhja suunas ja 
Nehatu-Loo-Lagedi maanteest lääne suunas ning Nehatu külas raudtee ja Pirita 
jõe piiranguvööndi vahelisele alale. Olemasolev tootmismaa Loo aleviku lõunaosas 
kavandatakse üldplaneeringuga ärimaaks. Loo aleviku keskuse alast kujuneb Loo 
aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla keskus, mis on mitmekesine, 
erinevate maakasutusfunktsioone hõlmav piirkond, millest kujuneb kogu 
piirkonna teenindus- ja ärikeskus. Tervet ala hõlmava detailplaneeringu 
koostamise käigus määratakse täpne ärikeskuse asukoht, kuhu suunatakse äri- ja 
teenindussfäär ning mille väljaarendamise käigus lahendatakse ka parkimine. 
Oluline on tagada võimalikult ohutu ja loogiline liikluskorraldus alevikus. 
 
Nehatu külas on üldplaneeringuga kavandatud ärimaa ka raudteetammist lääne 
pool. Antud alal raskendab ärimaa väljaarendamist ligipääsu puudumine ning ala 
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läbiv perspektiivne raudteekoridor (Rail Baltika). Hetkel pääseb alale 
raudteetammi alt Tallinn-Narva mnt ääres asuva tee kaudu, mis on kitsas ja mille 
laiendamine maantee ja raudteetammi läheduse tõttu on raskendatud. 
Teoreetiliselt on võimalik alale ligipääs kavandada raudteetammi alt ala keskosas, 
mis eeldab olemasoleva läbikäigu laiendamist. Tehniliselt on läbikäigu 
laiendamine võimalik, kuid majanduslikult kulukas. Kuna ligipääs alale on 
raskendatud ning perspektiivne Rail Baltika raudteekoridor peab säilima avatuna 
(et tulevikus oleks võimalik alale uus raudteetrass rajada), on ärimaa kavandatud 
raudteekoridorist väljapoole. Ühtlasi tuleb kavandatava ärimaa arendamisel 
jälgida, et ala teenindavad liiklusvood jääksid võimalikult minimaalseks, kuna 
olemasolev juurdepääsu tee on kitsas ja võimaldab sisuliselt vaid ühesuunalist 
liiklust.    
 
Ärimaa reserveerimisega kaasnevad mõjud sotsiaal-majanduslikule 
keskkonnale on positiivsed, kuna suureneb äritegevust võimaldavate 
pindade arv, mis omakorda mitmekesistab ettevõtlust ja loob juurde uusi 
töökohti. Looduskeskkonnale mõjub igasugune arendustegevus 
negatiivselt, siiski on üldplaneeringuga ettenähtud tingimused ärimaade 
arendamiseks, mis kaasnevaid negatiivseid mõjusid leevendavad 
(haljasalade kavandamine, krundi täisehitusprotsent 70%, olemasoleva 
liiklusskeemiga liitumine, ligipääs kergliiklusega).  
 
 

6.4 Keskusemaa kavandamisega kaasnevad mõjud 
 
Keskuse maana on määratletud maa-ala eesmärgiga luua eeldused piirkonna 
keskuse kujunemiseks. Keskuse maa tähistab ala, kus asuvad elamud, ameti- ja 
valitsusasutused, äri- ja büroohooned, kultuuri- ja kogunemisasutused ning kus 
funktsioonide eristamine ei ole otstarbekas või ei oma planeeringu seisukohast 
tähtsust. Üldplaneeringuga reserveeritakse keskusemaa juhtfunktsiooniga maad 
Loo aleviku keskuses, Loo aleviku kaguosas ja Liivamäe külas.  
 
Keskusala iseloomustab mitmekesisus ja avatud ruumi rohkus, sh peetakse 
oluliseks traditsioonilise keskväljaku väljakujundamist, mille väljakujundamine ja 
avalikus kasutuses hoidmine tõstab oluliselt elukeskkonna kvaliteeti. Nimetatud 
ala keskuse funktsiooni tuleb rõhutada nii arhitektuuriliselt ala eriilmeliseks 
kujundamise kaudu kui ka täiendavalt avaliku teenuse suunamisega keskusalale. 
Hoonestuse planeerimisel järgida naaberalade hoonestuse arhitektuurseid mahte 
ja korruselisust, vältides järske üleminekuid, kus uushoonestuse korruselisus 
ületab naaberhoonestuse oma rohkem kui kahekordselt. 
 
Polüfunktsionaalse keskuse loomine parandab piirkonna mainet, muutes selle 
atraktiivsemaks kohalikele elanikele elupaiga ja potentsiaalsetele investoritele 
investeeringute sihtmärgina. Keskuseala arendamisel tuleks vältida 
monofunktsionaalsuse teket ning ala arendamine peab lähtuma võimalikult 
mitmekesise ja avatud teenindusega avalikult kasutatava ruumi loomise 
põhimõttest. Keskusealal tuleb vältida tootmis- ja teenindusalast tegevust, mis ei 
ole seotud lähialadega ning võib vähendada keskuse- ja elamumaade väärtust. 
Keskusemaa arendamisel on seatud tingimus tagada avalikult kasutatavate 
haljas- ja pargialade olemasolu. Tingimus parandab piirkonna visuaalset efekti, 
muutes seda rohelisemaks ning tagab elanikele puhkealade olemasolu. 
 
Keskusemaa reserveerimine loob eeldused polüfunktsionaalse keskuse 
tekkimiseks, mis ühendab endas ühiskondlike hoonete, äri- ja elamute 
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funktsioone. Keskusemaa arendamisega kaasnevad mõjud piirkonna 
majanduslikule keskkonnale on positiivsed.  
 
 

6.5 Puhke- ja virgestusmaade ning rohealade 
kavandamisega kaasnevad mõjud 

 
Käesolevasse peatükki on koondatud puhke- ja virgestusmaade ning rohealade 
reserveerimisega kaasnevad mõjud. Rohealade all on mõeldud haljasala ja 
parkmetsa maad ning põllu- ja metsamaad. Puhkeotstarbeliste maade 
reserveerimise puhul on kõige olulisem tagada elanikele piisaval hulgal avalikult 
kasutatavate rekreatiivsete alade olemasolu ning seejuures tagada 
looduskeskkonna kaitse. 
 
Puhke- ja virgestusmaa all mõeldakse käesoleva planeeringuga haljas- ja 
metsaalasid, kuhu on ehitatud minimaalselt teenindavaid hooneid (puhke-, 
spordi- ja kogunemishooneid), et võimaldada välisõhus sportimist ja 
lõõgastumist, kasutada alasid väljasõidukohtadena, vabaõhuürituste 
korraldamiseks jms. Hoonete pinna suhe krundi kogupinda on maksimaalselt 5%, 
puhkeotstarbeliste rajatiste (nt mänguväljakud, palliplatsid jt spordi- ja 
puhkerajatised) pinna suhe krundi kogupinda võib olla kuni 90%, välja arvatud 
rohevõrgustikuga kattuvatel aladel. Täiendavad puhke- ja virgestusmaa 
juhtfunktsiooniga alad reserveeritakse üldplaneeringuga Loo alevikus, Liivamäe 
külas ja Saha külas.  
 
Üldplaneeringuga on seatud tingimus kõigile puhkealadele tagada avalik 
juurdepääs ning võimalusel rajada eraldi kergliiklustee. Alade arendamisel tuleb 
ette näha turvariske ennetavad ja maandavad meetmed (valgustus, liiklusohutus) 
ning varustada alad teenindamiseks vajalike objektidega (prügiurnid, käimlad, 
lõkkeplatsid jne). Turvariske ennetavate meetmete rakendamine suurendab ala 
kasutatavust ning teenindamiseks vajalike objektidega varustamine aitab vältida 
alade reostamist ja prahistamist, misläbi säilib alade esteetiline ja 
puhkeotstarbeline väärtus ning välditakse looduskeskkonna saastamist. Hoonete 
ja rajatiste ehitamise lubamine puhkealadele suurendab nende alade rekreatiivset 
väärtust, ent samas on tagatud ka looduslikkuse säilimine (hooneid võib rajada 
kuni 5% ulatuses krundi kogupinnast). Rohevõrgustikuga kattuvatel puhke- ja 
virgestusmaa juhtfunktsiooniga aladel peaks rohevõrgustiku funktsiooni säilimise 
tagamiseks jääma puhkeotstarbeliste ärihoonete ja -rajatiste suhe krundi 
kogupinda alla 10%.  
 
Haljasala ja parkmetsa maa all on mõeldud valdavalt linnalisele asulale 
iseloomulikku looduslikku ja poollooduslikku metsaala või inimese poolt rajatud 
haljasrajatiste ala, mis täidavad nii vabaõhu puhkekoha kui ka nn ökoloogilise 
puhvertsooni funktsiooni. Haljasala ja parkmetsa maal on ehitustegevus keelatud, 
välja arvatud sihipärase kasutamisega seonduvate ehitiste rajamine (laululava, 
lõkke- või peoplats vms). Täiendavad haljasala ja parkmetsa maa 
juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse üldplaneeringuga Loo alevikus ja 
Liivamäe külas ning säilivad kõik olemasolevad haljasalad ja parkmetsad.  
 
Loodusliku haljasmaa all mõeldakse käesoleva planeeringuga looduslikke 
alasid, kus inimese mõju on vähene. Neid tuleb säilitada piirkonna rohelise 
üldilme ja bioloogilise mitmekesisuse säilitamiseks. Looduslikul haljasmaal, välja 
arvatud rohelise võrgustiku aladel, võib rajada ühe eluasemekoha või kuni 
kolmest krundist moodustuva hoonegrupi (kuni 3 majapidamist). Ühe 
eluasemekoha või kuni kolmest krundist moodustuva hoonegrupi omavaheline 
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vahekaugus peab olema 200 m. Rohevõrgustiku aladel kehtivad ka looduslikul 
haljasmaal rohelise võrgustiku alale seatud arendus- ja ehitustingimused (lubatud 
kavandada üks eluasemekoht, õuealad üksteisest kaugemal kui 400m ning 
tuumalal looduslike alade osatähtsus vähemalt 90%). Loodusliku haljasmaa 
juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse Loo alevikus, Liivamäe ja Nehatu külas. 
 
Haljasalade ja parkmetsa maade ning looduslike haljasmaade reserveerimine 
parandab elanike elukeskkonna kvaliteeti ja vabaaja veetmise võimalusi, kuna 
haljasalad on kasutatavad puhkealadena. Parkmetsa maal on ehitustegevus 
keelatud, küll aga on lubatud sihipärase kasutamisega seonduvate ehitiste 
rajamine (laululava, lõkke- ja peoplats vms). Looduslikul haljasmaal on 
ehitustegevus lubatud hajaasustuse põhimõttel. Haljasalad toimivad ka 
puhveraladena suurema liikluskoormusega teede ääres.  
 
Põllu- ja metsamajandusmaade all mõeldakse põllunduse, aianduse, 
karjakasvatuse ja arendustegevusega ning metsakasvatuse ja selle 
teenindamisega seotud maad. Põllu- ja metsamajandusmaana ehk 
maatulundusmaana on määratletud suurem osa Saha küla territooriumist, 
Liivamäe küla territoorium väljaspool tiheasustusala ja looduslikku haljasala ning 
Loo aleviku lõunaosas asuvad põllumaad. Põllumajandusmaa tuleb hoida 
põllumajanduslikus kasutuses, põldude sööti jätmisel tagada nende niiteline 
kasutus, kuna põllumajanduslike maastike majandamine ja loodushoid on üheks 
võimaluseks säilitada külamaastiku ajalooline, esteetiline ja looduslik väärtus.  
 
Erineva iseloomuga puhkeotstarbeliste maade ja rajatiste reserveerimine ja 
määratlemine avalikuks kasutamiseks ning neile avaliku juurdepääsu tagamine 
mitmekesistab inimeste puhke- ja vaba aja veetmise võimalusi ning seeläbi 
paraneb ka elukeskkonna kvaliteet. Puhkealade rajamine ja turismiteenuste 
arendamine aitab muuta piirkond looduslähedasi ja atraktiivseid puhke- ja 
turismivõimalusi pakkuvaks alaks. Alade avalikuks kasutamiseks määratlemine 
tagab vaba juurdepääsu kõigile soovijatele ning vähendab riski alade sulgemiseks 
eraomandi tõttu.  
 
Puhke- ja virgestusalade loomine soodustab elanike ühisettevõtmisi ja koostööd 
ning propageerib sportlikke eluviise. Avalike kooskäimiskohtade olemasolu 
kasvatab kohalike elanike aktiivsust. Head sportimisvõimalused (matka-, suusa-, 
rattarajad) ja vabaaja veetmise kohad parandavad liikumisvõimaluste ühtlasemat 
tarbimist aasta lõikes. Puhke- ja rohealade reserveerimine mõjub 
positiivselt nii looduslikule kui ka sotsiaalsele keskkonnale. 
 
 

6.6 Kaitsehaljastuse kavandamisega kaasnevad mõjud 
 
Kaitsehaljastuse maa all mõeldakse eriomase koosseisu ja struktuuriga 
metsaalasid või kõrghaljastusega ribasid, mille eesmärk on kaitsta külgnevaid 
alasid kahjuliku keskkonnamõju eest, nagu näiteks tööstuslikust tootmisest või 
transpordist tekkivate negatiivsete mõjude (tolm, müra, lõhn, vibratsioon jms) 
leevendamine või vältimine. Üldplaneeringuga kavandatakse kaitsehaljastus Loo 
aleviku läänepoolsel alal Nehatu-Loo-Lagedi maantee ja kavandatava elamumaa 
vahele, maantee ja kavandatava ärimaa vahele, aleviku idapoolsel alal Järve teest 
põhjasuunas kavandatud ärimaa ja elamumaa vahele ning aleviku põhjaosas 
kogujatee ja tootmismaade piirkonnas.  
 
Kaitsehaljastuse rajamine vähendab liiklusest ja tootmisest tekkivate kahjulike 
mõjude edasikandumist. Arvestatavat mõju avaldava tootmisega aladel on 
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kaitsehaljastuse rajamine kohustuslik. Kaitsehaljastuse planeerimisel tuleb need 
võimalusel liita olemasolevate haljasaladega ning tagada neile avalik kasutus. 
 
Ühtlasi suurendab kaitsehaljastuse rajamine rohealade pindala piirkonnas, mis 
mõjub looduskeskkonnale positiivselt. Rohealade rohkus tagab loodusressursside 
(hapnik, põhjavesi jms) taastumiseks ning elanike puhkamiseks vajalikud alad.  
 
 

6.7 Üldkasutatava hoone maa kavandamisega kaasnevad  
mõjud 

 
Üldkasutatava hoone maa all mõeldakse käesoleva planeeringuga tervishoiu- ja 
sotsiaalhoolekandeasutuste maad, teadus-, haridus- ja lasteasutuste maad, 
spordihoonete-, kultuuri ja kogunemisasutuste maad, sakraal- ja tavandihoone 
maad. Üldplaneeringuga kavandatakse täiendavad üldkasutatava hoone maa 
juhtfunktsiooniga alad Liivamäe küla keskuses, Saha tee ja Kostivere maantee 
vahelisel elamualal lasteaia rajamiseks ja Loo alevikus messialal. Lisaks neile 
säilivad kõik olemasolevad üldkasutatavad hooned.  
 
Üldkasutatavate hoonete rajamine tagab ühiskondlike teenuste (peamiselt 
lastehoiu teenus) parema kättesaadavuse planeeringualal, mistõttu tõuseb 
piirkonna elanike elukeskkonna kvaliteet. Alade arendamisel on oluline 
tähelepanu pöörata kõrghaljastuse säilitamisele ning haljasalade ja parkmetsade 
rajamisele, et tagada puhketingimused haridus- ja lasteasutuste maal. 
Arendustegevuse käigus ei ole lubatud ühiskondlike maade lähialadel arendada 
tegevust, mis kahjustaks nende maade väärtust või takistaks ohutut ligipääsu 
neile. 
 
Üldkasutatavate hoonete maa reserveerimisel on tähelepanu pööratud lisaks 
alade arvule ka nende asukohale. Lasteasutuste kavandamisel on oluline, et need 
asuksid võimalikult elamualade lähedal ning samas oleks eraldatud 
tootmismaadest ja suure liikluskoormusega teedest. Loo aleviku lääneosas 
reserveeritud ühiskondlike hoonete maa lasteaia rajamiseks asub suhteliselt 
Nehatu-Loo-Lagedi kõrvalmaantee ääres ning maantee eraldab kavandavat 
lasteaeda Loo alevikust. Nehatu-Loo-Lagedi maantee on üldplaneeringuga 
määratud perspektiivseks raskeveokite liikumisteeks. Kavandatava lasteaia 
juurest Loo alevikku on kavandatud ka kergliiklustee, mis ristub raskeveokite 
liikumisteega. Kavandatav teede ristumiskoht võib osutuda potentsiaalseks 
liiklusohtlikuks alaks, mistõttu on oluline tähelepanu pöörata liiklusohutuse 
tagamisele ristmikul. Üldkasutatavate hoonete läheduses ei tohi edaspidise 
arendustegevuse kavandamisel lubada tegevusi, mis võiks kahjustada alade 
väärtust või takistaks ohutut ligipääsu. 
 
 

6.8 Transpordimaa kavandamisega kaasnevad mõjud 
 
Teemaa on maantee, puiestee, tänav või muu liikluseks kavandatud rajatise alune 
maa koos seda moodustavate sõidu- ja kõnniteede, teepeenarde ja haljas- või 
muude eraldusribadega. Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa on 
jaamahoonete, terminaalide, dispetšerpunktide jne teenindusmaa, samuti parklad 
ja parkimishooned. Teede ja tänavate ehitamise ja rekonstrueerimise käigus tuleb 
arvestada teemaade määramisel ka kergliiklusteede/jalgrattateede rajamise 
vajadustega. Kergliiklustee on riigi või kohaliku maantee ääres autoliiklusest 
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eraldatud ja/või omaette paiknev jalgratta- ja jalgtee, mis on mõeldud kõigile 
kergliiklejatele ühiseks avalikuks kasutamiseks. 
 
Täiendavate transpordimaade kavandamisel on lähtutud põhimõttest, et oleks 
tagatud avalikele kohtadele juurdepääsud ning kogu piirkonda läbiv toimiv 
transpordivõrk.  
 
Olulisemad üldplaneeringuga kavandatavad muudatused 
liikluskorralduses on järgmised: 
- Tallinn-Narva maantee Väo-Maardu lõigu rekonstrueerimine; 
- kogu planeeringuala hõlmava ning planeeringuala lähialasid arvestava  

kergliiklusteede võrgustiku planeerimine; 
- raskeveokite ja ohtlike veoste liikumistee kavandamine Tallinn-Narva 

maanteelt Lagedi suunal ja Loo aleviku tootmisaladeni; 
- Loo-Liivamäe ühendusteede kavandamine;  
- Liivamäe küla elamuala ühendamine kogujateega mööda Erma tee pikendust; 
- Saha teelt ühenduse loomine Kuusiku teega (Loo Keskkooli juurest); 
- Nehatu-Loo-Lagedi teelt ühenduse loomine Peakraavi teega; 
- Juurdepääsude määramine Tallinn-Narva maantee perspektiivsele 

kogujateele; 
- Saha teelt ühenduse loomine rohekoridoriga mööda Liivamäe tee pikendust ja 

ühendustee lõppu parkla kavandamine. 
 
 
Täiendavate liiklusmaade kavandamine parandab oluliselt 
ühendusvõimalusi peamiselt planeeringuala siseselt, aga ka 
naaberaladega. Elamumaade ja puhkealade arendamisel on soovitav arvestada 
väljakujunenud teedevõrguga ja teid mitte laiendada. Seda eelkõige Saha külas, 
mis on traditsioonilise külamiljööga piirkond. See aitab säilitada piirkonnale omast 
väljakujunenud maastikulist tervikilmet. Olemasolevate teede kasutamine aitab 
säilitada looduskeskkonna head seisundit, kuna potentsiaalsed uute teede 
rajamiseks sobilikud alad säilivad looduslikena. Olemasolevate teede kasutamine 
on ka majanduslikult ökonoomsem, kui uute teede rajamine. 
 
Üldplaneeringuga on ära määratud raskeveokite ja ohtlike veokite liikumistee 
planeeringualal. Liikumistee kindlaks määramisel on arvestatud, et tee läbiks 
elamualasid võimalikult vähe ning seeläbi mõjutaks ka ümbritsevat keskkonda 
võimalikult minimaalselt. Raskeveokite liikumistee kindlaksmääramine 
väldib olukorda, et raskeveokid ja ohtlikud veosed läbiksid kõiki 
planeeringuala teid ja liiguksid läbi Loo aleviku keskuse. See parandab 
liiklusohutust aleviku keskuses ning vähendab ka raskeveokite 
liikumisega kaasneva õhusaaste levikut ja õnnetuste juhtumisega 
kaasnevaid riske.  
 
Raskeveokite suunamine Loo aleviku keskusest eemale mööda Pirita teed aleviku 
lõunaosas paikneva AS Talleggi territooriumini toob kaasa elukeskkonna 
halvenemise Pirita tee äärsetel elamualadel, kuna võrreldes olemasoleva 
olukorraga tõuseb autode liiklussagedus antud teelõigul. Üldplaneeringu 
koostamise ajal moodustavad enamuse liiklusvoost sõiduautod. Mil määral 
liiklussagedus seoses raskeveokite suunamisega antud teele suureneb, on 
üldplaneeringu koostamise raames raske öelda. Suuresti sõltub see aleviku 
lõunaosas paikneva ärimaa väljaarendamisest ja sellega kaasnevast liiklusvoost. 
Raskeveokite transiitliiklust antud teel ette näha ei ole. Elamumaadele kaasneva 
müra ja vibratsiooni vähendamiseks on üldplaneeringuga tee asukohta muudetud 
ning viidud elamualadest kaugemale. See annab võimaluse tee ja elamute vahele 
kaitsehaljastuse või müratõkkeseina rajamiseks. Et raskeveosed elanikke 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsess ja 
KSH aruanne 

 
  Jõelähtme vald 
       Töö nr 853/06  2009 

80 

võimalikult vähe häiriks, on soovitav teele kehtestada ajalised piirangud 
raskeveoste liikumiseks (lubatud liikumine nt tööpäevadel 8-18) ning kiiruspiirang 
(30 km/h – eelkõige lähtudes jalakäijate ja ratturite ohutusest).  
 
Üldplaneeringuga on planeeritud mitmeid kergliiklusteid. Kergliiklusteede rajamise 
eesmärk on suurendada inimeste liiklemist jalgsi, jalgratta vm 
kergliiklusvahendiga ning seeläbi vähendada mootorsõidukite kasutamist. 
Kergliiklusteede rajamine mõjub positiivselt looduskeskkonnale ning kaudselt ka 
inimeste tervisele ja heaolule. 
 
 

6.9 Raudteemaa kavandamisega kaasnevad mõjud  
 
Raudteemaa alla mõeldakse reisi- ja kaubajaamade maa ning raudtee 
territooriumile jäävate eriotstarbeliste teenindavate hoonete ja 
infrastruktuurirajatiste maa, kui neid ei ole võimalik või otstarbekas eraldi 
tähistada. Üldplaneeringuga kavandatakse raudteemaa juhtfunktsiooniga maad 
Loo alevikus teise raudtee peatee ehitamiseks ja Liivamäe külas jaamateede 
pikendamiseks.  
 
Eesti Raudteest saadud andmete põhjal läbib üldplaneeringu koostamise ajal 
Maardu jaama 16,9 rongi ja 49 vagunit ööpäevas, Maardu-Lagedi teelõiku läbib 
keskmiselt 14,3 rongi ja 65 vagunit ööpäevas. Teise raudtee peatee ehitamine ja 
jaamateede pikendamisel suureneb ka ala läbivate rongide arv. Suure osa 
planeeringuala läbivatest veostest moodustavad mineraalsed kütused, sh nii 
tahked kui vedelad. Ligikaudu 10% moodustavad väetised, vähem on värvilisi 
metalle, keemiakaupu, teravilja, musta metalli, paberit, puitu ja puidutooteid. 
Ohtlike veoste transpordil tuleb kinni pidada ohutusnõuetest, et vältida kütuste 
süttimise või keskkonda sattumisega kaasneda võivaid negatiivseid mõjusid.   
 
Raudteemaa arendamisega kaasneb müra ja vibratsioon, mis võib oluliselt 
mõjutada ümbritsevat keskkonda. Seepärast on üldplaneeringuga seatud 
tingimus raudteemaa arendamisel detailplaneeringu koostamise käigus läbi viia 
keskkonnamõju hindamine, et hinnata raudtee kasutamisega kaasnevaid 
negatiivseid mõjusid ja välja tuua nende leevendamise võimalused. Kindlasti 
tuleb raudteede arendamisel tagada kaitsehaljastuse rajamine, et seeläbi 
vähendada negatiivsete mõjude levikut. Loo aleviku loodeosas olemasolevate 
elamute alal rahuldavate elamistingimuste säilitamiseks on soovitav 
prognoositava rongiliikluse müra summutamiseks rajada okaspuuhekk raudteest 
itta raudtee ja loodusliku haljasmaa vahele või vajadusel püstitada 
müratõkkesein. Heki rajamine raudtee muldvallile kahjustaks konstruktsiooni ning 
ei ole seetõttu lubatud. Leevendava meetmena on üldplaneeringu 
koostamisel välditud elamumaa kavandamist raudtee lähedale, kuna 
raudtee mõju elamualadele on suurem kui tootmis- ja ärimaadele.  
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7 Üldplaneeringuga kavandatud tegevustega 
kaasnevad mõjud keskkonnakomponentide kaupa 

 

7.1 Mõju rohevõrgustikule ja vabaõhu puhkealadele 
 
Lisaks tehnilisele infrastruktuurile on inimese täisväärtuslikuks eluks vajalik ka 
roheline infrastruktuur (pargid, haljasalad jne). Rohelise infrastruktuuri 
põhieesmärk on ühelt poolt säilitada bioloogilist mitmekesisust ning teiselt poolt 
tekitada inimestes huvi tervislike eluviiside, looduses liikumise ja puhkamise 
vastu, rajades selleks rohealadele kergliiklus- ja jalgteid.  
 
Üldplaneeringu ülesanne on muuhulgas maa- ja veealade üldiste kasutamis- ja 
ehitustingimuste kehtestamine ning väärtuslike põllumaade, maastike ja 
looduskoosluste säilimise tagamine ning kasutustingimuste määratlemine. Loo-
Saha-Liivamäe-Nehatu piirkonna üldplaneeringuga on reserveeritud täiendavalt 
elamu-, äri-, tootmis-, üldkasutatavate hoonete maad ja transpordimaad. 
Hoonete ja vajaliku teevõrgu rajamine toimub valdavalt looduslike alade arvelt, 
mis mõjutab taimekoosluste levikut ja rohestruktuuride funktsioneerimist. Seega 
tuleb üldplaneeringuga ära määrata arendatavad piirkonnad selliselt, et 
olemasoleva rohevõrgustiku funktsioon säiliks. 
 
Tuumalade keskseks funktsiooniks valla tasandil on loodusliku mitmekesisuse 
tagamine ja inimesele vajalike ressursside taastootmine. Loodusliku 
mitmekesisuse tagamiseks loodavad tuumalad hõlmavad endas eelkõige kõrge 
looduskaitselise väärtusega alasid, mis on juba kaitse alla võetud või on 
tuvastatud looduskaitselist väärtust omavate koosluste või liikide esinemine. 
Inimesele vajalike ressursside taastootmine on peafunktsiooniks peamiselt suurte 
asulate läheduses paiknevatele suurtele loodusliku taimestikuga aladele. Sellised 
alad on valdavalt ka suure rekreatiivse koormusega. Need alad on elustiku jaoks 
madala kvaliteediga, kuid omavad keskset rolli süsihappegaasi sidujana, tolmu ja 
müra tõkkena, rekreatiivsete teenuste pakkujana jne4. Loo aleviku, Liivamäe 
küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu koostamisel on rohealade 
määratlemisel tähelepanu pööratud liikidele, kooslustele ja 
keskkonnaseisundi säilitamisele, kuid tavapärasest enam on rõhutatud 
rohealade sotsiaalset aspekti, et oleks tagatud ressursside taastootmine 
ja inimestele kvaliteetsete puhkealade olemasolu.  
 
Nii maakondlikul, valla kui ka üldplaneeringu piirkonna tasandil on rohevõrgustiku 
planeerimisel oluline kujundada looduslike alade nii ökoloogilisest, loodus- ja 
keskkonnakaitselisest kui ka sotsiaalsest aspektist põhjendatuim ruumiline 
struktuur, pehmendada inimtekkelisi mõjusid ning tagada inimesele elutähtsad 
keskkonda kujundavad protsessid (põhja- ja pinnavee teke, õhu puhastumine, 
keemiliste elementide looduslikud ringed jne). 
 
Roheline võrgustik on määratud Harju maakonna teemaplaneeringus „Asustust ja 
maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, mille piire on käesoleva 
planeeringuga täpsustatud. Piiride muutmisel lähtuti nii sotsiaalsest aspektist kui 
ka ulukite liikumisteedest. Samuti on täpsustatud rohelise võrgustiku 
kasutusfunktsiooni tuginedes erinevatele arengusuundumustele ja infrastruktuuri 
paiknemisele ning seatud tingimused maade arendamiseks rohelise võrgustiku 

                                           
4 K.Kohv „Harku valla rohevõrgustiku tuumalade ja koridoride uuring”. Eestimaa Looduse Fond, Tartu 
2007 
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aladel. Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla piirkonna 
rohevõrgustiku moodustavad suuremate massiividena Maardu järve ja Saha küla 
lõunaosa metsad (rohevõrgustiku tuumalad) ning rohekoridorid. Tuumalade 
funktsioneerimiseks on vajalik, et looduslike alade osatähtsus tuumalal ei langeks 
alla 90%. Samas on väga oluline säilitada ka tuumalade äärealade maakasutus – 
need on loodusliku või poolloodusliku maakasutusega alad, mis jäävad tuumalast 
välja, kuid on nende moodustamise aluseks. Tähtis on silmas pidada, et 
äärealade maakasutuse muutmisel väheneb ka tuumala.  
 
Loo aleviku ja Liivamäe tiheasustuse vahelise rohekoridori säilitamisel ja piiride 
täpsustamisel on lähtutud eelkõige inimesest ja tema vajadustest, kuna 
rohekoridor asub suures osas keskmisest avatumal maastikul kahe tiheasustusala 
vahel. Rohekoridor ületab Nehatu-Loo-Lagedi maanteed, mille liiklussagedus on 
oluliseks takistuseks maismaa elustiku seisukohalt, mistõttu suurulukite liikumine 
mööda koridori on ebatõenäoline, samas ei saa välistada väikeulukite ja 
pisiimetajate liikumist. Üldplaneering näeb inimesele puhkevõimaluste loomise 
eesmärgil ette Loo aleviku ja Liivamäe küla vahelise rohekoridori 
kasutamise eelkõige puhkealana (üldplaneeringus kavandatud puhke- ja 
virgestusmaa), kus kahe tiheasustuse vahele jääval alal arendatakse välja 
erineva kasutusfunktsiooniga kergliiklusteed ning jalgratta- ja matkarajad. 
Senised uuringud ja kogemused näitavad, et matkaradade ja teiste virgestusliku 
iseloomuga radade otsene mõju elustiku jaoks on väheoluline. Puhkeotstarbeliste 
ärihoonete ja –rajatiste maksimaalne ehitusalune pind antud alal on kuni 10% 
krundi kogupinnast.  
 
Lähtudes siiski eelkõige inimesest ja tema vajadusest, mitte suuruluki 
liikumisteest, on Loo ja Liivamäe vahelise rohekoridori laius tavapärasest kitsam, 
võimaldades siiski oma ulatusega (laius ca 100m) leida huvitavaid lahendusi 
puhkeotstarbelise infrastruktuuri väljaarendamisel. Kuna kõrghaljastuse osakaal 
koridoris on väike, on otstarbekas rajada koridori uut kõrghaljastust, mis tõstab 
koridori väärtust puhkealana ning leevendab radade mõju (ka valguse levikut) 
elustikule. 
 
Üldplaneeringu koostamise käigus on rohevõrgustiku piiride määramiseks 
arvamust küsitud ka kohalikelt jahimeestelt, kelle sõnul kasutavad suurulukid 
liikumisteena peamiselt rohekoridori Liivamäe-Saha, mis kulgeb Liivamäe 
tiheasustusala suunast üle Saha peakraavi ja Saha kabeli Saha küla lõunaosa 
metsamassiivi. Arvestades loomade liikumissuundi, on antud koridor 
üldplaneeringuga täiendavalt planeeritud (rohekoridor puudub Harju 
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused). Koridor kattub Saha kabeli ümbruses vaatekoridoridega, 
kus ehitustegevus on keelatud. Suurulukitele ja metsasisestele elupaikadele 
spetsialiseerunud inimpelglikele ning aeglaselt levivatele liikidele on vajalik 
vähemalt 400 meetri laiust koridori. Majade õuealad või kruntidele rajatud aiad ei 
tohiks sellises koridoris olla lähemal kui 400 meetrit. Kuna kogu koridor ei ole 
metsastatud, võiksid vahemaad õuealade vahel olla veelgi suuremad. Rebala 
muinsuskaitsealal tuleb arendustegevusel lähtuda eelkõige muinsuskaitseala 
teemaplaneeringuga sätestatud tingimustest.  
 
Käesolev üldplaneering käsitleb rohevõrgustiku osana ka Pirita jõge, mis 
on suurim piirkonda läbiv vooluveekogu. Vastavalt Eesti Looduse 
Infosüsteemile on tegemist lõheliste elupaigaga, samuti võldase elupaigaga (III 
kategooria kaitsealune liik) ning ühtlasi kuulub Pirita jõgi ka Natura 2000 
võrgustikku. Vabariigi Valitsuse 16.juuni 2005.a määrusega nr 144 „Hoiualade 
kaitse alla võtmine Harju maakonnas” on Pirita jõgi võetud hoiualana kaitse alla 
ning ala kaitse-eesmärk on hariliku hingi, hariliku võldase, jõesilmu ja lõhe 
elupaikade ning jõgede ja ojade elupaigatüübi kaitse. Pirita jõgi on liikumiskoridor 
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kahepaiksetele vooluvetega seotud imetajatele ja lindudele. Olles lõheliste 
elupaigaks, on Pirita jõe puhul eriti oluline veekvaliteedi säilitamine, mis 
eeldab kaldal laia loodusliku taimestikuga puhvertsooni ja vee 
temperatuuri hoidvate kaldapuistute olemasolu. Seetõttu on oluline rangelt 
kinni pidada Looduskaitseseaduses määratletud ranna ja kalda 
ehituskeeluvööndist. Üldplaneeringuga määratakse Pirita jõe ehituskeeluvöönd 
rohekoridorina. Nehatu küla osas säilib jõe piiranguvööndis olemasolev olukord, 
täiendavat hoonestamist võimaldavat maakasutust ei kavandata. Loo alevikus 
laiendatakse olemasolevat elamumaad, millest mõned krundid jäävad ka jõe 
piiranguvööndisse.  Kavandatud elamumaad jäävad reoveekogumisala piiresse, 
mistõttu on seal elamute rajamisel kohustus liituda ühisveevärgi ja –
kanalisatsioonisüsteemiga. Olulist mõju elamumaade laiendamisega Loo 
alevikus Pirita jõele ei kaasne.  
 
Käesoleval ajal on koostamisel Loo aleviku Saare maaüksuse (24504:002:0060) 
koos juurdepääsuteega detailplaneering ja keskkonnamõju strateegiline 
hindamine, kus hinnatakse elamumaa kavandamise võimalikkust rohevõrgustiku 
alale Pirita jõe piiranguvööndis (nn saarel Loo alevikust lõunas). Detailplaneeringu 
keskkonnamõju strateegilise hindamine täpsustab võimalikke mõjusid 
keskkonnale ning kui järeldub, et olulist negatiivset keskkonnamõju kavandatava 
tegevusega ei kaasne, saab kaaluda üldplaneeringus nimetatud ala 
rohevõrgustiku alast välja jätmist ja sinna elamumaa funktsiooni määramist.  
 
Vastavalt Asjaõigusseadusele (§161) peab veekogu kaldaomanik jätma veekogu 
äärde kaldariba kallasrajana kasutamiseks. Kallasrada võib igaüks kasutada 
veekogu ääres liikumiseks, viibimiseks, kalastamiseks ja veesõidukite 
randumiseks. Looduskaitseseaduse (§36) järgi on kinnisasja valdaja kohustatud 
tagama inimeste ja loomade läbipääsu kallasrajal ning kohalikud omavalitsused 
on kohustatud tagama üld- ja detailplaneeringutega avalikud 
juurdepääsuvõimalused kallasrajale.  
 
Lisaks Pirita jõele jääb rohevõrgustiku hulka ka planeeringualast kirdes (kuid 
väljaspool planeeringuala) paiknev Maardu järv ja selle ümbrus. 
Üldplaneeringuga on vähendatud rohevõrgustiku ulatust Maardu järve ümbruses 
– tuumala põhjapiiri on nihutatud lõunapoole ning alale kavandatud elamumaa. 
Kuna rohevõrgu piirimuudatus on toimunud valdavalt lageda põllumaa arvelt ning 
ulatuslik metsaala säilitatakse rohevõrgustikuna, ei kaasne piirimuudatusega 
rohevõrgustiku funktsioonide täielikku kadumist. Küll aga võib seoses elamualade 
väljaarendamisega väheneda tuumala kvaliteet (rohevõrgustiku funktsioonide 
säilitamiseks on vajalik säilitada ka tuumalade äärealade maakasutus võimalikult 
looduslähedasena).  
 
Üldplaneeringuga ei kavandata uusi joonobjekte rohevõrgustiku aladele. 
Olemasolev raudtee, tiheda liiklusega Nehatu-Loo-Lagedi mnt ja raskeveokite 
liikumine teedel (sh üldplaneeringuga määratud Pirita teel) kahandavad 
rohevõrgustiku väärtust eelkõige loomade liikumisteena. Olemasoleva raudtee 
alla on rajatud läbipääs, mida loomad saavad raudteeületuseks kasutada. 
Tõenäolisem loomade liikumine toimub piki raudteed lõuna suunas. 
Üldplaneeringu realiseerudes ei ole tõenäoline suurulukite liikumine üle Nehatu-
Loo-Lagedi maantee ja raskeveokite liikumiseks kavandatud Pirita tee, kuna 
olemasolevate elamumaade ja kavandatavate tootmismaade vahele jääv 
rohekoridor on selleks liiga kitsas. Ühtlasi puudub loomade jaoks nö siht üle teede 
liikumiseks, kuna Loo aleviku ja Tallinn-Narva maantee vaheline ala on 
üldplaneeringuga kavandatud äri- ja tootmis- ning elamumaaks ning loomade 
liikumine läbi tihedalt asustatud alade nt Maardu järveni on vähetõenäoline. 
Loomade liikumine üle Nehatu-Loo-Lagedi tee on ohtlik nii loomadele endile kui 
ka liiklevatele inimestele. Loomade liikumisvõimaluste parandamiseks tuleks 
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planeeringuala põhjaossa täiendavat maakasutust mitte planeerida ning antud 
alale rajada kõrghaljastus, mis ei ole aga sotsiaal-majanduslikust aspektist 
põhjendatud, kuna uute äri- ja elamumaade kavandamine on piirkonna arengu 
tagamiseks oluline.   
 
Suure liikluskoormusega teede ristumiskohti rohekoridoridega käsitletakse 
konfliktiohuga piirkondadena, kus maakasutuslik iseloom takistab või võib 
tulevikus takistada rohelise võrgustiku pidevuse säilimist ja üldist toimimist. 
Suurema liikluskoormusega ja ühtlasi suurema konfliktiohuga maanteeks on 
Nehatu-Loo-Lagedi maantee. Lagedi-Kostivere maantee on käesoleva planeeringu 
koostamise ajal väikese liiklussagedusega maanteelõik ja loomade liikumisteele 
olulist ohtu ei sea. Siiski üldplaneeringu realiseerumisel tõuseb liiklussagedus ka 
nimetatud maanteelõigul, mistõttu võib maanteelõiku käsitleda looduskeskkonna 
seisukohalt konfliktiohuga maanteena. 
 
Konfliktiohu vältimiseks tuleb rohekoridoride ristumisel suure liikluskoormusega 
maanteedega paigaldada teedele ohumärk „metsloomad” loomade liikumistee 
kohta, millel võib olla kujutatud sellele kohale omane loom või liiklusmärgi 
„suurim kiirus”, mis sätestab lubatud sõidukiiruse (km/h) teelõigul. Ohumärgi 
paigaldamine ja lubatud sõidukiiruse vähendamine aitavad juhtida liiklejate 
tähelepanu konfliktiohule ning annab sõidukijuhtidele paremad võimalused 
ohuolukorras reageerimiseks. Antud meetmete kasutuselevõtt tagab paremad 
tingimused rohekoridori funktsiooni säilimiseks (suureneb loomade ellujäämise 
tõenäosus maantee ületusel) ning vähendab ohtu inimeste tervisele ja varale.  
 
Üldplaneeringuga seatud tingimuste alusel ei ole suuremahuline arendustegevus 
rohevõrgustiku alal lubatud. Inimesele puhkevõimaluse loomise eesmärgil näeb 
üldplaneering ette Loo ja Liivamäe vahelise rohekoridori kasutamise eelkõige 
puhkealana, kus on lubatud ka puhkeotstarbelise äri arendamine ja hoonete 
rajamine kuni 10% ulatuses krundi pindalast. Teistes rohevõrgustiku elementides 
on lubatud täiendav hoonestamine ainult nii, et looduslike alade osatähtsus ei 
langeks alla 90% ning hoonete omavaheline kaugus on minimaalselt 400m. Loo 
ja Liivamäe  tiheasustuse vahele jääval alal arendatakse välja erineva 
kasutusfunktsiooniga kergliiklusteed ning jalgratta- ja matkarajad. Kuna 
üldplaneeringuga kavandatud rohevõrgustiku ala on suurem kui 
maakonnaplaneeringuga ette nähtud ning rohevõrgustiku ala kasutamise 
tingimused aitavad kaasa roheala säilimisele, võib öelda, et 
üldplaneeringuga kavandatud tegevuste mõju rohevõrgustikule on 
positiivne ja pikaajaline.  
 
Vabaõhu puhkealad 
Eestis ei ole veel välja kujunenud soovituslikke normatiive või standardeid 
roheliste puhkealade planeerimiseks. Otstarbekas on siinkohal kasutada 
Põhjamaade kogemust. Vastavalt Soomes kasutusel olevale praktikale peaks 
elanikkonnale kättesaadav olema alljärgnevas tabelis toodud puhkealade 
võrgustik.  
 
Tabel 7.1.1 Soovituslikud puhkealade kaugused ja suurused elaniku kohta. 
Allikas: Valtion virkistyskomitean mietintö 1973:143 viid. Espoo linna 
üldplaneering 
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Olemasoleva üldplaneeringuga on kavandatud mitmeid puhke- ja virgestusmaa 
juhtfunktsiooniga alasid, mis on otseselt vabaõhu puhkealadena kasutatavad. 
Neile aladele rajatakse ka puhkeotstarbelisi hooneid ja rajatisi. Lisaks on 
üldplaneeringuga määratud veel haljasala ja parkmetsa maad ning 
üldkasutatavate hoonete maad, mis samuti võimaldavad inimeste liikumist ja 
aktiivset puhkust vabas õhus. Lisaks erineva juhtfunktsiooniga aladele on 
üldplaneeringuga seatud tingimus tiheasustusaladel elamualade arendamisel 
kasutada nn klastrilist maakasutusmustrit, mis võimaldab elamualade siseselt 
säilitada haljasalad, millele on võimalik rajada lastemänguväljakuid, puhkekohti 
jms, mis võimaldavad elanikele puhkevõimalusi elamualade siseselt. Eeltoodule 
tuginedes võib öelda, et üldplaneeringu lahenduse väljatöötamisel on puhkealade 
olemasolule ja kättesaadavusele tähelepanu pööratud ning puhkealad on elanike 
jaoks tagatud.  
 
 

7.2 Mõju kaitsealustele loodusobjektidele 
 
Kaitstavad loodusobjektid käesoleva töö mõistes on looduskaitseseaduse alusel 
kaitstavad objektid ning muud erinevate kriteeriumite alusel kaitset väärivad 
objektid – Pirita jõgi, kaitsealused loomaliigid, inventeeritud väärtuslikud niidud. 
Looduskaitseseaduse alusel kaitse alla võetud loodusobjektide kaitse 
reguleerimiseks on koostatud kaitsealade kaitse-eeskirjad, milles on ära 
määratud kaitsealadel ja kaitsealuste loodusobjektide lähedal lubatud ja keelatud 
tegevused.  
 
Pirita jõgi on planeeringuala läänepiiriks ning on jõe lähedusse kavandatavate 
tegevuste poolt mõjutatav. Seega on planeeringulahenduse väljatöötamisel 
oluline mõjuga Pirita jõele arvestada. Pirita jõgi kuulub osaliselt Natura 2000 
võrgustikku ning on arvatud lõheliste elupaikadena kaitstavate veekogude 
nimekirja. Pirita jõe kaitseks on moodustatud Pirita jõe maastikukaitseala, mille 
kaitse-eeskirja järgi on alal keelatud uue maaparandussüsteemi rajamine, 
looduslike veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine, puhtpuistute 
kujundamine ja energiapuistute rajamine, uuendusraie ja maavara 
kaevandamine. Üldplaneeringu koostamisel on Pirita jõe kaitsealaga 
arvestatud ning jõge käsitletakse rohevõrgustiku osana. Pirita jõgi on 
liikumiskoridor kahepaiksetele vooluvetega seotud imetajatele ja lindudele. Jõe 
kaldale on kavandatud loodusliku haljasmaa juhtfunktsiooniga maad, mis 
võimaldab elanikel ala puhkeotstarbeliselt kasutada. Üldplaneeringuga jõe 
piiranguvööndisse täiendavat hoonestamist ette ei nähta (v.a. olemasolevad 
elamumaa sihtotstarbega maad). Kuna Pirita jõgi on kaitsealuste lõheliste 
elupaigaks, on oluline veekvaliteedi säilitamine, mis eeldab kaldal laia loodusliku 
taimestikuga puhvertsooni ja vee temperatuuri hoidvate kaldapuistute olemasolu. 
Seetõttu on oluline Looduskaitseseaduse ja maastikukaitseala kaitse-eeskirjaga 
sätestatud piirangutest rangelt kinni pidada. Pirita jõe piiranguvööndi ja 
raudteetammi vahelisele alale on üldplaneeringuga kavandatud ärimaa, mille 
väljaarendamine võib kaasa tuua ohu jõe seisundi säilimisele. Ärimaa 
väljaarendamine suurendab potentsiaalselt õhusaastet piirkonnas ning pinnase- ja 
põhjaveereostuse ohtu. Kuna tootmistegevust antud alal ettenähtud ei ole, 
kaasneb õhusaaste suurenemine peamiselt transpordivoogude suurenemisega, 
mis tekitab saasteaineid oluliselt vähem kui tootmistegevus. Lokaalselt aitab 
saasteainete levikut tõkestada kaitsehaljastuse rajamine. Pinnase ja põhjavee 
reostusohu vähendamiseks tuleb kavandatavatel ärimaadel välja ehitada 
ühiskanalisatsioonivõrk ning ärimaadel krundipinnad katta kõvakattega.  
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Planeeringuala põhjaosas paiknevad inventeeritud väärtuslikud niidud - 
keskmise geobotaanilise väärtusega looniit, väikese geobotaanilise väärtusega 
pärisaruniit ja väikese geobotaanilise väärtusega liigvaeseks soostunud niiduks ja 
niiskeks pärisaruniiduks määratud niiduala. Inventeeritud niitudel puudub 
Looduskaitseseadusest tulenev kaitsekord või –eeskiri, mis keelaks antud alal 
ehitustegevuse. Samuti pole aladel tagatud nende niiteline kasutus, mis 
võimaldaks niitude väärtust säilitada ja suurendada. Osaliselt on niitude alale 
juba elamud rajatud, suur osa alast on üldplaneeringuga reserveeritud 
elamumaaks. Arendustegevus niitude alal rikub loodusliku pinnase ning niidud 
kaotavad oma väärtuse. Kuna niitudel pole senini kehtestatud looduskaitselist 
väärtust, ei ole ka alust antud aladel arendustegevust piirata. Osa väärtuslike 
niitude alast on määratud rohevõrgustikuks või looduslikuks rohumaaks ning neil 
aladel niitude väärtus säilib. 
 
Planeeringuala keskosas Loo alevikust põhjas asub „Eesti ürglooduse 
raamatusse” kantud objekt Ussikivi. „Eesti ürglooduse raamatusse” on 
koondatud geoloogiliste loodusmälestiste (rändrahnud, paljandid, pinnavormid, 
allikad jm) andmed, mis kõik ei kuulu Looduskaitseseaduse tähenduses kaitse 
alla, kuid väärivad geoloogiliste vaatamisväärsustena tutvustamist. Ussikivi 
paikneb inventeeritud poolloodusliku niidu alal, mis on üldplaneeringuga 
reserveeritud väikeelamumaaks. Arendustegevuse käigus tuleb ala kruntideks 
jagamisel Ussikivi ja selle säilimiseks vajalike tingimustega arvestada.   
 
 

7.3 Mõju muinsuskaitseobjektidele ja miljööväärtusl ikele 
aladele 

 
Planeeringuala keskosa, Saha küla piirkond jääb Rebala muinsuskaitsealale, 
mille kaitsekord on kinnitatud „Rebala muinsuskaitseala põhimäärusega”5. 
Muinsuskaitseala eesmärk on ainulaadse, suure teadusliku ning kultuurilise 
väärtusega ajaloolise põllumajandusmaastiku ning seda kujundavate elementide 
säilitamine ja kaitse. Muinsuskaitsealal ei ole lubatud ajalooliselt väljakujunenud 
kruntide (kinnistute) piire muuta, kruntida, ehitisi püstitada ja lammutada ning 
krundi maakasutuse sihtotstarvet muuta ilma Muinsuskaitseinspektsiooni ja 
Jõelähtme vallavalitsuse loata. Ehitamine, konserveerimine ja restaureerimine 
muinsuskaitsealal peab toimuma viisil ja materjalidega, mis arvestavad nii ehitise 
kui ka muinsuskaitseala arhitektuurilist ja ajaloolist väärtust. 
 
Käesoleva üldplaneeringu koostamise ajal on koostamisel ka Rebala 
teemaplaneering, mistõttu üldplaneering ei kehtesta Rebala muinsuskaitsealal 
täpseid maade arendamis- ja ehitustingimusi, need kehtestatakse 
teemaplaneeringuga. 
 
Lisaks Rebala muinsuskaitsealale asuvad planeeringualal ka 
arheoloogiamälestistena kaitse all olevad kivikalmed ja kultusekivid Saha 
külas ja Loo alevikus ning muistsed põllud. Planeeringulahendus puudutab kõige 
otsesemalt muistseid põlde Liivamäe külas, mis on Eesti vanim muistsete põldude 
kompleks (vanusega ligi 2500 aastat), teiste kaitsealuste objektide alale 
arendustegevust kavandatud ei ole. Üldplaneeringuga kavandatakse põldude alale 
osaliselt keskuse maa. Suur osa muistsete põldude alast on juba üldplaneeringu 
koostamise ajaks detailplaneeringute alusel täis ehitatud, mistõttu on muistsed 
põllud suure osa oma väärtusest kaotanud. Täiendav ulatuslik ehitustegevus 
antud alal kahandaks põldude väärtust veelgi. Seetõttu on üldplaneeringuga 

                                           
5 Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 10.veebruari 1998.a määrusega nr 30 
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üldjuhul keelatud ehitustegevus muistsete põldude alal (v.a kavandataval 
keskusemaal). Ala väljaarendamisel tuleb tegevus eelnevalt kooskõlastada 
Muinsuskaitseametiga.   
 
Eeltoodut arvestades on planeeringuga kavandatavate tegevuste mõju 
muinsuskaitsealustele objektidele pigem positiivne – suurt osa 
kaitsealustest objektidest planeeringulahendus ei mõjuta, Liivamäe külas 
paiknevatel muistsetel põldudel on ehitustegevus valdavalt keelatud, mis 
tagab põldude väärtuse säilimise.   
 
Miljööväärtuslike aladena on üldplaneeringus määratud Saha küla külakeskus 
ja avatud maastikuala ning Nehatu küla olemasolevad hoonestusalad. Loo tee 
ääres paiknev monumentaalskulptuur – postamendil muna - on määratud 
miljööväärtuslikuks üksikobjektiks. Olulist osa kohalikus kultuuri- ja majanduselus 
omavad säilinud kiviaiad Liivamäe ja Saha külas.  
 
Käesolev üldplaneering kehtestab miljööväärtuslikele aladele ja objektidele 
alljärgnevad üldised kasutustingimused: 
- Saha küla miljööväärtuslikule alale uue eluasemekoha rajamisel tuleb 

koostada detailplaneering 
- Saha kabelile tuleb tagada vaadete säilimine, vaatekoridorid on 

üldplaneeringus tähistatud 
- Kiviaiad Liivamäe ja Saha külas tuleb säilitada, keelatud on nende hävitamine 

ja teisaldamine 
- Loo tee ääres paiknevale monumentaalskulptuurile – postamendil muna – 

tuleb tagada vaadeldavuse säilimine 
- Nehatu külas asuvad paekivi hooned säilitada võimalikult autentselt kujul. 

Järgida, et uued hooned sobituksid külamiljööga 
 
Saha kabelit ümbritsev maastik on avatud ning maastikureljeef mitmekesine. 
Maanteed ja väiksemaid külateid mööda sõites avanevad kabelile kaunid vaated 
ning kabel mõjub maastikus erilise maamärgina. Just selles Saha küla piirkonnas 
on kultuurimälestiste kontsentratsioon eriti kõrge, leitud on hulgaliselt kalmeid ja 
kultuskive, mis tähistab muinas- ja keskaegse asustuse lähedust ning piirkonna ja 
kultuurmaastiku ajaloolist mitmekihilisust.  
 
Üldplaneeringuga on määratletud vaatekoridorid, kuhu uute hoonete ehitamine on 
keelatud. Uute hoonete ehitamisel väljaspool vaatekoridore peab säilima 
külastruktuur ning lähtuma mälestisi säästvast põhimõttest ja tagama mälestiste 
säilimine ajalooliselt väljakujunenud maastikustruktuuris ja mälestist vääristavas 
keskkonnas.  
 
Kabeli ümbruses on tugev kohavaim, muististega moodustub maastikus huvitav 
ajalooline kihistus. Kahjuks on piirkonda juba tekkinud tiheasustus, mis oluliselt 
kahandab kogu piirkonna kultuurilis-ajaloolist väärtust. Samuti rikuvad vaate 
teelõigul Saha külast kabelini gaasitrassid. Edasise planeerimise käigus on oluline 
Saha kabelit ümbritseva maastiku säilitamine avatud maastikuna ning määratleda 
säilinud asustusstruktuuri ja avatud maastikuga piirkond loodusväärtusliku 
maastikuna. Maastikulisest ja looduslikust eripärast tulenevalt on oluline seada 
piirkonnas konkreetsed maakasutus- ja ehitustingimused, millega antakse 
võimalus arendustegevuseks nii, et säiliks tasakaal olemasoleva väärtuse ja 
arendatava keskkonna vahel. Saha küla vana külakeskust võib tihendada ning 
Saha teest põhja poole laiendada.  
 
Ülaltoodut arvestades avaldab üldplaneeringu elluviimine 
miljööväärtuslikele aladele olulist positiivset pikaajalist mõju. 
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7.4 Mõju põhjaveele 
 
Üldplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel kaasnevate mõjude 
hindamisel põhjaveele on esmane mõjutegur veevõtu tagajärjel tekkida võiv 
põhjaveetaseme alanemine, mis omakorda võib põhjustada pinnaveerežiimi 
muutumist. Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu üldplaneeringuga kavandatakse 
täiendavaid elamu- ning äri- ja tootmisalasid, mille realiseerudes suureneb 
tarbitava põhjavee kogus antud piirkonnas. Veevõtt põhjaveekogumitest peab 
jääma kinnitatud põhjaveevaru piiresse, et ei kaasneks põhjaveekogumi 
kvantitatiivset vähenemist. Eeldatavasti ei suurene üldplaneeringu realiseerudes 
tarbitava põhjavee kogus mahus, mis võiks kahjustada kinnitatud 
põhjaveevarude säilimist (täpsem analüüs toodud eelnevalt lk 22 ja 30-31). 
Ühtlasi seatakse üldplaneeringuga tingimus täiendavate tootmisalade 
väljaarendamisel liita need AS Tallinna Vesi veesüsteemidega (veevarustuseks 
kasutatakse põhjavee asemel puhastatud pinnavett). Seetõttu võib väita, et 
üldplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset mõju 
põhjaveevaru säilimisele.  
 
Siiski on põhjaveeressursi (eelkõige maapinnalt esimese põhjaveekihi) 
täienemiseks vajalik säilitada looduslikud, ehitustegevusest haaramata alad 
(hoonete, teede ja parkimisplatside rajamine vähendab infiltratsiooni 
võimaldavate alade pindala). Selleks on üldplaneeringuga seatud tingimus äri- ja 
tootmismaade arendamisel tagada 30% ulatuses krundi pindalast ehitiste vaba 
pind (maksimaalne ehitiste alune pind võib olla 70% kogu krundi pindalast). 
Elamualade puhul on hoonestusalune pind kuni 20% krundi pindalast. Jõelähtme 
valla puhul tervikuna on valdavalt tegemist loodusliku alaga, kus suuremad 
täisehitatud alad on koondunud Loo ja Kostivere alevikesse ning suur osa valla 
territooriumist on hoonestamata. Seetõttu on tingimused sadevete 
infiltreerumiseks üldplaanis olemas. Kui sellele lisada tihedamalt hoonestatud 
aladel kruntide maksimaalse täisehitusprotsendi kindlaks määramine, on kogu 
valla piires tagatud tingimused põhjavee ressursi täienemiseks sadevete 
maapinda infiltreerumise kaudu.  
 
Loo alevikus ning Liivamäe külas on hoonestatavate alade ulatus suhteliselt suur 
ning suureneb üldplaneeringu realiseerudes veelgi, mistõttu on vajalik tähelepanu 
pöörata ka sadevete käitlussüsteemidele, et seeläbi parandada pinnase 
veerežiimi ja ülemise põhjaveekihi toitumistingimusi. Vallavalitsuse andmetel on 
planeeringualal 29 puurkaevu, millest osad teenindavad üksikuid majapidamisi 
ning osad suuremaid elamualasid või tootmisüksusi. Puurkaevudest suure hulga 
vee võtmine võib põhjustada lokaalselt põhjaveekihis taseme langust 
puurkaevude ümbruses (alanduslehtrid), mistõttu on oluline tagada tingimused 
põhjaveekihi toitumise parandamiseks. Põhjaveeressursi taastumiseks ja 
toitumistingimuste parandamiseks, samuti ka sadevee käitlusprobleemide 
leevendamiseks, ei ole otstarbekas koguda kõikidel kõvakattelistel pindadel 
formeeruvat sadevett ühiskanalisatsiooni. Tinglikult puhtad sadeveed (eelkõige 
hoonete katustelt, samuti vähema liiklusintensiivsusega platsidelt) saab 
immutada kohapeal pinnasesse. Sademevee juhtimine ühiskanalisatsiooni 
põhjustab pinnase kuivust ning samas koormab ühiskanalisatsiooni põhjustades 
paduvihmade ajal ajutisi üleujutusi.  
 
Üldplaneeringu koostamise ajal on põhjaveekogumi kvalitatiivne seisund 
hea. Ühisveevarustuseks kasutatavate puurkaevude vee proovides esineb kohati 
ülenormatiivset raua- ja osaliselt ka mangaanisisaldust. Vee kvaliteedi langus 
võib olla tingitud veetorustike amortiseerumisest, mistõttu on vajalik nende 
renoveerimine. Samas võib põhjavesi ka looduslikult sisaldada keemilisi elemente 
rohkem kui joogiveenormatiivid ette näevad. Ühisveevarustuse puhul peab 
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ühisveevärgi valdaja/veekäitleja hoolitsema selle eest, et tarbijani jõuaks 
kvaliteetne joogivesi. Vee kvaliteedi parandamiseks tuleb amortiseerunud 
veetorustikud välja vahetada ning paigaldada puhastusseadmed üleliigse raua- ja 
mangaani eraldamiseks. 
 
Kuna põhjavesi planeeringualal on valdavalt kaitsmata (pinnakatte 
paksus alla 2m), suureneb üldplaneeringuga kavandatud tegevuste (sh 
tootmine) elluviimisel ülemise põhjaveekihi reostusoht. Kuigi kaitsmata ja 
reostuse suhtes tundlik on maapinnalt esimene ordoviitsiumi ladestu 
põhjaveekiht, mida veevarustuseks kasutatakse suhteliselt vähe, on siiski oluline 
põhjaveekihte reostuse eest kaitsta, et vältida alumiste kihtide reostumist.  
 
Üldplaneeringuga on kavandatud tootmisalad Tallinn-Narva mnt ja kavandatava 
kogujatee piirkonnas, Loo aleviku põhjaosas kahel pool Nehatu-Loo-Lagedi 
maanteed ja olemasoleva tootmismaa laiendus Järve teest lõunasuunas. 
Planeeringu koostamise ajal ei ole teada tootmismaade täpne kasutusotstarve 
(mis laadi tootmist alal arendama hakatakse), kuid sätestatakse nn ettevaatuse 
põhimõte, st alale ei lubata arendusi enne, kui on välja selgitatud nende võimalik 
negatiivne keskkonnamõju (vajadusel viiakse läbi täiendav keskkonnamõju 
hindamine). Tulenevalt planeeringuala geoloogilisest ehitust (valdavalt õhukese 
pinnakattega ala) ei tohiks alale lubada tootmist, mis võib kaasa tuua ohtliku 
pinnasereostuse (nt ohtlike ainete tootmine ja ladustamine).    
 
Lisaks tootmistegevuse tulemusel pinnasesse sattuvatele saasteainetele võib 
põhjaveekihtide reostust põhjustada töökindlate kanalisatsioonisüsteemide 
puudumine nii elamu- kui tootmisaladel. Ühiskanalisatsiooniga on varustatud Loo 
alevik, millest suunatakse reovesi Tallinna linna puhastisse. Üldplaneeringuga on 
reoveekogumisaladeks määratud lisaks Loo alevikule ka Liivamäe ja Nehatu 
külade tiheasustusalad. Reoveekogumisala piirides võib reovee kogumiseks 
kasutada lekkekindlaid  kogumismahuteid juhul, kui ühiskanalisatsiooni rajamine 
toob kaasa põhjendamatult suuri kulutusi. Kuna planeeringualal on põhjavesi 
suures osas kaitsmata või nõrgalt kaitstud, ei ole lokaalsete mahutite kasutamine 
soovitatav. Saha külas ja Liivamäe küla hajaasustuses on 
kanalisatsiooniküsimused lahendatud omapuhasti või kogumiskaevudega.  
 
Pinnase ja põhjaveekihtide reostusohu vähendamiseks tuleb uued arendatavad 
tiheasustusalad ühendada ühiskanalisatsiooni võrguga ning väljaspool 
reoveekogumisalasid kasutada kinniseid kogumismahuteid ning neid regulaarselt 
tühjendada. Reovee käitlemiseks võib oma majapidamise (või elamute grupi 
jaoks reostuskoormusega kokku kuni 50 inimekvivalenti) rajada ka omapuhasti. 
Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et selle kuja on vähemalt 10 meetrit ning 
see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allanõlva ning põhjavee liikumise 
suhtes allavoolu6 (planeeringualal liigub põhjavesi valdavalt põhja-lõuna suunal 
ning Maardu järve suunas). Omapuhastite rajamisel tuleb kindlasti järgida 
Vabariigi Valitsuse 31.07.2001.a määruses nr 269 „Heitvee veekogusse või 
pinnasesse juhtimise kord“ toodud nõudeid. Omapuhasti rajamine tuleks 
eelnevalt kooskõlastada kohaliku omavalitsusega. Puhasti kasutamisel jälgida 
selle töökindlust, et oleks tagatud pinnase ja põhjavee kaitse reostuse eest.  
 
Üldplaneeringu koostamise ajal kasutatakse reovee puhastamiseks Saha külas 
kanalate läheduses paiknevat biotiiki. Biotiiki suunatakse reoveepumpla kaudu 
lähedalasuvate kanalate ja Ilumäe elamurajooni elamute reovesi. Biotiigist 
suunatakse heitvesi kraavide kaudu Saha peakraavi. Biotiigi seisukord on 
rahuldav, kuna kasutuskoormus on suur ning viimati puhastati seda umbes 10 
aastat tagasi. Keskkonnaameti hinnangul on Saha biotiigi kasutuskoormus väike - 

                                           
6 Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. aasta määrus nr 171 „Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenõuded” 
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3-3,5 m3 reovett ööpäevas. OÜ´l Loo Vesi on olemas vee-erikasutusluba reovee 
suunamiseks Saha biotiiki kuni 2010.aasta suveni. Peale kasutusloa lõppu 
suunatakse antud piirkonna reovesi Loo kanalisatsioonisüsteemi. Kasutusest 
väljajääv biotiik tuleb peale kasutamist puhastada, et see ei tekitaks ohtu 
ümbritsevale keskkonnale, sh inimestele.  
 
 
 

7.5 Mõju inimese tervisele ja heaolule, inimese var ale 
 
Üldplaneeringuga kaasnevaid mõjusid inimese tervisele tuleb lugeda kaudseks, 
kuna üldplaneering kui strateegiline arengudokument annab üldised suunised 
maakasutusele, kuid täpsusaste ei lasku tasandile, mis võimaldaks vältida 
otseseid ohte inimese tervisele. Sellele vaatamata saab ja tuleb üldplaneeringus 
lahendada strateegilise tasandi küsimused, millele rajanevad järgnevate 
maakasutuse kujundamise tasandite otsused.  
 
Kergliiklus  
Kergliiklusteede määratlemine üldplaneeringus annab võimaluse vähendada 
intensiivsest autokasutusest tulenevat keskkonnamõju, ühtlasi soodustab aktiivse 
eluviisi harrastamist. Kergliikluseteede määratlemisega kaasneb tavapäraselt ka 
liiklusohutuse tõus, kuna erineva iseloomuga teekasutajad eraldatakse 
teineteisest, vähendades võimalust, et jalakäija või jalgrattur liikleb autoteel. 
Ometi sõltub konkreetne mõju märkimisväärselt kergliiklustee tehnilistest 
lahendustest, ristumistest autoliiklusega ning  nähtavusest. 
 
 
Müra  
Planeeringulahenduse realiseerumisel suureneb piirkonda läbiva transpordi hulk 
ning kasvab tootmisettevõtete arv. See omakorda suurendab mürataset 
planeeringualal. Eelkõige suureneb müratase olemasolevate ja perspektiivsete 
teede ääres ning tootmisalade lähedal. Mürataseme suurenemine põhjustab 
elukeskkonna kvaliteedi langust elamualadel ning müranormide pideval ja 
pikaajalisel ületamisel võib põhjustada ka probleeme tervisele.  
 
Tootmisalade planeerimisel on lähtutud põhimõttest koondada need võimalikult 
ühte piirkonda, et vähendada mõjutatava keskkonna ulatust. Tootmisalade ja 
elamualade vahele on kavandatud kõrghaljastusega kaitsetsoonid, mis takistavad 
tootmisega kaasnevate negatiivsete mõjude edasikandumist. Planeeringuala 
eripiirkondade jagumine mürakategooriate alusel on toodud vastavasisulisel 
skeemil (Lisa 4). 
 
Üldplaneeringu koostamise käigus teostati müraanalüüs piirkonda läbiva kahe 
suurema tee Tallinn-Narva mnt ja Nehatu-Loo-Lagedi tee kohta. 
 
Tallinn-Narva maantee 
Olemasolev olukord 
Maanteeameti 2006. a liiklusloenduse põhjal on Tallinn-Narva mnt aasta 
keskmine ööpäevane liiklussagedus planeeringualaga külgneval lõigul (Nehatu-
Maardu) 27570 sõidukit kahes suunas kokku, sh 16 % raskeliiklust. Sõidukiirus 
on keskmiselt 70-90 km/h. 
Nimetatud teelõigul on liiklusmüra piirtase (rahuldavad tingimused) 
olemasolevatel II kategooria elamualadel (65 dB päevasel ajal) tagatud ca 65-70 
m kaugusel äärmise sõiduraja servast. 
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Taotlustase (head tingimused) olemasolevatel II kategooria elamualadel (60 dB 
päeval) on tagatud ca 110-120 m kaugusel teest.  
Planeeringuala lähimad olemasolevad elamualad Liivamäe külas jäävad 
maanteest rohkem kui 250 m kaugusele, mis tagab normatiivse mürasituatsiooni. 
Teelähedasse tsooni ei ole ette nähtud uusi elamualasid. Maantee mõjutsoonis on 
lubatud ärimaa funktsiooniga maakasutus.  
 
Müraprognoos 
20 aasta perspektiivis võib prognoosida liikluskoormuste kahekordistumist 
uuritaval maanteelõigul, mis teeks aasta keskmiseks ööpäevaseks 
liiklussageduseks planeeringualaga külgneval lõigul (Nehatu-Maardu) ca 55 000 
sõidukit kahes suunas kokku. Piirkiiruse ja raskeliikluse osakaalu muutumatuna 
püsimise korral suureneb liikluskoormuste kahekordistumisega müratase 
keskmiselt 3 dB. 
2027.a prognoosi järgi on Nehatu-Maardu teelõiguga külgnevatel aladel 
liiklusmüra piirtase (rahuldavad tingimused) olemasolevatel II kategooria 
elamualadel (65 dB päevasel ajal) tagatud ca 90-100 m kaugusel äärmise 
sõiduraja servast. 
Taotlustase (head tingimused) olemasolevatel II kategooria elamualadel (60 dB 
päeval) on tagatud ca 160-170 m kaugusel teest.  
Võttes uute hoonete planeerimisel aluseks rangeima kehtestatud müraalase 
normatiivi elamualadel (taotlustase uutel elamualadel 55 dB päeval/45 dB öösel) 
ei ole müraprognoosist lähtuvalt soovitatav uusi eluhooneid rajada lähemale kui 
250 m käsitletavast maanteelõigust.  
Tallinn-Narva maantee kontaktvööndis uute ärihoonete rajamine ei ole soovitatav 
lähemale kui 50 m maantee äärmisest sõiduajast. 
 
Loo alevik ja Nehatu-Loo-Lagedi tee 
Maanteeameti 2005.a liiklusloenduse põhjal on Nehatu-Loo-Lagedi tee aasta 
keskmine ööpäevane liiklussagedus (lõigul Tallinn-Narva mnt - Loo alevik) ca 
4000 sõidukit, Loo alevikust läbi sõites kahaneb liiklussagedus 1215 sõidukini 
ööpäevas.  
Üldplaneeringu realiseerumise korral võib prognoosida märgatavat liiklussageduse 
kasvu kogu ala piirides. Müraprognoosis arvestatakse liikluskoormuste 
kolmekordistumisega 20 a perspektiivis, mis vastab tõenäoliselt liiklussageduste 
kõrgele prognoosile, kirjeldades piirkonna kiiret arengut ja autostumise jätkuvat 
kasvu. Piirkiiruse ja raskeliikluse osakaalu muutumatuna püsimise korral 
suureneb liikluskoormuste kolmekordistumisega müratase ligi 5 dB. 
 
Liiklusprognoosi realiseerumise korral võib probleemseks kujuneda 
normatiivse mürasituatsiooni tagamine Loo alevikus Loo tee ja Vibeliku 
tee väikeelamute puhul, kus prognoositav müratase küündib üle 60 dB ja 
kohati ka 65 dB piirini. Nimetatud aladel võib tekkida vajadus täiendavate 
mürakaitsemeetmete rakendamiseks, kuid konkreetsete meetmete määramiseks 
tuleb tõenäoliselt teostada täiendav liiklusuuring, mis arvestaks täpsemalt kogu 
piirkonna liikluse iseloomu muutusi lähitulevikus.  
 
 
Radoon  
Radoon on värvitu ja lõhnata looduslik radioaktiivne gaas, mis tekib uraani 
radioaktiivsel lagunemisel. Looduslikku uraani leidub mineraalides, kivimites, 
setetes, mullas ja mineraalse koostisega ehitusmaterjalides. Radoon liigub aine 
pooridest edasi difusiooni teel või transpordituna õhu ja veega. Maapinnast 
välisõhku eraldunud radoon hajub atmosfääris ja inimese tervisele ohtlik ei ole, 
kuid pinnasest või ehitusmaterjalidest hoonetesse sattunud radoon võib sisse 
hingates põhjustada kasvajaid hingamisteedes ja kopsus. Radioaktiivsed 
metalliioonid kinnituvad õhus leiduvatele tolmu- jm osakestele, mis satuvad sisse 
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hingamisel inimese organismi. Uuringutega on tõestatud, et suitsetamise ja 
radooni sünergism suurendab oluliselt kopsuvähki haigestumise riski. Peale 
hingamisteede kasvajate muid radooni põhjustatud tervisekahjustusi (nt allergiat) 
tuvastatud ei ole. 
 
Kõrge radooniriskiga alad on kaardistatud Eesti Geoloogiakeskuse poolt („Esialgne 
Eesti radooniriski levilate kaart”, 2004) ning planeeringuala väljavõte sellest on 
esitatud järgneval joonisel. 
 
 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsessi ja KSH 
aruanne 

Jõelähtme vald 
2009                                                                                       Töö nr 853/06 

93 

 

Joonis 7.5.1. Radooniriskiga alad Loo-Liivamäe-Saha piirkonnas (Eesti 
Geoloogiakeskus, 2004)  
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Jooniselt selgub, et planeeringuala jaguneb madala ja kõrge radooniriskiga alaks.  
Hoonete siseõhu radoon on peamiselt pärit pinnasest7, seega on oluline 
rakendada meetmeid hoonete kaitsmiseks radooni sisseimbumise eest. 
Radooniohutu hoone ehitamise üldnõuded Eestis on esitatud standardis EVS 
840:2003 „Radooniohutu hoone projekteerimine” ning kehtib üldine seos, et mida 
väiksem pind hoonest on ühenduses maapinnaga, seda väiksem on oht radooni 
tungimiseks hoonesse. Radooni tõkestamiseks on erinevaid võtteid: üldjuhul 
sobib selleks betoon, kuid seejuures on oluline pöörata tähelepanu 
ehituskvaliteedile, kuna betooni tekkivate lõhede ja pragude kaudu saab radoon 
levida ja võib hoonesse sattuda. Kõrge radoonisisaldusega pinnase puhul tuleb 
betoonplaat katta vastavate materjalidega, mis tõkestavad radooni 
sisseimbumist. Nendeks võivad olla radoonikile, teatud liiki membraanid ja 
mastiksid. Lisaks katetele kasutatakse meetodeid, mis radoonirikka õhu hoonete 
alt minema juhivad või takistavad selle pääsemist ruumidesse, näiteks alarõhu 
meetod, õhkpadja meetod, põrandaaluse ventileerimine, radoonikaev ja 
ventilatsioon.  
 
Täpsemate ehitustehniliste võtete määramine ja väljatöötamine sõltub konkreetse 
ala radooni sisaldusest pinnases. Detailplaneeringu koostamisel on soovitatav läbi 
viia radooniuuring, et välja selgitada, kas hoone projekteerimisel on vajalik 
rakendada radooniohutu hoone projekteerimiseks ettenähtud norme või mitte. 
 
Puhkealad 
Loo alevik, Liivamäe, Saha ja Nehatu küla piirkond on muutumas linnalise 
keskkonnaga alaks, kus on oluline tähelepanu pöörata looduslike puhkealade 
olemasolule. Puhkealade hea kättesaadavus loob eeldused heaolu ja 
elukeskkonnaga rahulolu tõusuks; aktiivne tegevus vabas õhus aitab kaasa 
tervislike eluviiside harrastamisele. Kuna tegemist on linnalähedase 
territooriumiga, on eeldatav puhkealade kasutus lühiajaline (näiteks korilus, 
rattasõit, piknik) ning toob kaasa teatava transpordimahtude kasvamise. 
Vähendamaks võimalikku mõju, tuleb olulisemad puhkepiirkonnad perspektiivis 
ühendada kergliiklusteedega ning luua korraldatud parkimisvõimalused nii 
mootortranspordile kui jalgratastele. Pikaajalist positiivset mõju omab 
üldplaneeringuga kavandatud Loo ja Liivamäe vaheline puhkeotstarbeline 
rohekoridor. 
 
 
Heaolu 
Üldplaneeringuga ei ole võimalik otseselt halvendada või parandada inimese 
heaolu või eluga rahulolu, kuna planeeringu üldistustasand ei kavanda harilikult 
käegakatsutavaid muudatusi keskkonnas n-ö inimese tasandil, vaid loob 
eeldused, mis võimaldavad edasise arendustegevuse käigus luua kvaliteetse 
elukeskkonna. Käsitletava üldplaneeringuga võib näha kaasnevat järgmisi 
kaudseid mõjusid inimese heaolule:  
- Paraneb teenuste kättesaadavus. Üldplaneeringuga nähakse ette väiksema 

kohaliku keskuse teke Liivamäe külas ning Loo aleviku keskusala arendamine. 
Hajusa asustusega Saha külas teeninduskeskuse teket kavandatud ei ole, 
ligipääsu teenustele parandab mõnevõrra kergliiklusteede välja arendamine, 
mis ühendab ka hajaasustusega piirkonnad teeninduskeskustega. Kohalike 
teenuste arendamine väärtustab piirkonda elukeskkonnana ning parandab 
erinevate elanikkonnagruppide ligipääsu teenustele.  

- Avalik kokkulepe maaalade kasutamise osas. Üldplaneering kui strateegiline 
arengudokument näitab ära piirkonna ruumilised arengusuunad, andes 
olemasolevatele ja võimalikele lisanduvatele elanikele teatud kindluse nende 
elukeskkonna kvaliteedi säilimise ja paranemise osas. 

                                           
7 Jõgioja, E. „Radooniohutu elamu”. Tallinn, 2004 
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- Planeeringuga luuakse alused erinevate elustiilide arenemisele. Planeeringus 
on reserveeritud nii eramu-, rida- ja paariselamu kui korterelamumaad, mis 
võimaldab piirkonda täiendavalt elama asuda erinevate võimalustega ja 
eelistustega inimestel. Erinevate hoonestustüüpide võimaldamine suurendab 
ka võimalust, et perspektiivis lisanduv elanikkond ei koosne vaid noortest 
peredest, mis vähendaks erinevate vanusrühmade kokkupuuteid 
igapäevaruumis ning võib tähendada omavalitsusele tugevat perioodilisust 
avalike teenuste pakkumises (lasteaiakohad, sotsiaalteenused jne).  

- Üldplaneeringuga luuakse paremad eeldused kogukonnatunde tekkeks. 
Planeeringuga on reserveeritud puhke- ja virgestusmaad (sh haljasala ja 
parkmetsamaa) nii Loo, Liivamäe kui Saha piirkonnas, samuti on üheks 
üldplaneeringus kajastuvaks maakasutuse põhimõtteks maaressursi 
olemasolu tagamine ühiskondlike teenuste osutamiseks ja kogukonna 
kogunemiskohtade tekkeks Liivamäe külas ja Loo alevikus. Maa olemasolu 
annab võimaluse kohaliku ühistegevuse arendamiseks, mis suurendab 
inimeste seotust oma elukohaga ja paiga identiteeti. Suurenenud teadlikkust 
kodukohas toimuvast on seostatud turvalisuse tõusuga (kõrgem teadlikkus 
muudatustest ning kiirem reageerimine neile), tugev paigaidentiteet on 
kvaliteetse elukeskkonna oluliseks komponendiks.  

 
 
Inimese vara 
Üldplaneeringuga ei kaasne otsest mõju inimese varale: planeering näeb ette 
perspektiivse maakasutuse, muutmata käesoleval hetkel maa sihtotstarvet. 
Seetõttu ei kaasne üldplaneeringuga otsest mõju inimese varale, reaalne 
arendustegevus, millega on võimalik maa sihtotstarvet ja seega turuväärtust 
muuta, toimub läbi detailplaneeringute.  
 
Üldplaneeringu kaudne pikaajaline mõju alal paikneva kinnisvara väärtusele on 
positiivne – kui realiseerub planeeringuga kavandatu (näiteks kergliiklusteede 
välja arendamine, kohalike teeninduskeskuste tugevnemine, puhkevõimaluste 
arendamine, miljööväärtuste säilitamine, mitmekülgsema keskkonna teke jne), 
tõuseb kinnisvara väärtus tänu keskkonna üldise kvaliteedi paranemisele. Samal 
ajal sõltub iga üksiku objekti turuväärtus väga mitmetest teguritest ning 
üldplaneeringu otsest mõju konkreetse objektide väärtusele ei ole võimalik välja 
tuua. 
Üldplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimise mõju valla eelarvele on 
kajastatud käesoleva aruande lisas ning alternatiivide peatükis. 
 
 

7.6 Mõju välisõhu kvaliteedile 
 
Peamisteks välisõhu seisundit mõjutavateks teguriteks on transpordist ja 
tööstusest tulenev õhusaaste. Transpordiga kaasnev väävli-, süsinik- ja 
lämmastikoksiidide kontsentratsioon on tsüklilise iseloomuga, olles kõrgeim 
tööpäeviti hommikul ja õhtul, mis viitab selgelt liiklusest pärinevale õhusaastele. 
Välisõhu kvaliteedi halvenemine mõjub negatiivselt saastunud õhku 
sissehingavatele inimestele kui ka ökosüsteemidele. Erinevalt teadlikult 
tehtavatest valikutest (hea kvaliteedi ja tervisliku toidu ja vee tarbimine), ei ole 
saastunud õhu sissehingamist linnas inimestel võimalik vältida. Seega tuleb 
välisõhu kvaliteedile olulist tähelepanu pöörata. Õhusaaste ulatus erinevate 
komponentide jaoks võib olla lokaalne (saasteainetest tingitud tervisemõjud), 
regionaalne (pinnase ja veekogude hapestumine, troposfääri osooni kõrgenenud 
kontsentratsioon) või globaalne (kasvuhooneefekti suurendamine, stratosfääri 
osooni lagundamine). 
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Üldplaneeringu realiseerudes suureneb elanike arv ning laienevad 
tootmisalad, mis suurendavad piirkonda läbiva transpordi hulka. See 
omakorda toob kaasa saasteainete emissiooni suurenemise ja välisõhu 
kvaliteedi halvenemise. Liiklusega kaasnevate negatiivsete mõjude 
leevendamiseks on soovitav rajada maanteede ja elamualade vahele 
kõrghaljastusega puhvertsoonid, mis toimivad nii looduslike müratõkkeribade kui 
ka saasteainete leviku tõkestajatena. Leevendava meetmena toimib ka 
üldplaneeringus kavandatud autoliikluse alternatiivsete liikumisviiside soosimine – 
ühistranspordi marsruutide ja kergliiklusteede kavandamine. Tallinn-Narva mnt 
ääres toimib liiklusest tuleneva mõju edasikandumise puhvertsoonina kavandatud 
äri- ja tootmishoonete tsoon maantee ääres. Liiklusest tulenevad negatiivsed 
mõjud kahjustaksid elamualasid rohkem, kui äri- ja tootmismaid. 
 
Välisõhu kvaliteeti mõjutada võivad tootmisettevõtted on piirkonnas koondunud 
peamiselt Loo alevikku ja perspektiivis planeeringuala põhjaossa Tallinn-Narva 
mnt äärde. Välisõhu saasteluba omavad AS Tallegg, Brenstol OÜ ja ABB AS. 
Probleemne on Brenstol OÜ tegevus, millega kaasneb haisu levik. Brenstol 
tegeleb põrandakatete, saunamaterjalide ja sisekasutamiseks mõeldud 
moodulsaunade tootmise ja müügiga ning pakub termotöötlemise teenust. Puidu 
termiline töötlemine tekitab haisu ning kuna ettevõte asub Loo alevikus, mõjutab 
see oluliselt aleviku elanike elukeskkonda. Haisu leviku kohta on laekunud 
mitmeid kaebusi. Mõõtmistulemuste põhjal saasteainete kogused seadusega 
kehtestatud norme ei ületa. Ettevõte tegeleb tehnoloogia täiendamisega ning 
kavandatakse puhastussüsteemi, mille rakendumise korral haisu probleem peaks 
kaduma.  
 
Tootmismaad on üldplaneeringuga kavandatud Tallinn-Narva maantee ja 
perspektiivse kogujatee vahel, raudtee äärde ning Loo aleviku lõunaossa 
olemaolevate tootmisalade laiendusena. Tootmisalade väljaarendamisel ja 
ettevõtete lisandudes halveneb välisõhu kvaliteet piirkonnas. Olulise kahjuliku 
mõju vältimiseks kehtestatakse tootmisettevõtetele tulenevalt Välisõhu kaitse 
seadusest saasteainete piirnormid, mida on lubatud keskkonda lasta. Seega ei 
saa alal olla lubatud tegevus, mis keskkonda kahjustaks. Tootmismaade ja 
elamualade vahele on kavandatud ka kaitsehaljastus, mis vähendab kahjulike 
mõjude edasikandumist. 
 
 

7.7 Mõju maavarade kaevandamisele 
 
Planeeringuala põhjaosas asub riikliku tähtsusega Väo lubjakivi maardla. 
Lubjakivimaardla ala on osaliselt hoonestatud ning alal paiknevad 
muinsuskaitseobjektid - Muistsed põllud ja Peeter Suure Merekindluse Iru 
kaitsepositsiooni kaevikud koos varjendiga. Muinsuskaitseamet ei pea võimalikuks  
lubjakivi kaevandamist kultuurimälestiste territooriumil, kuna  kaevandustegevus 
hävitaks mainitud mälestised jäädavalt. Lubjakivimaardla põhjapoolne osa, 
Tallinn-Narva maantee piirkond on logistiliselt parim asukoht ka tootmis- ja 
äritegevuse arendamiseks. Seetõttu on käesoleva üldplaneeringuga 
tootmistegevus suunatud nimetatud piirkonda eesmärgiga luua piirkonnast 
majanduslikult mitmekesine ja ettevõtlust soodustav ala ning tekitada juurde 
töökohti. Samas tagatakse üldplaneeringuga juurdepääs maavaravarule 
ning arendustegevust aktiivse tarbevaru peale ei kavandata. 
Kaevandamistegevust Loo aleviku piires lähiajal ette ei nähta. 
 
Väo lubjakivimaardla lähedale ja osaliselt ka selle alale on praeguseks rajatud 
mitmeid elamualasid. Seega põhjustaks maavarade kaevandamine antud alal 
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lähedal paiknevate elamute elukeskkonna kvaliteedi langust. Üldplaneeringuga on 
sätestatud tingimus, et kaevandamistegevus Väo lubjakivimaardlas on võimalik 
siis, kui on kasutusele võetud keskkonnanõuete kohased 
kaevandamistehnoloogiad, mis ei halvenda elukeskkonda. Kaevandustegevus 
toob kaasa pinnasemuutused (kaevandustegevus ja hilisem maa-ala korrastamine 
võib aega võtta aastakümneid ning sel ajal maad muul otstarbel kasutada ei saa), 
müra (sorteerimis- ja purustusseadmetest ning transpordist tulenev) ja õhusaaste 
(lubjakivi kaevandamine põhjustab tolmu, mis ebasoodsate ilmastikutingimuste 
korral võib ümbruskonnas edasi kanduda).  
 
Teisalt on teedeehituseks ja muuks ehitustegevuseks lubjakivi vaja. Viimaste 
aastate suurenenud ehitusmahtude tõttu hakkavad praegustes 
lubjakivimaardlates varud ammenduma ning vajalik on uute maardlate 
kasutuselevõtt. Seega oleks riiklikul tasandil otstarbekas hinnata potentsiaalsete 
lubjakivi maardlate arvu ja varusid ning sellest lähtuvalt hinnata kas ja millises 
mahus oleks vajalik täiendavate maardlate kasutuselevõtt. Sellest lähtuvalt on 
otstarbekas kaaluda maavara kaevandamise võimalust põhja pool, 
Tallinn-Narva mnt all, maantee rekonstrueerimise käigus. Selline 
lähenemine võimaldaks Tallinn-Narva mnt viimise süvendisse, mis 
omakorda vähendaks suurest liikluskoormusest tulenevaid mõjusid 
(müra ja õhusaaste). 
 
Planeeringuala piirab põhjast Tallinn-Narva mnt, mille Väo-Maardu lõigu 
rekonstrueerimise projekteerimist alustati juba 2003.a ning praeguseks on 
rekonstrueerimise tehniline projekt kooskõlastatud Maardu linna ja Jõelähtme 
vallaga. Nimetatud teelõigu all asuvad lubjakivikihid. Maanteeameti tellimusel on 
läbi viidud uuring Väo-Maardu teelõigu trassi alla jääva maavara kaevandamise 
otstarbekuse kohta lähtudes rahvamajanduse seisukohtadest ja säästva arengu 
põhimõtetest8.  
 
Eelnimetatud uuringust selgub, et antud alal paiknevatest Kandle ja Väo kihistu 
lubjakividest on võimalik toota III klassi killustikku, alumine Loobu kihistu 
lubjakivi killustiku tootmiseks ei sobi (ei ole piisavalt purunemiskindel), samuti ei 
sobi lubjakivide ülemine 0,9 m paksune kiht killustiku tootmiseks, kuid seda saab 
kasutada täitepinnasena. Tee süvendamisel väljakaevatav pinnas on osaliselt 
kasutatav uue tee ehitusel ning kuna pinnast eemaldatakse rohkem, kui uue tee 
ehituseks vaja, on osa killustikku võimalik ära müüa ja seeläbi vähendada 
süvendamisega kaasnevaid kulusid.  
 
AS Teede Tehnokeskuse poolt koostatud tee süvendisse viimise võimalusi 
käsitlevast uuringust lähtub, et teelõigu süvendisse viimisega kaasnevad uued 
mõjud ja riskid. Eelkõige lükkub edasi ehitamise aeg, kuna olemasolev projekt ei 
ole enam kasutatav ja vajalik on uue projekti koostamine ja sealhulgas mõjude 
hindamise läbiviimine. Seetõttu võib ehituse algus edasi lükkuda kuni kolm aastat 
(olemasoleva projekti järgi peaks teelõigu ehitamine algama 2009.aastal ning 
teelõik peaks valmima 2011.aastal). Teelõigu süvendamine pikendab tee ehitust 
mitme aasta võrra, olenevalt sellest, kui palju ressursse suudetakse süvendus- ja 
ehitustegevusele rakendada. Pinnase süvendamisega muutub ka kasutatav 
ehitustehnoloogia, mis võib seada täiendavaid piiranguid liikluskorraldusele (kui 
väljamismeetodiks osutub puur-lõhketööd, siis tuleb lõhkamise ajal ohutuse tõttu 
liiklus alal sulgeda, freeskombaini kasutamisel on piirangud väiksemad). Tee 
süvendisse viimine toob kaasa ka finantsmajanduslikud mõjud – tee süvendamine 
on kulukam, kui tasapinnaline rekonstrueerimine. Lisaks kaasnevad tee 

                                           
8 AS Teede Tehnokeskus „Tallinn-Narva mnt Väo-Maardu teelõigu süvendamine paekihti. 
Lõpparuanne”, Tallinn 2008  
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süvendamisega erinevad mõjud looduskeskkonnale, mida tuleb projekti 
koostamise käigus täpsemalt hinnata ning vajalikud leevendusmeetmed leida.  
Ülalkirjeldatud mõjud on otseselt seotud tee rajamise ajalise ja majandusliku 
aspektiga. Tsiteeritud uuring ei käsitle tee süvendisse viimisega kaasnevaid 
laiemaid mõjusid Loo piirkonna loodus- ja inimkeskkonnale. Üldplaneeringu 
raames läbiviidava keskkonnamõju strateegilise hindamise käigus saab 
välja tuua, et eeldatav pikaajaline mõju Tallinn-Narva mnt süvendisse 
viimisel ning maavara eelneval kaevandamisel tee asukohas on 
positiivne. Sellisel lähenemisel on võimalik kasutada lubjakivi varusid ning 
oluliselt vähendada liiklusega kaasnevat müra ja mõnevõrra vähem ka 
õhusaastet.  
 
 

7.8 Mõjude kumuleerumine, pika- ja lühiajalisus 
 
Keskkonnamõju hindamise käigus pöörati muuhulgas tähelepanu ka mõjude 
kumulatiivsusele. Kumulatiivne mõju on üksikute tegevuste ja mõjuliikide 
koostoimel avalduv mõju, mis ei pruugi olla erinevate avalduvate mõjude 
„aritmeetiline summa”.  
 
Kumulatiivse mõju aspekt on oluline järgmistes valdkondades: 
- mõju inimeste tervisele ja heaolule – positiivset mõju inimeste tervisele ja 

heaolule avaldavad nii uute elamumaade, äri-, puhke- ja virgestusmaade 
reserveerimine kui ka tehnilise infrastruktuuri arendamine. Nimetatud 
tegevuste koostoimel avalduv positiivne mõju on suurem, kui üksikute 
tegevuste mõju eraldi; 

- mõju majanduslikule keskkonnale – tootmis- ja ärimaade reserveerimine 
loob eeldused uute ettevõtete rajamiseks, mis omakorda suurendab elanike 
arvu lisanduvate töötajate näol. Samas tekitab juurde töökohti kohalikele 
elanikele, mis vähendab pendelrännet teiste linnade ja planeeringuala vahel. 
Seega suureneb piirkonna majanduslik aktiivsus ja heaolu ning paraneb 
looduskeskkonna seisund; 

- mõju looduslikule keskkonnale – uute elamu- ja tootmismaade 
reserveerimine toimub valdavalt loodusliku maastiku arvelt. Samas on 
üldplaneeringuga reserveeritud looduslikud alad, kus arendustegevus on 
keelatud. Samuti on määratletud reoveekogumisalad, mis parandab 
reoveekäitlemise tingimusi ning väheneb pinnase ja põhjavee reostusoht. 
Seega on pööratud tähelepanu loodusliku keskkonna säilitamisele ja 
negatiivsete mõjude leevendamisele. 

 
 
Keskkonnamõjude strateegilisel hindamisel  on kumulatiivsust arvestatud iga 
teema juures integreeritult tavapärase hindamise loogilise osana, pöörates 
kumulatiivse iseloomuga mõjude leevendamisele/esiletoomisele rõhutatult 
tähelepanu. 
 
Üldplaneeringu elluviimisega kaasnevate mõjude ajalist faktorit - kas avalduv 
mõju on pika- või lühiajaline – ning mõju avaldumise intensiivsust (kaudne või 
otsene mõju) on hinnatud iga mõjukomponendi juures eraldi. 
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8 Leevendavad meetmed 
 
Mõjude leevendamise eesmärgiks on vältida või vähendada igasugust 
potentsiaalset negatiivset mõju keskkonnale. Sobivamate leevendusmeetmete 
valimine toimub kogu arendusprotsessi vältel erinevate osapoolte (otsustaja, 
ekspert, arendaja, kohalikud elanikud) koostöös. Sobivaim leevendusmeede 
peaks olema majanduslikult teostatav ning parim võimalikest meetmetest. Sobiva 
leevendusmeetme valimine ei ole piisav, et tagada soovitud tulemust. 
Kindlustamaks meetmete korrektset rakendamist on lisaks targale planeerimisele 
vajalik nii järelvalve kui ka koostöö.  
 
Kuigi antud planeeringul ei ole olulist potentsiaalset mõju, on sellegipoolest vaja 
vältida või vähendada neid väheseid mõjusid, mis võivad tekitada kahjustusi või 
välditavaid riske. 
 
Käesoleva planeeringu elluviimisel tuleks arvestada järgmiste leevendavate 
meetmetega: 

- tööstusalade, elamuehituse ja infrastruktuuride arendamisel tuleb 
arvestada puhta looduskeskkonna säilimisega, sh rohevõrgustiku ja 
väärtuslike maastikega; 

- muinsuskaitsealal arendustegevusel tagada kaitsealuste väärtuste 
säilimine;  

- elamu- ja tootmismaade arendamine teostada läbi suuremat maa-ala 
hõlmavate detailplaneeringute. See aitab läbimõeldumalt lahendada 
tehnovõrkude ja teede rajamise, puhke- ja virgestusmaade 
reserveerimise ning avalike teenuste kättesaadavusega seotud 
probleeme; 

- tiheasustusalade kavandamisel pöörata tähelepanu ka puhke- ja 
virgestusmaade olemasolule; 

- arendustegevuse käigus säilitada võimalikult palju olemasolevat 
kõrghaljastust ning tagada piisaval määral loodusliku kattega pindade 
osakaal;  

- uute elamualade planeerimisel ja elamute ehitamisel pidada silmas 
radooniohtlikke alasid ning võtta tarvitusele meetmed takistamaks 
radooni sattumist hoonete siseõhku; 

- hoonete kaitsmiseks radooni sisseimbumise eest on soovitav 
detailplaneeringu koostamise käigus läbi viia radooniuuring ning vajadusel 
kasutusele võtta radooniohutu hoone projekteerimiseks vajalikud nõuded; 

- põllumajandusmaid hoida kasutuses ning korrastatud maastikupildi 
säilimiseks niita põllupeenraid ja kasutusest väljas olevaid alasid; 

- vaba aja veetmist võimaldavates kohtades on oluline kanaliseerida 
inimeste liikumine, et seeläbi vähendada looduskeskkonna prahistamist ja 
ekspluateerimist; 

- uute elamute planeerimisel ja ehitamisel tuleb tagada nende 
keskkonnanõuetele vastavus ja võimalike negatiivsete keskkonnamõjude 
leevendamine (reoveepuhastus, küte, liikluslahendus, elektriliinid); 

- uute elamute rajamisel ja vanade elamute renoveerimisel arvestada 
piirkonna asustusstruktuuri ning arhitektuuriliste eripäradega; 

- tootmismaade arendamisel tagada kaitsevööndite ja puhveralade 
olemasolu ning tootmisalasid mitte reserveerida elamualade lähedale ja 
looduskaunitesse kohtadesse; 

- elamu- ja tootmisalade arendamisel tagada normatiivne mürakaitse, 
rajades selleks maksimaalselt looduslikke mürabarjääre (nt 
kaitsehaljastus); 
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- jäätmekäitluse efektiivsemaks muutmiseks tuleb tihendada jäätmete 
liigitikogumise konteinerite paiknemist ning kavandada valda 
jäätmekeskus, kus toimuks olmejäätmete sorteerimine; 

- põhjaveevaru säilitamiseks kasutada nii ettevõtluses kui muudes 
kasutusvaldkondades vett säästvaid tehnoloogiaid; 

- tagada olemasolevate ja kavandatavate ettevõtete puhul veekaitsenõuete 
täitmine (meetmed veereostuse tekke vältimiseks, tekkinud reostuse 
leviku tõkestamiseks ja likvideerimiseks); 

- väljaspool reoveekogumisalasid paiknevate elamute puhul tagada 
kanalisatsioonisüsteemi (omapuhasti, kogumismahutid) nõuetekohane 
täitmine; 

- piirkonda jäävate veekogude seisundi säilitamiseks on oluline tagada, et 
veekogudesse ei suunataks reoaineid. Tööstusettevõtete ja suuremate 
tänavate sadevete puhul on soovitav rakendada meetmeid sadevete 
puhastamiseks enne nende suublasse juhtimist (nt liiva-õlipüüdurid, 
puhastusmärgalad); 

- liiklusest tingitud negatiivsete mõjude leevendamiseks soodustada 
ühistranspordi kasutamist; 

- arengu kavandamisel leida võimalusi pendelrände vähendamiseks: 
teeninduse arendamiseks elukohtade läheduses ning büroo- ja äripindade 
laiendamiseks. 
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9 Seire 
 
Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu külade üldplaneeringuga kavandatud 
tegevuste reaalse keskkonnamõju hindamiseks on vajalik perioodiliselt läbi viia 
keskkonnakomponentide kvaliteedi seire. Lähtudes Keskkonnamõju hindamise ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi seadusest on KSH aruandega kinnitatud 
seiremeetmed strateegilise planeerimisdokumendi elluviijale, so kohalikule 
omavalitsusele järgimiseks kohustuslikud. Seiremeetmete rakendamiseks vajalike 
kulutuste vähendamiseks on otstarbekas rakendatavad seireprogrammid siduda 
juba toimiva riikliku seireprogrammiga. Kogutud seireandmed tuleb perioodiliselt 
koondada ning võrrelda neid varem kogutud andmetega. Kui seireandmete 
analüüsil ilmneb mõne keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline halvenemine 
võrreldes eelnevate perioodidega, tuleb teostada täiendav kontroll ning 
rakendada meetmeid negatiivse mõju vältimiseks või leevendamiseks. 
 
Looduskeskkonna kvaliteedi hindamiseks on soovitav keskkonnaseire 
korraldamisel hinnata järgnevaid indikaatoreid: 
 

- VÄLISÕHK 
o liiklusest ja tööstusest tulenev õhusaaste, eelkõige 

elamupiirkondade lähedal (välisõhu saastelubadega ettevõtted; 
maantee-äärsete uusarenduste planeeringute raames välisõhu 
kvaliteedi hinnang) 

 
- PINNA- JA PÕHJAVESI 

o joogivee kvaliteet (regulaarsed analüüsid, radionukliidide sisaldus) 
o veekogudesse suunatav heitvesi ning veekvaliteet  
o ühiskanalisatsiooni osatähtsus (ühiskanalisatsiooni ühendatud vs 

lokaalse puhastiga majapidamiste arv) 
o reovee purgimissõlmede arv ja reoveepuhastitesse üleantud reovee 

kogus 
 

- PINNAS 
o teostada radooniuuring, et välja selgitada radooni sisaldus õhus 

ning lähtudes sellest rakendada meetmeid radooniohutu hoone 
projekteerimiseks 

 
- JÄÄTMEMAJANDUS 

o nn isetekkeliste jäätmeladestuspaikade perioodiline kontroll 
o jäätmekogumispunktide arv ja tühjendamissagedus ning 

korraldatud jäätmeveoga liitunute arv 
 

- HALJASALAD JA LOODUSLIK MITMEKESISUS 
o metsade, looduslike rohumaade ja haritava põllumaa osatähtsuse 

muutus kogu piirkonna maakasutuses. Piirkonna metsasuse 
osatähtsuse vähenemine kui kriitiline näitaja. 

o uued hoonestusalad rohelise võrgustiku aladel 
o kaitsehaljastus ja puhveralad tööstus- ja tootmispiirkondades 

 
- VÄÄRTUSLIKUD MAASTIKUD 

o hajaasustuses elamute vaheline kaugus traditsioonilise 
maastikuilme säilitamiseks 

o vaadete säilimine Saha kabelile 
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Sotsiaalse keskkonna osas ei ole võimalik esitada üheseid seiremeetmeid ning 
mõõdetavate indikaatorite piirmäärasid. Ometi soovib KSH töörühm välja tuua 
tähelepanu vajavad valdkonnad, mille arengule tuleb tähelepanu pöörata 
üldplaneeringu regulaarsel ülevaatamisel, tagamaks kvaliteetset elukeskkonda: 

- esmatarbeteenuste olemasolu olemasolevates ja rajatavates 
elamupiirkondades; 

- toimiva ja elanikearvule vastava puhkealadevõrgustiku olemasolu. 
Tähelepanu tuleb pöörata nii asumite sisestele pargialadele kui 
suurematele looduslikele piirkondadele asulate läheduses; 

- kergliiklusteede kogupikkus, erinevate piirkondade omavaheline ühendatus 
ning ühendused lähedalasuvate kohalike keskustega 

- ühistransport – elanike rahulolu, reaalne kasutatavus 
 
Piirkonna üldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline 
üldplaneeringu iga-aastane ülevaatus. Juhul kui arengusuunad on oluliselt 
muutunud, on vajalik algatada üldplaneeringu muutmine. 
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10  Kokkuvõte  
 
Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu koostamine algatati 
26.01.2006.a Jõelähtme Vallavolikogu otsusega nr 29. Keskkonnamõju 
strateegiline hindamine nimetatud üldplaneeringule algatati 27.04.2006.a 
Jõelähtme Vallavolikogu otsusega nr 56. Jõelähtme Vallavolikogu 29. aprilli 2008 
otsusega laiendati Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu ala 
eesmärgil tagada ja parandada rohelise võrgustiku sidusust kogu piirkonnas kui 
Tallinna rohevööndis ning kaasati planeeringusse ka Nehatu küla territoorium. 
Keskkonnamõju strateegiline hindamine ja üldplaneeringu koostamine toimusid 
paralleelselt ning olid omavahel tihedalt seotud protsessid.  
 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise eesmärk on arvestada 
keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel ning 
kehtestamisel, tagada kõrgetasemeline keskkonnakaitse ning edendada säästvat 
arengut. KSH käigus vaadeldi erinevate juhtfunktsioonidega maade 
reserveerimise mõju erinevatele keskkonnakomponentidele. Alternatiividena 
töötati välja neli erinevat arenguvõimalust. 0-alternatiivina käsitleti olemasolevat 
olukorda ehk piirkonna arengut juhul, kui üldplaneeringut ellu ei viida. I 
alternatiivina on välja toodud olukord, kus toimub elamumaade ja tootmismaade 
ekstensiivne arendamine, mille tulemusel kasvavad kokku Loo alevik ja Liivamäe 
küla. II alternatiivi puhul toimub elamumaade ja tootmismaade tagasihoidlik 
arendamine, looduskeskkonna ja rohestruktuuride maksimaalne säilitamine. III 
arengualternatiivi puhul toimub elamualade ekstensiivne arendamine, kuid Loo 
aleviku tiheasustusala ja Liivamäe küla tiheasustusala eraldab roheline 
puhvertsoon. Võttes aluseks erinevate arengualternatiivide korral 
üldplaneeringuga kavandatava tegevuse eeldatavat mõju looduskeskkonnale ja 
inimkeskkonnale, töötasid töögrupid välja nn kompromissarenguvariandi, mille 
korral toimub elamumaade ekstensiivne arendamine Loo alevikus ja Liivamäe 
külas, mille tulemusena tekkib kaks eraldi asuvat rohealaga eraldatud 
tiheasustusala. Kompromissvariandi alusel töötati välja ka maakasutuspõhimõtted 
ja tingimused detailplaneeringu koostamiseks. Lisaks on aruandes ära toodud 
planeeringuala olemasolev olukord, üldplaneeringu eesmärk ja sisu ning seos 
kõrgemalseisvate arengudokumentidega. Aruande lõpus on ära märgitud 
leevendusmeetmed, mida üldplaneeringu elluviimisel kindlasti arvestama peaks. 
See aitab vältida ja vähendada planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevaid 
negatiivseid mõjusid keskkonnale.  
 
Kokkuvõtteks võib öelda, et Loo-Liivamäe-Saha-Nehatu piirkonna üldplaneeringu 
koostamisel on arvestatud keskkonnale kaasnevate mõjudega ning 
üldplaneeringu elluviimine olulisi negatiivseid mõjusid kaasa ei too.  
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1. Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu 
arengualternatiivid (põhimõttelised lahendusvariandid) 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu koostamise käigus 
töötasid töögrupid rühmatööde käigus välja erinevad arengualternatiivid, mis 
väljendavad erinevate töögruppide nägemust, kuidas suunata piirkonna ruumilist 
arengut. Arengualternatiividest lähtub, milline on tulevikus maakasutus - kus 
toimub tootmis- ja ärimaade arendamine, millised maa-alad sobivad 
elamumaaks, kus peavad säilima rohealad. Rühmatööde käigus töötasid 
töögrupid välja 3 erinevat arengualternatiivi, mis erinevad üksteisest eelkõige 
arendatavate elamumaade asukoha ja pindala (ha) ning rohevõrgustiku 
paiknemise osas. Sisuliselt võib erinevaid alternatiive pidada nö optimistlikuks, 
pessimistlikuks ja nn kompromissvariandiks arengu intensiivsuse osas. Kõigi 
arengualternatiivide iseloomustamiseks toodi välja elamu- ja tootmismaade 
pindala (ha), moodustatavate elamukruntide hinnanguline arv ja hinnanguliselt 
lisanduv elanikkond. Elamukrundi suuruse määramisel lähtuti piirkonnas 
olemasolevast keskmisest krundi suurusest (mis on 1400 m2) ning rajatavast 
infrastruktuurist, mistõttu on arvutamisel aluseks võetud elamukrunt suurusega 
2000 m2. Leibkonna suuruseks arvestati 3,5 inimest. 
Arengualternatiivid vormistati kolmel kaardil. Joonised arengualternatiivide kohta 
on esitatud käesoleva dokumendi lisas 1. 
 
 
Tabel 1. Üldplaneeringuga kavandatu 
 I 

arengualternatiiv 
II 
arengualternatiiv 

III 
arengualternatiiv 

Kavandatav 
täiendav 
elamumaa (ha) 

142 34 208 

Moodustuvate 
kruntide 
hinnanguline arv 

710 170 1040 

Lisanduv 
elanikkond 

2485 595 3640 

Kavandatav 
tootmismaa (ha) 

116 29 79 

 
Juba käesoleval ajal on piirkonnas kehtestatud ja algatatud detailplaneeringutega 
kavandatud ligikaudu 240 ha elamumaad, moodustatud ühe- ja 
paariselamukrunte ning kavandatud rida- ja korruselamuid. Kõigi 
detailplaneeringute realiseerumisel lisandub piirkonda hinnanguliselt ligikaudu 
3500 uut elanikku (leibkonna suurus 3,5).  
 
 
2. Ala üldised arengueeldused ning asustusgeograafilised 
suundumused 
 
 
Käsitletav planeeringuala (piirkond) hõlmab Loo alevikku ning Liivamäe ja Saha 
külasid. Piirkonna ligikaudne suurus on 1736 ha.  
Planeeringualast põhjas asub Tallinn-Narva mnt, läänest piirneb Tallinna linna ja 
Rae vallaga. Piirkonna piirnemine Tallinna linnaga loob eeldused 
majanduslikule kasvule piirkonnas, samuti mõjutab oluliselt piirkonna arengut 
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Tallinn-Narva mnt, luues eeldused maanteeäärse teeninduse ja kaubandusega 
seotud ettevõtluse arenguks.  
 
Saha- Loo- Liivamäe piirkonna kui pealinnaregiooni ühe osa arenguvõimalusi 
analüüsides on otstarbekas muu maailma asustuse arengutrendide jälgimine. 
Mitmetest linnastumise arengut vaatlevatest teooriatest on üheks kõige enam 
levinud lähenemiseks linnade elutsükliteooria, mis vaatleb linnastumise 
mõjutegurite muutumist pikemas perspektiivis ning seob linnastumise ühiskonna 
arenguga laiemalt 9. Selle kohaselt võib linnade arengus eristada nelja etappi – 
urbanisatsioon (rahvastiku suundumine maalt linna), suburbanisatsioon 
(rahvastiku suundumine linna keskusest äärealadele), kontraurbanisatsioon 
(rahvastiku suundumine keskuslinnast väikelinnadesse) ja reurbanisatsioon 
(rahvastiku tagasipöördumine väikelinnadest keskuslinna).  
 

Linnade elutsükli teooria

1. Urbanisatsioon e linnastumine 2. Suburbanisatsioon e eeslinnastumine

3. Kontraurbanisatsioon e vastulinnastumine 4. Reurbanisatsioon e taaslinnastumine

 
Mõistagi on ülalkirjeldatud etapid üldistatud arengujärgud, mille esinemine on 
erineva ühiskonnakorralduste puhul erinev. Nii võib tagasivaates Nõukogude Eesti 
puhul pidada erinevalt muust maailmast mõnevõrra tugevamaks 
vastulinnastumise etappi, kus kasvasid (eelkõige kolhoosikeskustena 
funktsioneerivad linnalähedased) alevikud. Eeslinnastumine on esinenud nii 
esimese Eesti Vabariigi perioodil (N: Nõmme), nõukogude ajal (Merivälja, Muuga 
jt) kui ka käesoleval hetkel.  
Viimastel aastatel on Eesti pealinnaregioonis ja kogu Ida-Euroopas valdavaks 
suundumuseks on linna „laialivalgumine” – hoogne ja koordineerimatu elaniku 
suundumine keskuslinnast Harjumaa uuselamualadele. Seetõttu on käesolevat 
eeslinnastumise ajajärku hakatud nimetama valglinnastumiseks (inglise keelne 
vaste urban sprawl). Jõelähtme vald kuulub merejoont omava vallana 
uusasukate ühe meelepärasema sihtkoha hulka. Vaadeldes  viimastel aastatel 
piirkonnas detailplaneeringu algatamisotsuste hulka ja detailplaneeringutega 
hõlmatava maa-ala pindala tõuseb Loo-Saha-Liivamäe piirkonna atraktiivsus  
uusasukatele eriliselt esile.  Aastatel 1997-2007 on piirkonnas 56 algatamisotsust 
ning kokku on piirkonnas detailplaneeringutega hõlmatud ligikaudu 285 ha. 
Tõenäoliselt on käsitletavas piirkonnas lisaks ülalmainitud arengueeldustele 

                                           
9 Tammaru 2000, 79 
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olulised ka väljakujunenud sotsiaalne ja tehniline infrastruktuur ning hea 
ühenduse olemasolu Tallinnaga. 
 
 
3. Priikonna rahvastik 
 
 
Piirkonnas elab 01.01.2007 seisuga 2287 elanikku, mis on 41,9% valla 
elanikkonnast. Loo alevikus elab 01.01.2007 seisuga 2104 elanikku. Piirkonna 
rahvastiku arv aastate lõikes on olnud suhteliselt stabiilne. Rahvastiku 
vanuseline jaotumine on mõnevõrra soodsam nii Eesti keskmisest kui ka 
Harju maavaldade keskmisest: tööealise elanikkonna ja noorte osakaal on 
kõrgem moodustades 73,4% kogu piirkonna elanikkonnast.  
 
 
Tabel 2. Rahvastiku vanuseline jaotumine 
Vanuse- 
rühm 

Eesti 
keskmine 
(%) 

Harju 
maavaldade 
keskmine 
(%) 

Jõelähtme vald 
keskmine (%) 

Planeeringuala 
keskmine (%) 

0-14 15,1 16,6 16,4 16,4 
15-64 68,2 69,2 70,2 73,4 
65+ 16,7 14,2 13,4 10,2 
(andmed Statistikaametist ja Vallavalitsusest) 
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Joonis 1. Rahvastiku vanuseline jaotumine 
 
 
Tabel 3. Loo-Saha-Liivamäe piirkonna elanikkonna jagunemine vanuserühmade 
järgi 
Vanuserühm  Elanikkond Planeeringuala 

keskmine (%) 
0-6 176 7,7 
7-14 198 8,7 
15-18 145 6,3 
19-64 1535 67,1 
65+ 233 10,2 
(andmed Vallavalitsusest) 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsess ja 
KSH aruanne 

 
  Jõelähtme vald 
       Töö nr 853/06  2009 

110 

 
 

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

0-6 7-14v 15-18 19-64 65+

Loo-Saha-Liivamäe rahvastikupüramiid

planeeringuala elanikkond
 

 
Joonis 2. Loo-Saha-Liivamäe rahvastikupüramiid 
 
 
4. Viimastel aastatel toimunud arengud piirkonnas  ning seeläbi 
potentsiaalselt lisanduv elanikkond 
 
 
Piirkonnas on aastatel 1997-2007 detailplaneeringutega hõlmatud ligikaudu 285 
ha, millest valdav osa, ligikaudu 240 ha, on kavandatud elamumaaks. Lisaks 
elamumaale on kavandatud piirkonda ka äri- ja tootmismaad, spordiotstarbelist 
maad, puhke- ja virgestusmaad, üldmaad ning transpordimaad, mille kohta 
käesolev töö ei sisalda täpseid andmeid töömahukuse tõttu.   
 
Piirkonnas on juba moodustatud/menetluses olevate detailplaneeringutega 
kavandatud: 
 - ühepereelamukrunte 319 
 - paariselamukrunte 37 
 - ridaelamud 24, kusjuures kavandatud ridaelamubokside arv varieerub 
3 kuni 8  
 - korruselamud 8, kavandatud 4 korruselised elamud (300 korterit) 
 
Piirkonda lisanduva elanikkonna arvutamisel on alusel võetud leibkonna suurus 
3,5.  
Kuna ridaelamubokside arv varieerub 3-8, on arvutamisel aluseks võetud 
keskmine ridaelamuboksi arv 5. 
 
 
Tabel 4. Kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega kavandatud 
krundid ja lisanduv elanikkond  
Elamu tüüp Kruntide/rida-, 

korruselamute arv 
Lisanduv elanikkond 

Ühepereelamu  319 1116 
Paariselamu  37 259 
Ridaelamu 24 (120 boksi) 420 
Korruselamud  8 (300 korterit) 1059 
Kokku  2854 
   
(andmed Vallavalitsusest)  
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Lisaks teadaolevale kruntide arvule, mille alusel on arvutatud lisanduv elanikkond 
2854, on algatatud detailplaneeringutega kavandatud ligikaudu 80 ha 
elamumaad, mille kohta käesoleval ajal puuduvad vallas täpsed andmed 
(planeeringueskiisid), kui palju kavandatakse ühepere-, paaris- või 
ridaelamukrunte. Seetõttu lisanduva elanikkonna arvutamisel võtame aluseks 
maksimaalse krundi suuruse 4000 m2 (arvestades ka rajatava infrastruktuuriga, 
üldmaaga) ning leibkonna suuruseks 3,5 inimest. Täiendavalt lisandub piirkonda 
veel 700 elanikku.  
Seega käesoleval ajal on Loo-Saha-Liivamäe piirkonnas juba menetlusesolevate 
detailplaneeringutega  kavandatud elamumaad ligikaudu 240 ha ning lisanduv 
elanikkond  ligikaudu 3500 (3541). Kõigi detailplaneeringute realiseerumisel 
kasvaks Loo-Saha-Liivamäe piirkond ligikaudu 5787 elanikuga asumiks 
(baasarv, mis ei kajasta üldplaneeringuga käesolevas etapis kavandatud 
erinevaid arengualternatiive). 
 
Detailplaneeringutega kavandatu ei anna samas parimat ülevaadet reaalsetest 
tulevastest arengutest. Piirkonna tegeliku ruumilise arengu intensiivsust 
iseloomustab paremini ehitusregistri andmed ehitusloa saanud elamute ja 
kasutusloa saanud üksikelamute kohta. Need andmed võimaldavad prognoosida 
ka kavandatud arengute realiseerumisaega.  
 
 
Tabel 5. Ehitusloa saanud üksikelamud  
Aasta  2003 2004 2005 2006 2007  

I kvartal 
Harjumaa 1366 2245 2163 2715 525 
Jõelähtme 
vald 

59 63 72 192 54 

Loo-Saha-
Liivamäe 
piirkond 

24 19 8 44 12 

(andmed Ehitusregistrist) 
 
 
Tabel 6. Kasutusloa saanud üksikelamud (Ehitusregister) 
Aasta  2003 2004 2005 2006 2007 
Harjumaa 404 494 550 540 151  

I kvartal 
Jõelähtme 
vald 

1 6 - 12 2 
(01.06.2007) 

Loo-Saha-
Liivamäe 
piirkond 

- 1 - 4 - 

(andmed Ehitusregistrist) 
 
 
Kui lähtuda 2006. aasta ja 2007. aasta I kvartalis väljaantud ehituslubade arvust            
(piirkonnas keskmine 46 ehitusluba aastas), kulub üksnes käesoleval ajal 
detailplaneeringutega kavandatavate ühepere- ja paariselamute  realiseerimiseks 
7-8 aastat. 
Vaadeldes kogu Eesti numbreid, on selge, et konkurents kinnisvaraturul tiheneb. 
Statistikaameti andmetel anti ainuüksi 2006. aastal ehitusluba ligikaudu 12863 
uuele kodule, 2004. ja 2005. aastal olid vastavad arvud 9447 ja 9151. Numbritest 
võib järeldada, et uusi kodusid tuleb lähiaastatel turule plahvatuslikult10. 
                                           
10 Äripäev, august 2007 
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Kinnisvaramaaklerid tõdevad, et turul valitseb passiivsus, majade ja kruntide 
müük on aeglustunud11, majade osas valitseb selgelt ülepakkumine. 
Kinnisvaraportaalide otsing annab müügis olevate majade hulgaks Harjumaal üle 
kahe tuhande. Kuna hinnad on tõusnud kõrgele ning pakkumiste arv kasvab, on 
pikenenud ka müügiperioodid12.  
 
Seega on küllaltki raske täpselt prognoosida, kui intensiivne on Loo-Saha-
Liivamäe piirkonna rahvastiku arvu kasv tulevikus ning kui suure osa sellest 
moodustab sisseränne. Nt Viimsi vallas moodustab rahvastiku arvu kasvust ligi 
90% ränne ning rahvastikuregistri analüüs näitab, et nii sisse- kui väljarändes 
domineerivad noored pered (25-40 aastased)13. Uued elanikud Viimsi vallas on 
2/3 osas Tallinnast. Täpsemate uuringute puudumisel võime eeldada, et 
analoogne olukord võib tekkida ka Loo-Saha-Liivamäe piirkonnaas, kus uued 
elanikud rändavad piirkonda valdavalt Tallinnast ning käivad tööle edasi Tallinna. 
 
Sisserännet mõjutab oluliselt uue elukoha atraktiivsus ja vastavus 
elukohaeelistustele. 2006. aastal läbiviidud uuring14 näitab, et Tallinna inimestest 
77,3 % peavad väga oluliseks või küllaltki oluliseks, et uus eluase asuks Tallinnas 
ja 42,1% vastanutest pidas väga oluliseks või küllaltki oluliseks uue eluaseme 
soetamist Harjumaal, kusjuures 74,6% pidas väga oluliseks või küllalti oluliseks, 
et uus eluase asuks juba sisseelanud elamurajoonis ning üksnes 33,4% eelistaks 
uuselamugruppi. Harjumaa elanikest peavad aga 84,2% väga oluliseks või 
küllaltki oluliseks, et uus eluase asuks Harjumaal ning 71,1% peavad oluliseks või 
väga oluliseks, et uus eluase asuks juba sisseelanud elamurajoonis.  
 
Kavandatud elamumaade realiseerumist mõjutab ka nn laenuturg. 
Pangandusspetsialistid on tõdenud, et pikemas perspektiivis võiks Eestis kodulaen 
olla kuni 300 000 leibkonnal. Tänaseks on kodulaenu lepinguid sõlmitud 130 000, 
mis tähendab, et võimalik on veel kodulaenulepingute lisandumine sarnases 
suurusjärgus15.  
Samas on avaldatud arvamust, et iga kolmas 2005. aastal pangast antud 
eluasemelaen on riskantne ja vastuolus kehtivate tootetingimustega16. 
Ülalkirjeldatud hinnangutest lähtudes võiks Eestis leiduda veel ligikaudu 80 000 
leibkonda (2/3 130 000st), kes sõlmivad tulevikus kodulaenu lepingu. See 
hinnang põhineb olemasoleval situatsioonil ning ei kajasta vaadet tulevikku. Kuna 
üldplaneeringu potentsiaalne realiseerumisaeg on 10-15 aastat, on selge, et 
potentsiaalseid laenusaajaid noorte töökate inimesta näol lisandub.  
 
Hetkesituatsiooni üldistades võib öelda, et uute arendusprojektide 
realiseerumisaeg pikeneb tulenevalt laenutingimuste karmistumisest ning 
muutustest kinnisvaraturul ning majandusolukorras. Seetõttu saab toimuda ka 
üldplaneeringu elluviimine nö järk-järgult ning tähelepanu on vaja pöörata 
eelkõige arendusalade terviklikkusele. 
 
 
 
 
 

                                           
11 Kaire Talviste, Eesti Päevaleht 
12 Indrek Migur, kinnisvaramaakler. Eesti Päevaleht 
13 Viimsi valla arengukava. Rahvastik ja asustus 
14„Tallinna ja naaberomavalitsuste elamualade uuring”, 2006. Tartu Ülikooli sotsioloogia ja 
sotsiaalpoliitika osakond. Küsitleti Jõelähtme, Saku, Saue, Harku, Rae, Viimsi valla, Maardu ja Saue 
linna elanikke. 
15 Kersti Arro, Hansapanga eluaseme finantseerimise osakonna arendusjuht. Äripäev 
16 Anu Kulvere, SEB Eesti Ühispanga töötaja. Magistritöö tulemused. Äripäev 
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5. Põhjavee varud 
 
 
Loo piirkonnas on kinnitatud põhjavee varud 2000 m3/ööpäevas. Loo piirkonna 
kinnitatud põhjavee varude alla ei kuulu Tallinn-Narva mnt äärne piirkond ning 
osa Liivamäe külast, mis piirneb Maardu suvilaterajooniga. Liivamäe piirkond 
kuulub valla arvestuspiirkonna alla. Seega kogu planeeringuala, Loo-Saha-
Liivamäe piirkonna ulatuses, on tegelik põhjavee varu suurem kui 2000 
m3/ööpäevas. Kuna valla arvestuspiirkonna põhjavee varu andmetes ei kajastu 
eraldi Maardu järve äärse Liivamäe küla piirkonna põhjavee varu, siis kogu 
planeeringuala põhjavee varu ei ole võimalik käesolevas dokumendis välja tuua.  
 
Tallinn-Narva mnt tööstuspiirkonna tarbeks annab Ülemiste vee Tallinna Vesi. Iru 
teeotsani toimub trassi väljaehitamine novembriks 2007 (Tallinna vee ja Iru 
tööstuspargi koostöös) ning Loo teeotsani toimub trassi väljaehitamine 
veebruariks 2008.  
   
Loo Vee andmetel on majapidamise (leibkonna) ööpäevane tarbimine on 0,5-0,8 
m3. Seega Loo piirkonnas on kinnitatud põhjavee varud 2500-4000 
majapidamisele, so 8750-14000 inimesele.  
 
Kinnitatud põhjavee varudest on kasutuses 800 m3, reserveeritud 717 m3 
(tehnilised tingimused väljastatud detailplaneeringute lähteülesannete alusel). 
 
Loo piirkonna põhjavee vaba varu on 500 m3, so 625 leibkonna tarbeks, 
minimaalselt  2180 inimesele, kui arvestada ühe leibkonna kohta 0,8 m3 
ööpäevas. Loo Vee andmetel on see maksimaalne tarbimine, tegelik kasutus on 
väiksem, võiks arvestada isegi 0,5 m3 leibkonna kohta, mille korral oleks vaba 
põhjavee varu kuni 1000 leibkonna tarbeks, so 3500 inimesele. Need arvud ei 
kajasta Liivamäe piirkonna põhjavee varu (mis kuulub valla arvestuspiirkonna alla 
ning mille kohta meil andmed puuduvad), mis suurendaks Loo-Saha-Liivamäe 
piirkonna mõistes kogu piirkonna põhjavee varu veelgi. Samuti on võimalik Loo 
alevikus asuva OÜ Lindströmi arvelt suurendada elanikkonna tarbeks varusid 50 
m3 võrra ööpäevas, kui rajada lisatrass, mis varustaks tööstusettevõtet Tallinna 
veega.   
 
 
Käesoleval ajal on kogu Loo-Saha-Liivamäe piirkonna elanikkond 2287 inimest, 
kõigi juba kavandatud elamumaade realiseerumisel 5787. Loo piirkonna 
veeressurss võimaldab piirkonna elanikkonna kasvu vähemalt 8021 elanikuni, 
kusjuures Liivamäe küla põhjavee varuga ei ole siin arvestatud. 
 
 
6. Liiklussagedus 
 
 
Suurenev elanikkond toob kaasa liiklussageduse tõusu. Osaliselt on see tingitud 
autostumise tasemest, kusjuures Maanteeameti andmetel on viimane Eestis 
tõusuteel. Samuti näitavad senised uuringud, et uued elanikud, kolides Tallinnast  
linnalähedastesse uusasumitesse, säilitavad valdavalt töökohad linnas, mistõttu 
suureneb liiklussagedus läbi pendelrände eelkõige hommikusel ja õhtusel 
tipptunnil.  
Kui aastal 2001 oli Eestis 1000 elaniku kohta 299 sõiduautot, siis 2005. aastal oli 
see arv 350 (Maanteeamet). 2006 aastal oli Tallinnas 1000 elaniku kohta 399 
sõiduautot17. Ametlikel andmetel on autostumise tase Tallinnas kõrgem kui 

                                           
17 Fakte Tallinnast 2006 
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paljudes teistes Euroopa linnades. Kuid kõik registrisse registreeritud sõiduautod 
ei ole läbinud tehnilist ülevaatust ning ei ole seega tegelikus kasutuses. ARKi 
andmetel on 2007. aasta juuli kuu seisuga kehtiva ülevaatusega sõiduautoid 
Eestis 420523, so 323 sõiduautot 1000 elaniku kohta. 
 
Tallinn-Narva maanteega ristuval Loo teel oli 2003. aastal liiklussagedus 3040 
autot ööpäevas, 2005. aastal Nehatu-Loo-Lagedi tee 0-1,475 km lõigul aga 3959 
ja 1,475-3,904 km lõigul 1215 autot ööpäevas.  
 
 
 
 
Tabel 7. Liiklussageduse kasv (eeldades, et 90% lisanduvast elanikkonnast käib 
tööle väljaspool piirkonda) 
Elanikkond 2287 5787 8272 6382 9427 
Sõiduautode 
hinnanguline arv  

800 2025 2895 2233 3299 

Lisanduvate 
sõiduautod 
hinnanguline arv 

 +1225 +2095 +1433 +2499 

Liiklussageduse 
kasv (autot 
ööpäevas)18  

 +2205 +3771 +2579 +4498 

 
 
Eelnev tabel kajastab minimaalset liiklussageduse kasvu eeldades, et üks lisanduv 
auto sõidab Nehatu-Loo-Lagedi teel üksnes 2 korda ööpäevas (Tallinnasse tööle ja 
tagasi). Kui lähtuda 2005. aasta liiklussagedusest nimetatud teelõigul ning 
olemasolevast sõiduautode arvust piirkonnas (350 autot 1000 elaniku kohta), siis 
võib liiklussageduse kasv olla märgatavalt suurem.  
 
 
7. Müra 
 
 
Maanteeameti 2006. a liiklusloenduse põhjal on Tallinn-Narva mnt aasta 
keskmine ööpäevane liiklussagedus planeeringualaga külgneval lõigul (Nehatu-
Maardu) 27570 sõidukit kahes suunas kokku, sh 16 % raskeliiklust. Sõidukiirus 
on keskmiselt 70-90 km/h. 
Nimetatud teelõigul on liiklusmüra piirtase (rahuldavad tingimused) 
olemasolevatel II kategooria elamualadel (65 dB päevasel ajal) tagatud ca 65-70 
m kaugusel äärmise sõiduraja servast. 
Taotlustase (head tingimused) olemasolevatel II kategooria elamualadel (60 dB 
päeval) on tagatud ca 110-120 m kaugusel teest (vt lisa 3).  
 
Planeeringuala lähimad olemasolevad elamualad Liivamäe külas jäävad 
maanteest rohkem kui 250 m kaugusele, mis tagab normatiivse mürasituatsiooni. 
Teelähedasse tsooni ei ole ette nähtud uusi elamualasid. Maantee mõjutsoonis on 
lubatud ärimaa funktsiooniga maakasutus.  
 
20 aasta perspektiivis võib prognoosida liikluskoormuste kahekordistumist 
uuritaval maanteelõigul, mis teeks aasta keskmiseks ööpäevaseks 
liiklussageduseks planeeringualaga külgneval lõigul (Nehatu-Maardu) ca 55 000 
sõidukit kahes suunas kokku. Piirkiiruse ja raskeliikluse osakaalu muutumatuna 

                                           
18 Lähtutud on eeldusest, et 90% lisanduvatest autodest sõidab ööpäevas Nehatu-Loo-Lagedi tee 0-
1,475 km teelõigul vähemalt 2 korda 
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püsimise korral suureneb liikluskoormuste kahekordistumisega müratase 
keskmiselt 3 dB. 
2027.a prognoosi järgi on Nehatu-Maardu teelõiguga külgnevatel aladel 
liiklusmüra piirtase (rahuldavad tingimused) olemasolevatel II kategooria 
elamualadel (65 dB päevasel ajal) tagatud ca 90-100 m kaugusel äärmise 
sõiduraja servast. 
Taotlustase (head tingimused) olemasolevatel II kategooria elamualadel (60 dB 
päeval) on tagatud ca 160-170 m kaugusel teest (vt lisa 3).  
Võttes uute hoonete planeerimisel aluseks rangeima kehtestatud müraalase 
normatiivi elamualadel (taotlustase uutel elamualadel 55 dB päeval/45 dB öösel) 
ei ole müraprognoosist lähtuvalt soovitatav uusi eluhooneid rajada lähemale kui 
250 m käsitletavast maanteelõigust.  
Tallinn-Narva maantee kontaktvööndis uute ärihoonete rajamine ei ole soovitatav 
lähemale kui 50 m maantee äärmisest sõidurajast. 
 
 
Maanteeameti 2005. a liiklusloenduse põhjal on Nehatu-Loo-Lagedi tee aasta 
keskmine ööpäevane liiklussagedus (lõigul Tallinn-Narva mnt - Loo alevik) ca 
4000 sõidukit, Loo alevikust läbi sõites kahaneb liiklussagedus 1215 sõidukini 
ööpäevas.  
Üldplaneeringu realiseerumise korral võib prognoosida märgatavat liiklussageduse 
kasvu kogu ala piirides. Müraprognoosis arvestatakse liikluskoormuste 
kolmekordistumisega 20 a perspektiivis, mis vastab tõenäoliselt liiklussageduste 
kõrgele prognoosile, kirjeldades piirkonna kiiret arengut ja autostumise jätkuvat 
kasvu. Piirkiiruse ja raskeliikluse osakaalu muutumatuna püsimise korral 
suureneb liikluskoormuste kolmekordistumisega müratase ligi 5 dB (vt lisa 3). 
 
Liiklusprognoosi realiseerumise korral võib probleemseks kujuneda normatiivse 
mürasituatsiooni tagamine Loo alevikus Loo tee ja Vibeliku tee vahelisel 
väikeelamualal, kus prognoositav müratase küündib üle 60 dB ja kohati ka 65 dB 
piirini. Nimetatud aladel võib tekkida vajadus täiendavate mürakaitsemeetmete 
rakendamiseks, kuid konkreetsete meetmete määramiseks tuleb tõenäoliselt 
teostada täiendav liiklusuuring, mis arvestaks täpsemalt kogu piirkonna liikluse 
iseloomu muutusi lähitulevikus.  
 
 
8. Ühistransport 
 
 
Piirkonna muutumine elujõulisemaks läbi lisanduva elanikkonna soodustab 
ühistranspordi arengut, mis omakorda vähendaks liikluskoormust seoses 
uuselamualadele elama asumise rändega. Ühistranspordi areng on oluline nii 
liikluse efektiivsuse, ohutuse kui ka keskkonnasõbralikkuse seisukohalt.  Mugava 
ühistranspordikorralduse korral väheneb autoliikluse osakaal ning suureneb 
Tallinnaga seotud inimeste ühistranspordi eelistus, kes muidu kasutavad 
intensiivselt iga päev sõiduautot tööle või kooli käimiseks. Lisaks on ühistransport 
kasutatav kõigile elanikkonna gruppidele.  
 
Alates 2005. aasta algusest korraldab Harjumaal ühistransporti MTÜ Harjumaa 
Ühistranspordikeskus (Harju ÜTK). Hetkel on algusjärgus Harjumaa eri suundade 
perspektiivsete liinivõrkude kavandamine, mis hõlmab ka Loo-Saha-Liivamäe 
piirkonda. Vastavalt Harju ÜTK seisukohale jääb praegu ühistranspordiga 
hõlmatud teedevõrgustik bussiliiklusega hõlmatuks ka edaspidi. Maakasutuse 
suunamisel, eelkõige uute elamualade kavandamisel, peaks lähtuma 
ühistranspordi korraldusest ning kavandama uued elamualad teede äärde, millel 
juba on korraldatud ühistransport, et võimaldada alade efektiivsemat varustamist 
ühistranspordiga. Praegusel ajal suuri muudatusi olemasolevate liinivõrkude osas 
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ei kavandata, küll aga on Harju ÜTK rakenduses liinivõrgu kujundamise 
põhimõtted, mis sätestavad muuhulgas, et uute liinide avamine toimub vastavalt 
nõudlusele.   
 
 
9. Töökohtade paigutumine 
 
 
Kui suur osa lisanduvast elanikkonnast hakkab tegelikult käima väljaspool 
piirkonda tööl, on raske prognoosida. Muu maailma kogemus näitab, et 
valglinnastumise „esimese laine” ajal liiguvad keskuslinnast välja uued elamualad, 
„teise laine” ajal suunduvad keskuslinnast väljuvate suuremate magistraalide 
äärde ka äri- ja tootmispiirkonnad. Viimatimainitud nähtus on viimastel aastatel 
ilmnenud ka Tallinna ümbruses, kus on toimunud tootmisettevõtete kolimine 
linnast välja tehnoparkidesse. Üheks põhjuseks on ka linnapiirist kaugemal asuva 
maa soodsam hind. Samuti on eelistatud hea liiklusskeemiga suurte maanteede 
sõlmpunktid, mis tagavad mugava ja kiire kaubavahetuse klientidega ja 
koostööpartneritega. Nii kolivad linnast välja need ettevõtted, kes asuvad linna 
kallimates tsoonides (kommivabrik, vineeritööstus). Samuti eelistavad väljaspool 
linnapiiri ettevõtlusega tegeleda suurt territooriumi ja head transpordiühendust 
vajavad ettevõtted, nt laomajandus ja logistika. Loo-Saha-Liivamäe piirkonnas on 
käesoleval ajal tootmis- ja ärimaad 115 ha. Lisaks on  detailplaneeringutega 
kavandatud mitmeid tootmis- ja ärimaa krunte ning üldplaneeringuga 
kavandatakse tootmismaad Narva mnt ja kavandatava kogujatee piirkonda.  
Narva mnt rekonstrueerimisprojekti elluviimisega luuakse piirkonnas soodsad 
tingimused kavandatud tootmise ja äri arendamiseks, mis tekitab juurde töökohti.  
 
Samas võimaldab praegune majandusolukord uuselamute omamist siiski 
kõrgemapalgalistele „valgekraedele”, kelle töökoht jääb tõenäoliselt lähiajal siiski 
keskusklinna. 
 
 
10. Sotsiaalne infrastruktuur 
 
 
Alusharidust omandatakse käesoleval ajal piirkonnas asuvas 138 kohalises 
lasteaias Pääsupesa. Lasteaiakohad on kõik täidetud ning uute lasteaiakohtade 
järgi suur nõudlus. 2007 aasta algusega oli lasteaia järjekorras registreeritud 50 
last.  
 
Üldharidust omandatakse 420 õpilaskohalises Loo Keskkoolis, kus 2007. aastal 
õpib 335 (328) last.  
 
Elanikkonna lisandumine piirkonda toob kaasa lasteaia- ja õpilaskohtade 
vajaduse. Piirkonda lisanduvast (detailplaneeringute realiseerumisel) ligikaudu 
3500 (3541) elanikust on lapsi 1500 (1,5 last peres). Ainuüksi baasvariandi 
realiseerumisel tekkib vajadus 300 uue lasteaiakoha ja 1050 uue õpilaskoha 
järele. Kuigi Loo Keskkoolis on vabu õpilaskohti 90 õpilasele, on siiski vajalik luua 
gümnaasiumijagu uusi õpilaskohti.  
 
Kuigivõrd võib leevendada vajadust uute õpilaskohtade järgi asjaolu, et 
uusasumitesse rändavate perede lastest paljud gümnaasiumiealised (ka noorem  
kooliaste) koolilapsed jäävad edasi õppima senisesse kooli. Kuigi ei ole teada, 
kust lastega pered Loo-Saha-Liivamäe piirkonda kolivad, eeldame, et valdavalt 
siiski Tallinnast. Teiste linnalähedaste uusasumite näidete põhjal võib öelda (nt 
Viimsi), et paljud gümnaasiumiealistest lastest jätkavad õppimist Tallinna 
koolides. Üheks põhjuseks võib olla ka laste hariduse omandamine Tallinna era- 
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ja eliitkoolides. Kuid ka sellisel juhul tuleb omavalitsusel kanda kulutusi, milleks 
on Tallinna koolidele makstav õpilaskoha tasu ning kulutused õpilaste kooli- ja 
kojuveo korraldamisel.    
 
  
11. Tehniline infrastruktuur  
 
 
Teedevõrk 
Vallavalitsuse ja arendaja omavahelisel kokkuleppel toimub uuselamualade 
arendamisel elamukvartalite sees teede väljaehitamine valdavalt arendaja kulul, 
hiljem toimub teedevõrgu ülevõtmine valla bilanssi. Omavalitsus hakkab kandma 
kulutusi,  mis on seotud teedevõrgu hooldamisega, talvise lumetõrjega jne. 
Teedevõrgu hooldamise kulud olenevad väljaehitatavate teede kogupikkusest. 
Küllalti raske on välja tuua arendatavate alade realiseerumisel täpset lisanduvat 
teedevõrgu kogupikkust, kuna käesoleval ajal puudub ülevaade kavandatava 
teedevõrgu rajamise põhimõtetest ja krundistruktuurist.  
Järgnevate hinnanguliste arvutuste aluseks on võetud piirkonnas juba 
moodustatud elamumaa kruntimise plaanid, kus 1 ha elamumaa kohta rajatakse 
keskmiselt 148 m teed. 
 
 
Tabel 8 . Elamukvartalite sisene teedevõrk 
 Baas  I 

arengualternatiiv 
II 
arengualternatiiv 

III 
arengualternatiiv 

Lisanduv 
elamumaa 
(ha) 

240 142 34 208 

Moodustatav 
teedevõrk 
(km) 

35,5 21 5 30,8 

 
  
Vee- ja kanalisatsioonitrassid 
Vee- ja kanalisatsioonitrasside rajamine ning hilisem hooldus valla kulubaasi ei 
suurenda, kuna kulud katab liituja.  
 
  
12. Avalikult kasutatavate haljasalade hooldus 
 
 
Oluline on piirkonnas nii olemasolevate haljasalade säilitamine kui ka uute 
rajamine, mis tagab kvaliteetse elukeskkonna. Tänavaäärne haljastus on tähtis 
liiklusohutuse seisukohalt ning tänavalt lähtuva saaste tõkestamiseks. Pargialad 
ja elamukvartalite sisesed haljasalad (muruplatsid) on olulised eelkõige 
puhkuseks ja vaba aja veetmiseks, kuhu on võimalik rajada ka laste 
mänguväljakuid, tervise- või jalgrattaradu jne. Elamualade sisesed haljasalad 
mängivad tähtsat rolli ka eramupiirkondades, kujutades endast nn funktsionaalset 
avalikku ruumi – kohta, kus huvilised saavad koos aega veeta.  Haljasalade 
kasutamine on intensiivsem, kui need on hooldatud ning haljasalade kasutajatele 
tagatud turvalisus (eelkõige valgustus). Haljasalade hoolduskulud on väga 
varieeruvad, olenevalt eelkõige haljasala liigist (pargi hoolduskulud on tunduvalt 
suuremad kui muruplatsi hoolduskulud). Nt Tallinnas on haljasalad jaotatud 4 
hooldusklassi ning iga hooldusklassi hooldusmaksumus 1 m2 kohta aastas on 
erinev. 2005. aastal oli Tallinna linna I hooldusklassi haljastuse hoolduskulud 9-



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsess ja 
KSH aruanne 

 
  Jõelähtme vald 
       Töö nr 853/06  2009 

118 

10 kr/m2. Minimaalseks hooldusmaksumus 1 m2 kohta võiks olla vähemalt 1 
kr/m2 aastas (sh ka reservmaad ja parkmetsad).19  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
19 Tallinna haljastuse arengukava. Kinnitatud Tallinna Linnavolikogu  03.03.2005 määrusega nr 17 
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13. Alternatiivide elluviimisega kaasnevad olulisemad kulud omavalitsusele (finantsmõjud) 
Tabel 9. Alternatiivide elluviimisega kaasnevad olulisemad kulud omavalitsusele (vt ka lisa 2) 

Ressursivajadus Baasarv  
Lisanduv elanikkond 3500 
 

I arengualternatiiv  
Lisanduv elanikkond 2485 
 

II arengualternatiiv  
Lisanduv elanikkond 595 
 

III arengualternatiiv  
Lisanduv elanikkond 3640 
 

Tänavavõrgu 
väljaehitamine ja 
hooldus 

Elamukvartalite sisene 
teedevõrk suureneb 35,5 km 
võrra, mille väljaehitamine 
toimub arendaja kulul. Kui 
kogu kavandatud elamumaa 
on välja arendatud, 
teedevõrk valla bilanssi üle 
antud, läheb iga-aastane 
teehooldus vallale maksma 
ligikaudu 1 310 000 EEK  

Üldplaneeringuga on kavandatud 
perspektiivne asumeid ühendav 
tee Saha teelt läbi Liivamäe 
tiheasustusega ala tagasi Saha 
teele, mille väljaehitamine 
arvestades tee tähtsusklassi, 
peaks toimuma omavalitsuse 
eelarvest. Nimetatud tee pikkus 
on ligikaudu 4,8 km. 
Elamukvartalite sisene teedevõrk 
suureneb 21 km võrra, mille 
väljaehitamine toimub arendaja 
kulul. Kui kogu kavandatud 
elamumaa on välja arendatud, 
teedevõrk valla bilanssi üle 
antud, läheb iga-aastane 
teehooldus vallale maksma 
ligikaudu 775 000 EEK   

Üldplaneeringuga on kavandatud 
perspektiivne asumeid ühendav 
tee Saha teelt läbi Liivamäe 
tiheasustusega ala tagasi Saha 
teele, mille väljaehitamine 
arvestades tee tähtsusklassi, 
peaks toimuma omavalitsuse 
eelarvest. Nimetatud tee pikkus 
on ligikaudu 4,8 km. 
Elamukvartalite sisene teedevõrk 
suureneb 5 km võrra, mille 
väljaehitamine toimub arendaja 
kulul. Kui kogu kavandatud 
elamumaa on välja arendatud, 
teedevõrk valla bilanssi üle 
antud, läheb iga-aastane 
teehooldus vallale maksma 
ligikaudu 185 000 EEK 

Üldplaneeringuga on 
kavandatud perspektiivne 
asumeid ühendav tee Saha 
teelt läbi Liivamäe 
tiheasustusega ala tagasi 
Saha teele, mille 
väljaehitamine arvestades 
tee tähtsusklassi, peaks 
toimuma omavalitsuse 
eelarvest. Elamukvartalite 
sisene teedevõrk suureneb 
30,8 km võrra, mille 
väljaehitamine toimub 
arendaja kulul. Kui kogu 
kavandatud elamumaa on 
välja arendatud, teedevõrk 
valla bilanssi üle antud, läheb 
iga-aastane teehooldus 
vallale maksma ligikaudu 
1 137 000 EEK 

Põhjaveevaru Loo Vee OÜ andmetel on 
detailplaneeringutele 
tehnilised tingimused 
väljastatud ning seega 
põhjavee varu juba 
reserveeritud 

Põhimõtteliselt on vaba varu 
olemas, kui arvestada, et 0,5-0,8 
m3 tarbimise korral (leibkonna 
kohta) võib üksnes Loo piirkonda 
lisanduda 2180-3500 inimest 

Piisav põhjavee varu on olemas põhjavee varu piiri peal, kui 
arvestada leibkonna 
minimaalse tarbimisega, 
Liivamäe põhjavee varuga, 
mille kohta meil andmed 
puuduvad ning võimaliku 
varu lisandumisega OÜ 
Lindströmi arvelt tulevikus 
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Eelkoolieelne 
haridus 

Käesoleval ajal kavandatava 
elamumaa realiseerumisel 
lisandub eelkooliealisi lapsi 
300 (20% laste arvust), 
kusjuures oluline on 
arvestada, et lasteaias 
käiakse 5 aastat ning 
eeldame, et laste lisandumine 
toimub 10 aasta jooksul. 
Seetõttu on arvestustes 
kasutatud poole väiksemat 
lasteaiaealiste laste arvu, 
seega 150 last. Ühe 
lasteaiakoha maksumuseks 
on 430 000 kr (Pangapealse 
lasteaia kohamaks), 
lasteaiakohtade tagamine 
64 500 000 EEK 
(ehitusmaksumus). Lisaks 
ehitusmaksumusele 
lisanduvad iga-aastased 
majandamiskulud 5 425 200 
EEK aastas 

Eelkooliealisi lapsi 213, 
arvestustes aluseks 106 last. 
Kohamaksu aluseks võttes 
maksab lasteaiakohtade 45 795 
000 EEK (ehitusmaksumus). 
Lisaks ehitusmaksumusele 
lisanduvad iga-aastased 
majandamiskulud 3 851 892 EEK 
aastas 

Eelkooliealisi lapsi 51, 
arvestustes aluseks 26 last. 
Lisanduv eelkooliealiste laste arv 
on suhteliselt väike, kuid kui 
arvestada asjaolu, et kuni 
käesoleva ajani on Loo alevikus 
asuvas lasteaias kõik kohad alati 
täidetud, on vajalik ikkagi kas 
uue lasteaia rajamine või lasteaia 
laiendamine. Rajamiskulud 
lasteaiakohtade tagamiseks 
maksavad 10 965 000 EEK. 
Lisaks ehitusmaksumusele 
lisanduvad iga-aastased 
majandamiskulud 921 519 EEK 
aastas 

Eelkoolielisi lapsi 312, 
arvestustes aluseks 156 last. 
Kohamaksu aluseks võttes 
maksab lasteaiakohtade 
tagamine 67 080 000 EEK 
(ehitusmaksumus). 
Lisaks ehitusmaksumusele 
lisanduvad iga-aastased 
majandamiskulud 5 642 208 
EEK aastas 

Haridusasutused Käesoleval ajal kavandatud 
elamumaa realiseerumisel 
lisandub kooliealisi lapsi 1050 
(70% laste arvust). Vabad 
õpilaskohad Loo Keskkoolis 
(90) kuigivõrd leevendavad 
õpilaskohtade puudust. 
Samuti eeldame, et kõik 
piirkonda kolivad koolilapsed 
ei kasuta omavalitsuse 
haridusteenust vaid jätkavad 

Kooliealisi lapsi 745. Vajalik ühe 
700-800 kohalise gümnaasiumi 
rajamine, maksumus ligikaudu 
114 730 000 EEK. Lisaks 
ehitusmaksumusele lisanduvad 
iga-aastased majandamiskulud 
14 332 310 EEK aastas. 

Kooliealisi lapsi 178.  
Lisaõpilaskohtade loomise kulud 
27 412 000 EEK. Lisaks 
ehitusmaksumusele lisanduvad 
iga-aastased majandamiskulud 
3 424 364 EEK aastas 

Kooliealisi lapsi 1092. Vajalik 
enam kui ühe gümnaasiumi 
rajamine, , maksumus 
ligikaudu 168 168 000 EEK. 
Lisaks ehitusmaksumusele 
lisanduvad iga-aastased 
majandamiskulud 21 007 896 
EEK aastas  
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õppimist endises koolis. Siiski 
on hinnanguliselt vajalik 
vähemalt ühe 700-800 
kohalise gümnaasiumi 
rajamine, mille maksumus 
on ligikaudu 161 700 000 
EEK. Lisaks 
ehitusmaksumusele 
lisanduvad iga-aastased 
majandamiskulud 20 199 000 
EEK aastas. 
 

Lisanduvate 
mootorsõidukite 
hinnanguline arv 

Lisandub hinnanguliselt 1225 
sõiduautot, kusjuures 
liiklussagedus võib kõigi 
detailplaneeringute 
realiseerumisel kasvada 
Nehatu-Loo-Lagedi teel 
hinnanguliselt vähemalt 6164 
autoni ööpäevas. 20 

Lisandub hinnanguliselt 2095 
sõiduautot, kusjuures 
liiklussagedus võib kasvada 
vähemalt 7730 autoni ööpäevas 

Lisandub hinnanguliselt 1433 
sõiduautot, kusjuures 
liiklussagedus võib kasvada 
vähemalt 6538 autoni ööpäevas 

Lisandub hinnanguliselt 2499 
sõiduautot, kusjuures 

liiklussagedus võib kasvada 
hinnanguliselt vähemalt 8457 

autoni ööpäevas. 

Sotsiaalhoolekan
ne 
Sünnitoetus 
(eeldades, et 
perre sünnivad 
lapsed 10 aasta 
jooksul) 

750 000 EEK 530 000 EEK 125 000 EEK 780 000 EEK 

Töötava 
elanikkonnaga 
kaasnevad 

Üksikisiku tulumaks 
+29 000 000 EEK 
Maamaks +119 000 EEK 

Üksikisiku tulumaks 
+20 700 000 EEK 
Maamaks +70 700 EEK 

Üksikisiku tulumaks +5 000 000 
EEK 
Maamaks +17 000 

Üksikisiku tulumaks 
+30 400 000 EEK 
Maamaks +103 500 EEK 

                                           
20 Lähtutud on 2005. aasta liiklussagedusest (so 3959 autot ööpäevas) ja eeldusest, et 90% lisanduvatest autodest sõidab nimetatud 
teelõigul vähemalt 2 korda (Tallinna ja tagasi). Tegelik liiklussagedus on eeldatavasti suurem 
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tulud Teede ja tänavate 
hooldustoetus +1 934 750 
EEK 

Teede ja tänavate hooldustoetus 
+1 144 500 EEK  

Teede ja tänavate hooldustoetus 
+272 500 EEK 

Teede ja tänavate 
hooldustoetus +1 678 600 
EEK 

Koondmõju  
(eelkooliasutus
te ja 
haridusasutust
e ehituskulud 1 
aastas) 

-222 834 850 EEK -71 672 310 EEK -37 743 383 EEK -231 635 604 EEK 

Pikaajaline 
mõju 
(eelkooliasutus
te ja 
haridusasutust
e ehituskulud 
on jagatud 20 
aastale) 

-7 944 850 EEK -2 366 156 EEK -1 285 233 EEK -8 150 004 EEK 

Investeeringuv
ajadus ja 
kogudefitsiit 
(arvestades 
investeeringut
e jagunemist 
20le aastale) 
aastale 

Investeerimisvajadus 
ligikaudu 227 miljonit EEK 
(eelkooliasutus ja 
haridusasutused). 
Areng mõningas mõttes 
möödapääsmatu, kuna suur 
osa detailplaneeringuid on 
juba kehtestatud. Lähtudes 
asjaolust, et 7,9 miljoniline 
negatiivne mõju avaldub 
3500 elaniku lisandumise 
järgselt ning eeldades, et 
baasvariandi realiseerumine 
toimub pikema aja vältel kui 
2-3 aastat, võib aastate 
möödudes palkade kasvust 

Investeerimisvajadus ligikaudu 
387,5 miljonit EEK. 
Kogudefitsiit 10,3 miljonit (koos 
baasvariandiga). 
 

Investeerimisvajadus ligikaudu 
265 miljonit EEK. 
Kogudefitsiit 9,2 miljonit EEK 
(koos baasvariandiga). 

Investeerimisvajadus 
ligikaudu 462 miljonit EEK. 
Kogudefitsiit 16 miljonit EEK 
(koos baasvariandiga) 
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tulenev tulumaksu laekumine 
tulude-kulude suhet 
ühtlustada.    
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14. Ühe arendatava eluaseme mõju valla eelarvele tulenevalt 
sotsiaalse infrastruktuuri kuludest 
  
Võttes kulutaseme arvestamise aluseks alus- ja üldhariduse kulukuse saab välja 
tuua eluaseme kohta kujunevad kulud.  
 
Investeeringukulud ühe eluaseme kohta. 
 
Liites lasteaia- ja koolikoha ehituskulud ja jagades need 2 (laps käib kas lasteaias 
või koolis) saame keskmise sotsiaalse infrastruktuuri kulu lapse kohta. 
 
2007 aasta hindades on ühe uue lasteaiakoha maksumus ligikaudu 430 000 EEK. 
Hind ei sisalda sisustuse maksumust. Kuna planeeringuperiodi jooksul saab ühte 
lasteaiakohta kasutada kaks last, võime selle kulu jagada kahega ja kasutada 
arvestustes 215 000 EEK investeeringukulu. Kooli õpilaskoha maksumus 2006 
aastal oli tolle aja kohta väga kõrgetasemelise projekti kohaselt Viimsi Koolis 
154 000 EEK. Arvestades ehitushindade tõusuga, võib selle hinna võtta 2007 
aastal normkuluks.   
 

215 000 + 154 000 = 369 000 / 2 =184 500 EEK/lapse kohta 
 
Planeeringualal eeldatakse pere keskmiseks laste arvuks kujunevat 1,5. Seega 
ühe eluaseme kohta kulub sotsiaalse infrastruktuuri ehituseks 276 750 
EEK. 
 
Kasutades investeeringute hajutamist 20 aasta peale (intresse arvestamata), 
kujuneb aastakuluks 13 837 EEK. 
 
Analoogsed arvestused saab teha ka lasteaia- ja koolikoha ülalpidamiskulude 
kohta aastas. 
 
Arvestuste aluseks on võetud 2007 aasta lasteaia kohamaksumus 36 168 EEK ja   
õpilaskoha maksumus 19 238 EEK aastas. 
 

36 168 + 19 238 = 55 406 / 2 = 27 703 EEK/aastas 
 
Arvestades 1,5 laopsega pere kohta, moodustavad sotsiaalse infrastruktuuri  
ülalpidamiskulud 41 555 EEK ühe eluaseme kohta aastas. 
 
Eeldades, et mõlemad pere täiskasvanud liikmed töötavad ja nende tulumaksud 
laekuvad valla eelarvesse saame arvestada ühe eluaseme kohta laekuva 
tulumaksu summa.  
 

14 461 x  2 =  28 922 EEK/aastas 
 
Ühe eluaseme sotsiaalse infrastruktuuri koondmõju aastas, 2007 aasta hindades 
ja investeeringute hajutamise korral 20 aastale oleks alljärgnev. 
 

28 922 – 13 837 –  41 555 =  - 26 470 EEK /aastas 
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15. Kokkuvõte. Analüüsi tulemused üldplaneeringu kontekstis 
 
 
Läbiviidud üldplaneeringu võimalike lahendusvariantide ning käimasolevate 
detailplaneeringutega saavutatud situatsiooni analüüs tõi välja olulisemad 
kuluartiklid, mis kaasnevad lahendusvariantide elluviimisega. Analüüsis võeti 
arvesse eelkõige omavalitsuse jaoks olulisi uute elamualade ning lisanduva 
elanikkonnaga seonduvaid ressursse. 
 
Koondina tabelis 9 esitatud numbrid on mõtlemapanevad. Juba nn baasvariandiga 
(käimasolevate detailplaneeringute realiseerumine) kaasnevad kulutused 
inimväärse elukeskkonna loomiseks on märkimisväärsed.  
 
Läbiviidud analüüsi ei saa pidada otseselt üldplaneeringu rakenduskavaks, kuid 
samas on väljatoodud ressursikulude suurusjärgud üheks oluliseks aluseks 
kaalutlusotsuse langetamisel, millisest arenguvariandist tuleks lähtuda 
üldplaneeringu lahenduse väljatöötamisel. Arvesse tuleb võtta, et üldplaneering 
on nn pikaajaline arengudokument, mille realiseerumine sõltub väga paljudest 
teguritest. Siiski on ainult läbi üldplaneeringu võimalik arengut suunata nii, et 
ruumiline areng vastaks maksimaalselt erinevate osapoolte soovile – praegustele 
elanikele säiliksid olemasolevad väärtused, uued elanikud leiaksid eest atraktiivse 
elukeskkonna ning omavalitsusele ei osutuks kiired ruumilised arengud üle jõu 
käivaks. Hetkesituatsioonis, kus Eesti eluasemeturg  on alles arenemisjärgus, ei 
ole tõenäoliselt võimalik ja vajalik arendustegevust täielikult peatada. Silmas 
tuleks pidada asjaolu, et kõige ressursimahukam on läbimõtlematu 
arendustegevus, kus uued elamualad paiknevad isetekkeliselt ja süsteemitult. 
Kõige negatiivsema tulemuse toob kaasa planeeringuala „hakkimine” suurteks 
ehitusõigust omavateks kruntideks  - uue ruumilise arenguga kaasnevad kulud on 
samad või suuremad, kui kompaktsete hoonestusalade puhul, lisanduv 
elanikkonnaga kaasnev tulubaasi tõus on oluliselt väiksem ning „kahvel” 
võimaluste ja vajaduste vahel suur.  
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Lisa 1. Arengualternatiivide joonised 

 
Joonis 1. I arengualternatiiv 
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Joonis 2. II arengualternatiiv 
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Joonis 3. III arengualternatiiv 
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Lisa 2. Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla 
üldplaneeringuga kavandatu mõju valla eelarvele 

 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu  mõju 
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Mõjude hindamise põhistruktuur 
 
Üldplaneeringu ja valla eelarve vahelisi mõjusid hinnatakse 2007 aastal kehtivate 
seadustega kehtestatud valla tulubaasist ja elanikkonnale pakutavate teenuste 
kuludest lähtuvalt. Tulude osas jälgitakse neid tulukomponente, millised võivad 
olulisel määral muutuda lähtuvalt üldplaneeringuga kavandatavast situatsioonist. 
Ka kulude osas pööratakse tähelepanu nendele kuludele, millistele uus, 
kavandatav situatsioon olulisemat mõju avaldab. 
 
Nii tulude, kui ka kulude osas teostatakse planeeringu aegse eelarve 
tulude/kulude  analüüs ja prognoosanalüüs lähtuvalt üldplaneeringuga 
kavandatavast situatsioonist. Kavandatava situatsiooni juures modelleeritakse    4 
erinevat arengustsenaariumi, tuues välja nende erinevad mõjud eelarvele lähiajal 
ja pikemas perspektiivis.  
 
 
Valla eelarve ja üldplaneeringu vaheliste mõjude komponendid 
  
Eelarve tulud 
Eelarve tuludele avaldab üldplaneering mõju alles peale kavandatu elluviimist. 
Kõige olulisemat mõju avaldab see füüsilise isiku tulumaksule.  Seda juhul, kui 
arendustegevuse tulemusena lisandub valda uusi maksumaksjaid. Samas võib 
see mõju eelarvele olla lühiajaline, seda olukorras, kui vald saab kulude katteks 
toetusi Vabariigi Valitsuselt läbi tasandusfondi. Tulumaksu laekumise tõusu võrra 
vähendatakse arvestatavat toetust kolme aastase nihkega.  
 
Üldplaneering võib muuta ka tulevikus laekuvat maa ainese kaevandamise tasu. 
Seda juhul, kui üldplaneeringuga kitsendatakse maa ainese kaevandamise 
võimalusi. 
 
Kaudselt ja vähesel määral võib üldplaneeringuga kavandatav  muuta ka teisi 
eelarve tulusid. Näiteks Vabariigi Valitsuse poolt makstavad toetused haridusele 
vastavalt õpilaste arvule valla koolides, teede hooldusele vastavalt valla 
teedevõrgule jms.  
 
Eelarve kulud 
Üldplaneeringuga kavandatav avaldab valla eelarvele olulist mõju läbi otseste  
tehniliste infrastruktuuride arenduskulude ja kaudselt läbi sotsiaalse 
infrastruktuuri arendamise kulude.  

Uute arenduspiirkondade kavandamise järgselt võib üldplaneeringuga kavandatu 
elluviimine suurendada oluliselt valla kulutusi tehnilise infrastruktuuride 
arendamiseks. Samas on võimalik neid ka vältida. 
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Vastavalt ehitusseaduse § 13 detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee ja 
üldkasutatava haljastuse, välisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni 
väljaehitamise kuni ehitusloale märgitud maaüksuseni ehitamise peab tagama 
kohalik omavalitsus, kui kohalik omavalitsus ja detailplaneeringu koostamise 
taotleja või ehitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti. Kui ehituskulud on 
võimalik lepingu alusel suunata arendaja kanda, siis edaspidised hoolduskulud 
jäävad ikkagi valla kanda. 

Vee ja kanalisatsioonisüsteemide arendamise peab tagama vee-ettevõtja. Kui 
ettevõtja on valla omandis, siis ei tekki otseseid kulusid valla eelarvele, kuid need 
võivad tekkida kaudselt vee-ettevõtte arendamise käigus.  

Sotsiaalse infrastruktuuri all käsitletakse vallale kuuluvaid haridus-, kultuuri-, 
spordi ja hoolekandeasutusi. Üldplaneeringuga ei otsustata nimetatud asutuste 
rajamist ega laiendamist, vaid vajadusel reserveeritakse selleks vajalik maa. 
Samas üldplaneeringuga kavandatud elamumaade arendamine võib kaasa tuua 
elanikkonna suurenemise, mis omakorda võib kaasa tuua vajaduse nimetatud 
asutuste laiendamiseks, või uute ehitamiseks. Siin tuleb arvestada nii 
ühekordsete investeeringukuludega kui ka edasiste ülalpidamiskuludega.  
 
Vähesel määral mõjutavad eelarve kulude poolt elanike arvu suurenedes ka 
eelarvest makstavad  toetused, sünnitoetus, esmakordselt koolimineva lapse 
toetus (ranitsatoetus), matusetoetus jne 
 
 
Lähtesituatsioon 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneering koostatakse 1736 ha alale, 
mis moodustab Jõelähtme valla territooriumist 8,2 %  ja kus elab 2007. aasta 1. 
jaanuari seisuga 2287 inimest, moodustades 41.9 %  kogu valla elanikkonnast 
(5457 elanikku).  
 
Üldplaneerinu algatamise  momendiks oli  planeeringualale juba algatatud ja 
kehtestatud detailplaneeringutega kavandatud ligikaudu 240 ha elamumaad. Kui 
kõik need kavandatud detailplaneeringud realiseeruvad, siis  arvestades leibkonna 
suuruseks 3,5 inimest, lisandub piirkonda ligikaudu 3500 elanikku, nende hulgas 
1500 last. 
 
Alusharidust omandatakse planeeringualal 138 kohalises lasteaias Pääsupesa. 
2007 aasta alguse seisuga oli lasteaia järjekorras registreeritud 50 last. 
Alushariduse omandamise võimalusi kasutatakse ka naaberomavalitsuste 
lasteaedades, valdavalt Tallinnas 
 
Üldharidust omandatakse 420 õpilaskohaga Loo Keskkoolis, kus 2007 aastal õpib 
335 (328) last. Arengukava prognoosi kohaselt suureneb õpilaste arv 2010 
aastaks 360 õpilaseni. 
 
Kultuuriasutustest teenindavad piirkonda Loo Raamatukogu ja Loo 
Kultuurikeskus.  
 
 
Jõelähtme valla  2007 aasta eelarve kogumaht kokku on 73 695 875 EEK.  
 
 
 
Tulud 
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Eelarvetuludest leiavad käsitlemist need, millistele uus planeeritav situatsioon 
võib osutada olulist mõju 
 
Tuludest kokku moodustavad maksud    56 600 000  76,8 % 
  
füüsilise isiku tulumaks          46 000 000  62,4 % 
maamaks           10 500 000  14,2 % 
reklaamimaks                100 000    0,2 % 
 
Ülejäänud eelarvetulud ei oma otseseid seoseid üldplaneeringuga kavandatavate 
muudatustega ja ei vaja antud töö käigus üksikasjalikumat käsitlust. 
 
Füüsilise isiku tulumaksu maksjaid oli 2006 aastal 3181 inimest. Eeldades, et see 
arv pole oluliselt muutunud kujuneb 2007 aasta ühe isiku poolt makstavaks 
tulumaksu summaks 14 461 EEK aastas. Ühe Jõelähtme valla elaniku kohta 
laekuks tulumaksu 8 429 EEK aastas. 
 
Valla pindala 21100 ha aluseks võttes saab välja arvutada maamaksu laekumise 
keskmise summa hektari kohta ja sellest tuletada planeeringualalt (1736 ha) 
laekuva tulumaksu. 
 
Maamaksu laekus keskmiselt   497,6 EEK/ha  
Planeeringualalt     863 833 EEK/aastas 
 
Eelarve tuludele lisanduvad Vabariigi Valitsuse poolt teostatavad eraldised teede 
remondiks ja hoolduseks 2 511 000 EEK ulatuses. 2007 aastal kasutati toetuse   
arvestamisel tänavate osas koefitsienti 5,0. Seega võib Riikliku Teeregistri 
andmete, 180 km maanteid ja 10 km tänavaid alusel arvestada keskmisteks 
toetussummadeks  
 
 maanteedele    10 900  EEK/km  
 tänavatele    54 500  EEK/km  
 
 
Kulud 
Eelarvekuludest leiavad käsitlemist need, millistele uus planeeritav situatsioon 
võib osutada olulist mõju. 
 
Tehnilisele infrastruktuurile on 2007 aastal planeeritud alljärgnevad kulud: 
  

Valla teedele    5 000 000 
    investeeringuteks  3 000 000 
  majandamiskuludeks    2 000 000 
 
 Tänavavalgustus   1 760 000 
  investeeringuteks  1 000 000 
  majandamiskuludeks        760 000 
 
 Veevarustus       516 000 
  Investeeringuteks     500 000 
  Majandamiskuludeks            16 000 
 
 
Kuna vallas on võetud seisukoht, et tehniliste infrastruktuuride arenduskulud 
kannavad arendajad, siis eelarvele ehituskulusid ei lisandu. Valminud objektide 
üleandmise järgselt lisanduvad nende majandamiskulud. 
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Tehnilisele infrastruktuurile võib välja tuua järgmised kulutasemed: 
  
Riikliku Teeregistri andmetel on vallas 180 km maanteid ja 10 km tänavaid. 
Eeldades, et hoolduskulud oluliselt ei erine, võib teedele eraldatud 
majandamiskulud jagada 190 saades teehoolduse kulutaseme. 
 
Konsulteerides valla tänavavalgustuse kulude osas  OÜ Loo Elekter, võib ühe 
valgustuspunkti aastakuludena välja tuua energiakulu 500 EEK ja hoolduskulu 
380 EEK. Ühel tänavakilomeetril paikneb keskmiselt 30 valgustuspunkti. Seega 
ühe km tänava valgustuskulud aastas on ligilähedaselt 26 400 EEK 
  
 Hooldus(majandamis)kulu valla teedel  10 526  EEK/km 
  Majandamiskulu tänavavalgustusele         26 400  EEK/km  
 Tänava km kogu hoolduskulu  36 926 EEK/km 
 
 
Sotsiaalsele infrastruktuurile on 2007 aastal planeeritud alljärgnevad kulud: 
 
 Lasteaed „Pääsupesa“  11 752 100 EEK 
 Loo Keskkool     7 742 300 EEK 
 
Mitte arvestades erinevaid lastevanemate poolt tasutavaid summasid ja 
investeeringuid saab välja saab tuua järgmised kulutasemed: 
 
 Lasteaia kohamaksumus aastas  36 168 EEK  
 Õpilaskoha maksumus aastas  19 238 EEK 
 
Kulude suurenemise üheks põhjuseks võib olla uute koolimajade ja lasteaedade 
ehitamise vajadus. Kuigi ehitusmaksumused sõltuvad valitavast 
projektlahendusest ja vähemal määral ka ehitusgeoloogilistest tingimustest ning 
asukohast, võib ikkagi välja tuua keskmised lasteaia- ja õpilaskoha 
ehitusmaksumused.  
 
Ehitusmaksumuste arvutamisel on aluseks võetud järgmiste viimastel aastatel 
valminud lasteaedade ja koolide maksumused ning nendes loodud õpilaskohtade 
arv. Ehitushindasid tuleb korrigeerida toimunud hinnatõusuga, kuna need on 
viimastel aastatel oluliselt tõusnud. Kui ehitust finantseeritakse laenuga, 
kasutatakse liisingut või mingit muud finantstehingut lisandub ehituskuludele veel 
laenutoote intress.  
 
 
Kool / lasteaed  aasta  maksumus    kohti  koha 
maksumus 
 
Harku vald  
Teelahkme La  2002  15 000 000    96        
156 000 
Rannamõisa La 2005  24 000 000   144       
166 000 
Pangapealse La 2007  62 000 000   144        
430 000 
Harku La laiend. 2007     9 984 000     48       
208 000 
 
Tabasalu ÜG  
algklasside maja 2007   21 000 00    288          
72 900  
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Viimsi Keskkool 2006          200 000 00            1300        
153 846 
 
 
Nagu nähtub eelnevast tabelist on 2007 aasta hindades ühe uue 
lasteaiakoha maksumus 430 000 EEK. Hind ei sisalda sisustuse maksumust. 
Harku lasteaia juurdeehituse poole väiksem hind näitab lasteasutuse laiendamise 
väiksemaid kulutusi krundi ja tehnovõrkude arvelt.  
 
Kooli õpilaskoha maksumus 2006 aastal oli tolle aja kohta väga kõrgetasemelise 
projekti kohaselt Viimsi Koolis 154 000 EEK. Arvestades ehitushindade tõusuga, 
võib selle hinna võtta 2007 aastal normkuluks. Ka siin näitab Tabasalu ÜG näide 
juurdeehituse poole väiksemat maksumust.  
   
 
 
Prognoositav situatsioon 
 
Eelarve tulud 
Juba algatatud ja kehtestatud detailplaneeringute elamumaadele lisanduvad 
koostatava üldplaneeringuga reserveeritavad uued elamumaad. 
Koostatud on kolm arengustsenaariumi, mille alusel lisanduks kas 142 ha uusi 
elamumaid ja 2485 uuselanikku (variant I),  34 ha elamumaid ja 595 elanikku  
(variant II) või siis 208 ha elamumaid ja 3640 elanikku (variant III). 
Olemasolevate detailplaneeringute kohane 240 ha elamumaade lisandumine ja 
elanike juurdekasv 3500 elaniku võrra moodustaks baasvariandi. 
 
 
Füüsilise isiku tulumaks 
Enne üldplaneeringu algatamist planeeringualale juba algatatud ja kehtestatud 
detailplaneeringutega kavandatu realiseerumise järgselt suureneb elanikkond 
ligikaudu 3500 elaniku võrra, kellest maksumaksjaid oleks 2000. Eeldades, et 
kõik uued elanikud registreerivad ennast ka maksumaksjatena ja ühe 
maksumaksja poolt makstav summa jääb analoogseks 2007 aasta keskmisega 
suureneks tulumaksu laekumine aastas 28 922 000 – 29 501 500 EEK võrra. 
Nendest esimene summa on saadud maksumaksjate ja teine summa valla elanike 
arve kasutades. Järgnevates arvestustes võib arvestada keskmiselt 29 000 000 
EEK tulumaksu lisalaekumisega. Kolmele lisanduvale arenguvariandile teostatud 
analoogsete arvestuste alusel prognoositavad lisalaekumised on esitatud  
alljärgnevalt: 
 
    Prognoositav Tm  suurenemine     Keskmine  
 
Baasvariant   28 922 000 – 29 501 500 EEK   29 000 000 EEK 
I arenguvariant  20 526 357 – 20 937 636 EEK 20 700 000 EEK 
II arenguvariant    4 916 740 –   5 015 255 EEK  5 000 000 EEK 
III arenguvariant    30 078 880 -  30 681 556 EEK 30 400 000 EEK 
 
Maamaksu määraks on kinnitatud haritavale maale ja looduslikule rohumaale 1,1 
% maa maksustamishinnast. Eeldades, et tulevastele elamumaadele 
kehtestatakse 2,2 % maksumäär, suureneks samade  hinnatsoonide korral 
maamaksu laekumine 100 %. 
 
Erinevate variantide lisanduvad elamumaa ha ja lisanduv maamaksu summa on 
esitatud alljärgnevalt.  
 
    Lisanduv elamumaa  Lisanduv maamaks 
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         ha         EEK/aastas 
    

Baasvariant   240    119 424 
I arenguvariant  142      70 659 
II arenguvariant    34      16 918 
III arenguvariant    208    103 500  

 
 
Eeldades, et teede ja tänavate hoolduskulude toetus vabariiklikust eelarvest jääb 
samale tasemele 2007 aastaga saab erinevate arenguvariantide korral lisanduva 
toetussumma arvestada lisanduvate tänavate pikkuse korrutamisel 
toetusmääraga 54 500 EEK/ km. Erinevate arenguvariantide korral lisanduvad 
tänavate pikkused ja toetuse suurenemise summad aastas on esitatud 
alljärgnevalt. 
 
     km   toetus aastas 

Baasvariant   35,5   1 934 750 EEK 
I arenguvariant  21,0   1 144 500 EEK 
II arenguvariant    5,0      272 500 EEK 
III arenguvariant    30,8   1 678 600 EEK  

 
 
Eelarve kulud  
Tehnilistele infrastruktuuridele teostatavad kulud suurenevad teede hoolduse 
ja tänavavalgustuse majandamiskulude võrra. Kuna tiheasustusalal kõik uued 
kavandatavad tänavad on ka valgustatud, siis võib kulutasemed liita ja 
moodustub tänava kulutase 36 926 EEK ühe km kohta. Järgnevates 
prognoosarvestustes kasutame ümardatud summat 37 000 EEK/km 
 
Kuna tänavate ehitamise kulud on lepingute kohaselt arendajate kanda, siis neid 
eelarvele ei lisandu. 
 
Detailplaneeringute kaardianalüüsi kohaselt ühe ha elamumaa arendamise kohta 
tuleb keskmiselt rajade 148 m tänavaid.   
 
Erinevate arenguvariantide korral lisanduvad tänavate pikkused ja kulude 
suurenemise summad aastas on esitatud alljärgnevalt. 
 
     km   hoolduskulu aastas 

Baasvariant   35,5   1 313 500 EEK 
I arenguvariant  21,0      777 000 EEK 
II arenguvariant    5,0      185 000 EEK 
III arenguvariant    30,8   1 139 600 EEK  

 
 
Sotsiaalsele infrastruktuurile teostatavad kulud suurenevad oluliselt juhul, kui 
laste arvu suurenemisest tingituna tekkib vajadus ehitada juurde uusi lasteaedu 
ja koolimajasid.  Suurenevad nii lasteaedade kui koolide iga-aastased 
majandamiskulud. Uute hoonete rajamiskulud suurenevad ehitusaastal, kuid ka 
need on erinevate finantstehingutega võimalik jaotada pikemale ajale. 
 
Erinevate arenguvariantide korral vajalike lasteaia- ja õpilaskohtade vajadus on 
esitatud alljärgnevalt. Aluseks on võetud keskmiselt 1,5 lapse olemasolu 
perekonnas ja suhtarvud mille kohaselt 10 % lastest on väikelastena kodused,  
20 %  lasteaialapsed ja 70 % koolilapsed. Järgnevates arvestustes kasutame 
poole väiksemat lasteaiaealiste laste arvu, sest lasteaias käiakse 5 aastat, aga 
eeldame, et laste lisandumine toimub 10 aasta jooksul. 
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    Laste arv Lasteaed Kool 
 

Baasvariant     1500     150  1050 
I arenguvariant    1064    106    745 
II arenguvariant      255    26    178 
III arenguvariant      1560      156   1092  

 
 Arenguvariantide sotsiaalse infrastruktuuri kuluvajadused koosnevad 
majandamiskulutustest ja ehitusmaksumusest. Mõlema korral on arvestatud 2007 
aasta kulutasemeid  ja laste arvu.  
 
 
Tuhanded EEK 
       Lasteaed         Kool 
    ehitus  majandamine      ehitus             
majandamine 
 
Baasvariant    64 500 000     5 425 200  161 700 000   20 199 
000    
I arenguvariant   45 795 000      3 851 892  114 730 000   14 332 
310 
II arenguvariant   10 965 000         921 519    27 412 000     3 424 
364 
III arenguvariant   67 080 000     5 642 208  168 168 000   21 007 
896 
 
 
Juhul, kui vallas jätkatakse laste sünnitoetuste maksmist sama määra (5000 EEK) 
järgi, suurenevad ka valla vastavad kulud. Väga raske on prognoosida lisanduvat 
sündide arvu aastas. Eeldades, et perre sünnivad lapsed keskmiselt 10 aasta 
jooksul, võib aastaseks sündide arvuks arvestada 1/10 kogu lisanduvast laste 
arvust. 
 
    Sündide arv  Sünnitoetus aastas 

Baasvariant     150    750 000 
I arenguvariant    106    530 000 
II arenguvariant      25    125 000 
III arenguvariant      156    780 000 
 
 

Finantsmõjude  koond 
 
Planeeringuga kavandatava situatsiooni koondmõju eelarvele avaldub läbi tulude 
ja kulude suurenemise.  Välja saab tuua lühiajalise (aasta) ja pikemaajalise mõju 
(20 aastat).  
 
Lühiajalise mõju hinnang teostatakse ühe aasta arvestuses lülitades kogu ehituse 
maksumuse esimese aasta kuludesse.  Pikemaajalise prognoosi koostamisel 
jaotatakse ehitusmaksumus vaatlusperioodi aastatele. Hansapanga 
laenuspetsialisti hinnangul võib suurte kinnisvaraarenduste laenude pikkuseks 
võtta 20 aastat. 
 
Finantsmõjude analüüs on teostatud ilma ajafaktorit arvestamata. Ei arvestata 
ajas muutuvaid ehitushinna muutusi, intressikulusid ega  maksutulude kasvu või 
kahanemist.  
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Koondmõju avaldub läbi valemi, milles tulude suurenemised on arvestatud + 
märgiga ja kulude suurenemised – märgiga. Valemis kasutatakse alljärgnevaid 
lühendeid: 
 

M - koondmõju 
M 20 - pikaajaline mõju ( arv näitab perioodi pikkust) 
MB - baasvariandi koondmõju 
Tm - tulumaks 
Mm - maamaks 
Tt - teede ja tänavate hooldustoetus 
Le - lasteaedade ehitusmaksumus 
Lm - lasteaedade majandamiskulud 
Ke - koolide ehitusmaksumus 
Km - koolide majandamiskulud  
Th - tänavate hooldus ja valgustuskulud 
St - laste sünnitoetus 

 
M = Tm + Mm + Tt – Le – Lm – Ke – Km – Th – St  

 
 
Baasvariant 
 
MB = 29 000 000 + 119 000 + 1 934 750– 64 500 000 – 5 425 200 –   161 700 
000 – 20 199 900 – 1 313 500- 750 000 = - 222 834 850 EEK 
  
 
 MB 20 = 29 000 000 + 119 000 + 1 934 750 – 3 225 000 – 5425 200 –                            
8 085 000 – 20 199 900 – 1 313 500 - 750 000 = -7 944 850 EEK 
 
 
Baasvariandi korral vähendab koolide majandamiskulusid Loo Keskkoolis vabade 
õpilaskohtade (90 kohta) arv. Need kohad saab täita ilma, et majandamiskulud 
suureneksid. Samaaegselt jällegi suurendab lasteaedade majandamiskulusid ja 
ehituskulusid asjaolu, et lasteaia järjekorras ootab 50 last. Seega jääb koondmõju 
ligilähedaselt samaks.   
 
 
 
I arenguvariant 
 
M = 20 700 000 + 70 700 + 1 144 500 – 45 795 000 – 3 851 892 – 114 730 000 
– 14 332 310 – 777 000 – 530 000 = - 71 672 310 EEK 
  
 
 M 20 = 20 700 000 + 70 700 + 1 144 500 – 2 289 750 – 3 851 892 – 5 736 500  
– 3 424 364 – 777 000 - 530 000 = - 2 366 156 EEK 
 
 
II arenguvariant 
 
M = 5 000 000 + 17 000 +272 500– 10 965 000 – 921 519 – 27 412 000 – 3 424 
364 – 185 000- 125 000 = - 37 743 383 EEK 
 
 
M 20 =5 000 000 + 17 000 + 272 500 – 548 250 – 921 519 – 1 370 600 – 3 424 
364 – 185 000 - 125 000 = - 1 285 233 EEK 
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III arenguvariant 
 
M = 30 400 000 + 103 500 + 1 678 600 – 67 080 000 – 5 642 208 –     168 168 
000 – 21 007 896 – 1 139 600 - 780 000 = - 231 635 604 EEK 
 
 
M 20 = 30 400 000 + 103 500 + 1 678 600 –  3 354 000 – 5 642 208 –       
8 408 400 – 21 007 896 – 1 139 600 - 780 000 = - 8 150 004 EEK 
 
 
 
Finantsmõjude kokkuvõte 
 
Finantsmõjude analüüs on koostatud eeldusel, et kõik uued elanikud 
registreerivad ennast valla elanikeks ja nende tulumaks hakkab laekuma valla 
eelarvesse. Koos sellega kaasnevad ka omavalitsusel kohustused pakkuda 
lapsevanematele võimalust paigutada laps oma valla lasteaeda ja kooli.  
 
Kasutatud on 2007 aasta maksude baasi tulevikutulude arvestuses ja 2007 aasta 
majanduskulusid ning ehitusmaksumust. M 20 kulude ajatamises 20 aastale ei ole 
arvestatud laenuintresse.  
 
Kõigi arenguvariantide juures esitatud arvestused ühe aasta kohta tegelikkuses 
kunagi ei realiseeru, seega on need kasutatavad erinevate variantide võrdluses.  
 
Esitatud 20 aastase ehituste finantseerimistsükliga mudelite korral eeldatakse, et 
arenguvariandi tulemused on realiseerunud. Ehitusmahud on saavutatud ja 
elanikke on lisandunud kavandatu kohaselt. On ehitatud ka vajalikud tehnovõrgud 
ja lasteasutused ning koolid. Ka siin on realiseerumisaeg pikem, kui aasta. Seega 
võivad  lisanduvad kulutused jaotada mitmele aastale.   
 
Baasvariant 
Arendustegevus baasvariandi ulatuses on mõningas mõttes möödapääsmatu, 
vähemalt detailplaneeringud on alustatud.  
 
Finantsanalüüsi MB 20 alusel kujunev 7,9 miljoniline negatiivne kogumõju 
avaldub 3500 elaniku lisandumise järgselt. Arvestades aastaseks juurdekasvuks 
500 inimest realiseerub variant 7 aastaga. Kuna puudujääk moodustab 17,2 % 
2007 aastal laekuvast tulumaksust, siis on selline palkade kasvust lisanduv 
tulumaksu laekumine positiivsete arengute korral võimalik. 
 
Variandi realiseerimiseks on vajalik teostada investeeringuid 162 miljoni ulatuses 
üldharidusse ja 65 miljoni ulatuses lasteaedadesse, seega kokku 227 miljoni  EEK 
eest.    
 
 
Variant I 
Kuna kõigi järgnevate arenguvariantide mõjud lisanduvad baasvariandile, siis 
tuleb ka negatiivsed mõjud summeerida.  
 
M 20 tekitab kogudefitsiidi 10,3 miljonit EEK  (22,4 %  2007 tulumaksust). 
  
 
Investeeringute vajadus suureneb kogumaksumuses 387,5  miljoni EEK.  
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Variant II 
Kuna kõigi järgnevate arenguvariantide mõjud lisanduvad baasvariandile, siis 
tuleb ka negatiivsed mõjud summeerida.  
 
M 20 tekitab kogudefitsiidi 9,2 miljonit EEK (20 %  2007 tulumaksust). 
 
Investeeringute vajadus suureneb kogumaksumuses 265  miljoni EEK.  
 
 
Variant III 
Kuna kõigi järgnevate arenguvariantide mõjud lisanduvad baasvariandile, siis 
tuleb ka negatiivsed mõjud summeerida.  
 
M 20 tekitab kogudefitsiidi 16 miljonit EEK (34,8 %  2007 tulumaksust). 
  
Investeeringute vajadus suureneb kogumaksumuses 462  miljoni EEK.  
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Joonis 4. Tallinn-Narva mnt ekvivalentne müratase päeval (7-23 ), olemasolev olukord 2006 
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Joonis 5. Tallinn-Narva mnt ekvivalentne müratase öösel (23-7), olemasolev olukord 2006 
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Joonis 6. Tallinn-Narva mnt ekvivalentne müratase päeval (7-23), prognoos 2027 
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Joonis 7. Tallinn-Narva mnt ekvivalentne müratase öösel (23-7), prognoos 2027 
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Joonis 8. Loo aleviku ekvivalentne müratase päeval (7-23), prognoos 2027 
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Joonis 9. Loo aleviku ekvivalentne müratase öösel (23-7), prognoos 2027  
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Lisa 4. Müra skeemkaart 
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Lisa 5. KSH programm  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla 
üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise 
hindamise programm 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

OÜ Hendrikson&Ko 
Raekoja plats 8, Tartu 51004 
Pärnu mnt 30, Tallinn 10141 
http://www.hendrikson.ee 
 

 
         

 
 

 
 
 
 
 

 
 

Tartu-Tallinn 2007 
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1. Keskkonnamõju strateegilise hindamise eesmärk ja ulatus 
 
Keskkonnamõju strateegiline hindamine teostatakse Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha 
küla üldplaneeringule lähtuvalt Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi  
seadusest (RT I 2005, 15, 87) (KeHJS). Nimetatud üldplaneering on algatatud 26. 
jaanuaril 2006.a Jõelähtme Vallavolikogu otsusega nr 29. Vastavalt üldplaneeringu 
lähteülesandele (kinnitatud 27.aprillil 2006.a Jõelähtme Vallavolikogu otsusega nr 55), on 
üldplaneeringu eesmärk luua vastavalt planeerimisseadusele korrektne alusdokument 
Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla territooriumi edasiste arengusuundade 
kavandamiseks, ala funktsionaalseks planeerimiseks ja infrastruktuuri arengu 
põhilahenduste saamiseks. Üldplaneering peab leidma antud territooriumi edasised 
sotsiaal-majanduslikud arengusuunad ning määratlema säästva ja tasakaalustatud 
arengu tingimused.  
 
Keskkonnamõju strateegiline hindamine Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla 
üldplaneeringule algatati 27.aprillil 2006.a Jõelähtme Vallavolikogu otsusega nr 56. 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise eesmärk on edendada keskkonnasäästlikku 
majandamist ning selle põhimõtete ühtset tunnustamist nii planeerimisel, maakasutuse 
kavandamisel kui otsuste tegemisel ning aidata kaasa võimalikult efektiivse ja kõiki 
osapooli rahuldava planeerimislahenduse väljatöötamisele. Samal ajal on eesmärgiks 
suurendada planeerimisprotsessi läbipaistvust võimaldades huvigruppidel protsessis 
osaleda ja kaasa rääkida. Planeerimisprotsessiga tihedalt seotud oleva keskkonnamõjude 
laiapõhjalise hindamise abil püütakse jõuda strateegilise arengudokumendini, mis 
arvestab ka Eestis ning konkreetsemalt Harjumaal ja Jõelähtme vallas aset leidvate 
sotsiaalsete protsessidega, samuti Jõelähtme valla, Harjumaa ja Eesti Vabariigi 
strateegiliste arengudokumentidega. 
 
Skeem 1. Planeeringuala 

 
 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsessi ja KSH 
aruanne 

 
  Jõelähtme vald 
       Töö nr 853/06  2009 

150 

2. Üldplaneeringu eesmärgid ja protsessi käigus käsitletavate 
alternatiivide kujunemine 
 
Lähtudes üldplaneeringu lähteülesandest on planeeritava ala pindala ca 1736 ha ning 
asub Tallinn-Narva maanteest lõunapool. Läänest piirneb ala Pirita jõega, lõunast Rae 
vallaga ning idast Maardu linna ja külaga. Osaliselt piirneb käsitletav ala ka Tallinna 
linnaga, seetõttu on arendajate surve alale ehitamiseks väga suur. 
 
Vastavalt Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringu lähteülesandele, 
kavandatakse üldplaneeringuga: 

- määrata Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla territooriumi edasised sotsiaal-
majanduslikud arengusuunad; 

- määrata säästva ja tasakaalustatud arengu tingimused ning nende sidumine 
territooriumi sotsiaal-majandusliku arenguga; 

- mitmekesistada maakasutuse funktsionaalsust ja tagada planeeritava 
territooriumi sidusus üldplaneeringuga hõlmatavate territooriumi erinevate alade 
kui ka üldplaneeringust väljajäävate ümbritsevate piirkondade vahel;  

- täpsustada maakonna teemaplaneeringust tulenev rohekoridori asukoht; 
- määrata elamualade võimalikud arengusuunad, täpsustades üldisi ehitustingimusi 

ja reegleid. Teha ettepanekud, millistes piirkondades kavandada korruselamuid, 
millised piirkonnad on ettenähtud väikeelamutele; 

- selgitada ettevõtluseks sobivad maa-alad. 
- planeerida ala liikluskorraldus ja logistilised lahendused. Määrata ohtlike ja 

raskeveokite marsruudid ning jalg- ja kergliiklusteede asukohad; 
- selgitada müramüüri vajadus Loo alevikuga külgnevale raudteetrassile; 
- kavandada park-puhkeala Pirita jõe äärde alates planeeritud elamurajoonist kuni 

kaitsealuste Proosa kalmeteni Linnuvabriku aegadel rajatud puistule ja määrata 
muud park-puhkealade sobivad kohad; 

- vee-, kanalisatsiooni- ja sadeveetrasside võimalike koridoride reserveerimine 
piirkonna teenindamiseks; 

- ühiskondlike keskuste arengualade ning puhke- ja haljasalade ulatuse, 
kasutustingimuste arengusuundade ning koormuse määramine ja täpsustamine. 

 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise käigus hinnatakse kavandatava tegevusega 
kaasnevaid keskkonnamõjusid keskkonna erinevatele komponentidele. Üldplaneeringu ja 
keskkonnamõju strateegilise hindamise integreeritud protsessi käigus kujundatakse 
alternatiivsed planeeringulahendused ning nende seast valitakse sobivaim, kõigile 
osapooltele võimalikult meelepärane ja keskkonda arvestav lahendus. 
Planeeringulahenduse väljatöötamine ja keskkonnamõju strateegiline hindamine on 
omavahel tihedalt seotud ning paralleelselt kulgevad protsessid, seega selgub 
alternatiivide täpne sisu protsessi käigus.  
 
 
3. Kavandatava maakasutuse eeldatav keskkonnamõju 
 
Paralleelselt üldplaneeringu koostamisega hinnatakse planeeringulahenduse erineva 
juhtfunktsiooniga maade reserveerimisel tekkivaid olulisi keskkonnamõjusid järgmistele 
keskkonnakomponentidele: 

1. Piirkonna loomastik ja taimestik, sh maakonnaplaneeringus määratud rohelise 
võrgustiku täpsustamine (Maardu järve ning Pirita jõe vahel) 

2. Planeeringualal paiknevad ja lähedalasuvad veekogud (näiteks Pirita jõgi ning jõel 
planeeringualast ülesvoolu paiknev Natura 2000 ala) ja pinnas (sh maavarade 
kaevandamine) 

3. Alal paiknevad ning lähedalolevad muinsus- ja kultuuriväärtused (näiteks Saha 
kabel, Rebala maastikukaitseala) 

4. Ettevõtlus (AS Tallegg, lisanduvad tootmisettevõtted) 
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5. Transpordikorraldus (sh tootmist teenindava transpordi mööda juhtimine 
elupiirkondadest, olemasolevate ja projekteeritavate riigimaanteedega 
arvestamine, planeeringuala läbiva transpordi, sh ohtlike veoste mõju, 
raudteeliiklus) 

6. Maardu naftaterminali ja Iru jäätmepõletusjaamaga kaasnevad mõjud 
7. Tehnoloogiline võrgustik (sh Liivamäe küla trasside ühendamine Loo alevikuga, 

veevõtu ja reovee käitlemisega seotud aspektid, sadevee käitlemine) 
8. Elukeskkond (sh mõju inimese tervisele ja heaolule) 
9. Planeeringu vastavus kehtivale üldplaneeringule ja maakonna teemaplaneeringule 

 
Riigipiiriülest keskkonnamõju Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla üldplaneeringuga 
tõenäoliselt ei kaasne. Võimalik mõju esinemine täpsustatakse üldplaneeringu ning KSH 
protsessi käigus.  
 
Protsessi käigus kirjeldatakse avalduva otsese ja kaudse mõju iseloomu, suurust ja 
ulatust. Hindamisel tehakse ettepanekud negatiivse mõju vältimiseks ja/või leevendavate 
meetmete kasutamiseks kavandatava tegevuse elluviimisel.  
 
Keskkonnamõju hindamine toimub avaliku üldplaneeringuga tihedalt seotud protsessina. 
Hindamisel kasutatakse keskkonnamõju hindamise üldist metoodikat ja erinevate 
osapoolte arvamuste kaasamist, valides ning täpsustades töö käigus sobivaimad 
meetodeid vastavalt kerkivale vajadusele (eeldatavalt kasutatavad hindamismaatriksid, 
võtmetegurite kaalumine, avalikud arutelud jne). Keskkonnamõju hindamisel toimub 
piirkonnaga tutvumine looduses, kasutatakse olemasolevaid planeeringute, uuringute ja 
muude allikate materjale. Protsessi käigus tehakse tihedat koostööd vallavalitsuse 
ametnike, kohalike elanike, planeerimisdokumendi koostajate ja keskkonnaekspertide 
vahel. Hindamisel arvestatakse ka väljastpoolt planeeringuala tulenevate oluliste 
mõjudega ning mõjude kumuleerimisega. 
 
Töö teostamisel võetakse arvesse avalikkuse ettepanekud ning tuuakse välja nendega 
arvestamise/mittearvestamise põhjendused. 
 
 
4. Strateegilise planeerimisdokumendi huvigrupid 
 
Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus 
võib eeldatavalt mõjutada või kellel võib olla põhjendatud huvi selle strateegilise 
planeerimisdokumendi vastu on esialgsetel andmetel (KSH programmi koostamise ajal) 
esitatud alljärgnevas tabelis. 
 
Isik või asutus Mõju ja/või huvi 
Jõelähtme Vallavalitsus Kohaliku arengu edendaja ja tasakaalustatud 

avalike huvide kaitsja 
Harjumaa Keskkonnateenistus KSH järelvalvaja huvi ja funktsioon on tagada 

protsessi vastavust seaduse nõuetele 
Harju Maavalitsus Maakonna tasandil avalike huvide kaitsja, 

üldplaneeringu järelvalvaja 
Eesti Vabariik (Sotsiaalministeerium, 
Kultuuriministeerium, 
Kultuuriministeerium) 

Arengu edendaja ja tasakaalustatud avalike 
huvide kaitsja 

Tervisekaitsetalituse Harjumaa 
osakond 

Teostab järelvalvet inimkeskkonna üle, 
keskendudes terviseriskidele 

Muinsuskaitseamet Muinsuskaitsealaste huvide eest seismine 
Eesti Keskkonnaühenduste Koda Keskkonnakaitse edendamine 
Riiklik Looduskaitsekeskus 
LKK Harju-Rapla regioon 

Keskkonna- ja looduskaitse korraldamine kaitse- 
ja hoiualadel 
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Isik või asutus Mõju ja/või huvi 
Põhja Regionaalne Maanteeamet Juhtimisfunktsiooni ja riikliku järelvalve 

teostamine teede hoiu ja liiklusohutuse 
valdkonnas 

Piirkonna elanikud ja laiem avalikkus On huvitatud maksimaalselt kõrge kvaliteediga 
keskkonnast 

 
Avalikkust ja muid osapooli teavitatakse KSH avalikest aruteludest vastavalt KeHJS-e 
nõuetele. KSH käigus asjaolude selgumisel võib mõjutatavate ja/või huvitatud isikute ja 
asutuste nimekiri täieneda. 
 
 
5. Keskkonnamõju hindamise avalikustamine ja läbiviimise ajakava 
 
Keskkonnamõju hindamise läbiviimine ja avalikustamine toimub vastavalt 
Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimise seaduses ja muudes avalikku 
menetlust puudutavates seadustes (Haldusmenetluse seadus) sätestatud nõuetele. 
 
Täpset KSH protsessi ajalist kulgemist on KSH programmi koostamise ajal raske 
fikseerida, seetõttu tuleb esitatud ajagraafikut lugeda esialgseks ning töö käigus võivad 
tekkida muudatused. 
 
Tabel. KSH ja ÜP läbiviimise ajakava 
KSH etapp ÜP koostamise etapp Aeg 
 ÜP algatamine 26.01.2006 
KSH algatamine  27.04.2006 
KSH programmi koostamine  oktoober 2006 

Seisukohtade küsimine KSH 
programmi sisu osas 
pädevatelt asutustelt. 

ÜP olemasoleva olukorra analüüs november – 
detsember 2006 

KSH programmi avalik arutelu 
ja selle eelnev avalik 
väljapanek (vähemalt 14 
päeva). KSH programmi 
heakskiitmine Harjumaa KKT 
poolt 

ÜP lähteseisukohtade avalik 
arutelu. Esialgsete maakasutuse 
arengusuundade väljatöötamine 

jaanuar – aprill 2007 

KSH aruande koostamine ÜP eskiisi väljatöötamine ja 
arutelu 

mai - juuni 2007 

 ÜP eskiisi täiendamine august 2007 
 ÜP ettepaneku heakskiitmine 

Jõelähtme Vallavalitsuse poolt 
september 2007 

KSH aruande avalik arutelu ja 
sellele eelnev avalik 
väljapanek 

ÜP kooskõlastamine oktoober 2007 

KSH aruande heakskiitmine 
Harjumaa KKT poolt 

ÜP avalik arutelu ja selle eelnev 
avalik väljapanek 

november-
detsember 2007 

 ÜP kehtestamine jaanuar 2008 
 
 
 
 
 
6. Programmi koostanud eksperdi ja strateegilise planeerimisdokumendi 
koostaja andmed 
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Strateegilise planeerimisdokumendi ja keskkonnamõju strateegilise hindamise aruande 
koostajaks on: 
OÜ Hendrikson&Ko 
Raekoja plats 8, Tartu 
Töörühm: 
 Üldplaneeringute osakonna juhataja, projektijuht   Pille Metspalu 
 Planeeringuspetsialist       Marika Pärn 
 Sotsiaalse keskkonna spetsialist     Tiit Oidjärv 
 Looduskeskkonna spetsialist      Triin Vall 
 Müra spetsialist        Veiko Kärbla 
 Kartograaf         Tanel Dovnar 
  
Töörühma koosseisu võidakse töö käigus vajadusel täiendada. 
 
KSH projektijuht Pille Metspalu omab sellekohast õigust (vastavalt Keskkonnamõju 
hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadus §34 lg 3), sest: 
− On omandanud kõrghariduse inimgeograafias (sh ruumiline planeerimine ja 

keskkonnakorraldus) Tartu Ülikoolis. Omab teadusmagistri kraadi inimgeograafias.  
− Omab planeerimis- ja arendusalast kogemust alates aastast 1999. 
− Õpingud Tartu Ülikoolis sisaldasid planeerimisalast koolitust 40 tunni ulatuses. 
− Ekspert tunneb keskkonnamõju strateegilise hindamise põhimõtteid, protseduuri ja 

hindamisega seotud õigusakte. 
 
 
7. Projektiga seotud olevate pädevate asutuste seisukohad  
 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi koostamisel peab programmi sisu 
osas seisukohta küsima olenevalt strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust 
vähemalt Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt, Keskkonnaministeeriumilt, 
kohalikult keskkonnateenistuselt või kohaliku omavalitsuse organilt.  
 
Käesoleva protsessi käigus küsiti üheaegselt üldplaneeringus eritähelepanu vajavate 
aspektide täpsustamisega KSH programmi sisu osas arvamust Harjumaa 
Keskkonnateenistuselt ning Muinsuskaitseameti Harjumaa osakonnalt.  
 
Saadud seisukohad on lisatud programmi lisadesse ning esitatud märkused ja 
ettepanekud on programmi sisse viidud. 
 
KSH programmi avalik väljapanek toimus 02.-16.aprillini 2007.a. KSH programmi 
avalikust väljapanekust ja arutelust teavitati Ametlikes Teadaannetes, maakondlikus 
ajalehes „Harjumaa” ning Jõelähtme valla ja OÜ Hendrikson&Ko veebilehtedel. KSH 
programm oli paberkujul kättesaadav Jõelähtme vallavalitsuses ja OÜ Hendrikson&Ko 
kontorites Tallinnas ja Tartus ning Jõelähtme valla ja OÜ Hendrikson&Ko veebilehtedel. 
Avaliku väljapaneku jooksul ühtegi parandus- ega täiendusettepanekut KSH programmile 
ei laekunud. KSH programmi avalik arutelu toimus 17.aprillil kell 17.30 Loo keskkooli 
saalis. Avaliku arutelu jooksul tehtud ettepanekud on kirjas avaliku arutelu protokollis 
(Lisa 6) ning nende alusel on KSH programmi täiendatud.  
 
Kuna KSH programmi avalikust väljapanekust ja arutelust KSH huvigruppe eraldi kirjaga 
ei teavitatud, korraldas OÜ Hendrikson&Ko KSH programmi täiendava väljapaneku 
25.aprillist kuni 9.maini 2007.a. Uuele väljapanekule pandi eelnenud avaliku arutelu 
käigus laekunud ettepanekute põhjal täiendatud programm, millele oli lisatud ka KSH 
programmi avaliku arutelu protokoll. Täiendavast väljapanekust teavitav kiri on ära 
toodud käesolevas programmis Lisa nr 5. Täiendava väljapaneku jooksul KSH 
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huvigruppide poolt ühtegi täiendus- ega parandusettepanekut ei esitatud ning ükski 
teavitatud osapool uut KSH programmi avalikku arutelu korraldada ei palunud.  
 
 
 
 
Pille Metspalu,             14.05.2007 
Hendrikson&Ko 
Üld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja 
 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsessi ja KSH aruanne 

 
  
 
 

155 

LISAD  
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Lisa 5. KSH programmi avalikust väljapanekust ja arutelust teavitamine 
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Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsessi ja KSH 
aruanne 

 
  Jõelähtme vald 
       Töö nr 853/06  2009 

156 

Lisa 1. KSH algatamise otsus 

 
 
Lisa 2. KSH algatamisest teavitamine 
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Lisa 3. Harjumaa Keskkonnateenistuse seisukoht programmi sisu osas 
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Lisa 4. Muinsuskaitseameti seisukoht programmi sisu osas  
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Lisa 5. KSH programmi avalikust väljapanekust ja arutelust teavitamine 
 
 

Kasutajatugi      

 

  

  04.04.2007 Keskkonnamõju hindamise teated prindi 

 
Loo aleviku, Liivamäe ja Saha küla üldplaneeringu KSH programmi avalik väljapanek ja arutelu. 
 
Jõelähtme Vallavalitsus teatab, et 2.-16. aprillini toimub Loo aleviku, Liivamäe ja Saha küla üldplaneeringu 
keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi avalik väljapanek. Nimetatud üldplaneeringu keskkonnamõju 
strateegilise hindamise programmiga saab tutvuda Jõelähtme Vallavalitsuses (Jõelähtme küla, Harju maakond), OÜ 
Hendrikson & Ko kontoris (Pärnu mnt 30, Tallinn), Jõelähtme valla veebilehel www.joelahtme.ee ja OÜ Hendrikson & 
Ko veebilehel www.hendrikson.ee. 
 
Programmi kohta ettepanekuid, vastuväiteid ja küsimusi saab esitada 16. aprillini kirjalikult Jõelähtme 
Vallavalitsusele posti teel aadressile Jõelähtme küla, 74202 Harju maakond või e-maili teel aadressile 
johann@joelahtme.ee ning OÜ-le Hendrikson & Ko posti teel aadressile Pärnu mnt 30, Tallinn 10141 või e-maili teel 
aadressile marika@hendrikson.ee. 
 
Loo aleviku, Liivamäe ja Saha küla üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi avalik arutelu 
toimub 17. aprillil kell 17.30 Loo keskkooli saalis. 
 
Loo aleviku, Liivamäe ja Saha külade üldplaneeringu eesmärk on luua vastavalt planeerimisseadusele korrektne 
alusdokument Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla territooriumi edasiste arengusuundade kavandamiseks, ala 
funktsionaalseks planeerimiseks ja infrastruktuuri arengu põhilahenduste saamiseks. Üldplaneering peab leidma 
antud territooriumi edasised sotsiaal-majanduslikud arengusuunad ning määratlema säästva ja tasakaalustatud 
arengu tingimused. Keskkonnamõju strateegilise hindamise eesmärk on hinnata võimalikke mõjusid keskkonnale, 
mis koostatava üldplaneeringu rakendamisega kaasneda võivad. 
 
Kontaktisikud:  
Jõelähtme Vallavalitsus – Johann-Aksel Tarbe, tel 605 4863, e-post johann@joelahtme.ee 
OÜ Hendrikson&Ko – Marika Pärn, tel 740 9804, e-post marika@hendrikson.ee   
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Harju Maavalitsus 
Harjumaa Keskkonnateenistus 
Tervisekaitsetalituse Harjumaa osakond 
Muinsuskaitseamet 
Põhja Regionaalne Maanteeamet   
Eesti Keskkonnaühenduste Koda 
Riiklik Looduskaitsekeskus Harju-Rapla regioon 
  
                 24.04.2007 nr 
151/07 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe ja Saha küla üldplaneeringu KSH programmi 
avalik väljapanek 
 
Teatame, et 2.-16. aprillini toimus Loo aleviku, Liivamäe ja Saha küla 
üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi avalik 
väljapanek, millest teavitati Ametlikes Teadaannetes, maakondlikus ajalehes 
„Harjumaa” ning Jõelähtme valla ja OÜ Hendrikson&Ko veebilehtedel. Kuna KSH 
huvigruppe eraldi kirjaga ei teavitatud, korraldab OÜ Hendrikson&Ko KSH 
programmi täiendava väljapaneku 25.aprillist kuni 9.maini 2007.a. Nimetatud 
üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise programmiga saab 
tutvuda Jõelähtme Vallavalitsuses (Jõelähtme küla, Harju maakond), OÜ 
Hendrikson&Ko kontoris (Pärnu mnt 30, Tallinn), Jõelähtme valla veebilehel 
www.joelahtme.ee ja OÜ Hendrikson&Ko veebilehel www.hendrikson.ee.  
 
Programmi kohta ettepanekuid, vastuväiteid ja küsimusi saab esitada 10.maini 
kirjalikult OÜle Hendrikson&Ko posti teel aadressile Raekoja plats 8, Tartu 51004 
või e-maili teel aadressile triin.vall@hendrikson.ee. 
 
Vastavalt Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadusele 
järgneb KSH programmi avalikule väljapanekule avalik arutelu. Loo aleviku, 
Liivamäe ja Saha küla üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise 
programmi avalik arutelu toimus 17.aprillil kell 17.30 Loo keskkooli saalis. Avaliku 
arutelu protokoll, osalejate nimekiri ja arutelu jooksul laekunud ettepanekud on 
programmile lisatud. Juhul, kui soovite KSH programmi uut täiendavat avalikku 
arutelu, palume sellest teatada kirjalikult koos programmile esitatavate 
ettepanekute ja täiendustega.    
 
Loo aleviku, Liivamäe ja Saha küla üldplaneeringu eesmärk on luua vastavalt 
planeerimisseadusele korrektne alusdokument piirkonna edasiste 
arengusuundade kavandamiseks, ala funktsionaalseks planeerimiseks ja 
infrastruktuuri arengu põhilahenduste saamiseks. Üldplaneering peab leidma 
antud territooriumi edasised sotsiaal-majanduslikud arengusuunad ning 
määratlema säästva ja tasakaalustatud arengu tingimused. Keskkonnamõju 
strateegilise hindamise eesmärk on hinnata võimalikke mõjusid keskkonnale, mis 
koostatava üldplaneeringu rakendamisega kaasneda võivad. 
 
 
Lugupidamisega  
  
 
Triin Vall 
OÜ Hendrikson&Ko 
Tel 7 409 804 
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Lisa 6. KSH programmi avaliku arutelu protokoll 
 
 
 
 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe ja Saha külade üldplaneeringu 
keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi avalik arutelu  
 
Loo keskkooli saalis 17.04.2007 kell 17.30 
 
 
Protokoll 
 
 
Osalejate nimekiri eraldi lehel 
 
 
Päevakord:  

- KSH programmi tutvustus (Triin Vall – OÜ H&Ko) 
- Arutelu 

 
 
Ettepanekud KSH programmile: 

- Raudteest tulenevad mõjud, projekteeritud on teine liin kõrvale, müra 
tuleb juurde 

- Kas Pirita jõe Natura 2000 ala puudutab rajatavat tammi? – hinnatakse 
üldplaneeringuga kavandatud tegevuste mõju Pirita jõe hoiualale 

- Lasnamäe paekivi III ploki varud on lahtised, kas on võimalik varud muuta 
passiivseks?  

- Hinnata kaevandamisega kaasnevaid mõjusid ja lisada programmi, et 
kuidas varud mõjutavad keskkonda, kas on võimalik muuta varud 
passiivseks 

- Hinnata eraldi sadevete suunamist läbi Saha peakraavi Pirita jõkke või 
leida alternatiiv 

- Kas hinnatakse ka Maardu naftaterminalidest tulenevaid mõjusid Liivamäe 
kavandatavatele elamualadele? 

- Hinnata Talleggi tootmisüksuste mõju ümbritsevale keskkonnale (kanalid 
ja laudad) 

- Iru rajatava jäätmepõletusjaama mõjud ümbritsevale 
 
 
 
 
 
Protokollis  
 
Marika Pärn 
OÜ Hendrikson&Ko 
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Lisa 7. KSH programmi avaliku arutelu osalejate nimekiri 
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Lisa 8. KSH programmi heakskiitmine 
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Lisa 6. KSH aruande avalikustamisest teavitamine 
 
 
 
Harju Maavalitsus 
Harjumaa Keskkonnateenistus 
Tervisekaitsetalituse Harjumaa osakond 
Muinsuskaitseamet 
Põhja Regionaalne Maanteeamet 
Eesti Raudtee   
Eesti Keskkonnaühenduste Koda 
 
  
        22.01.2009 nr 918/09 
 
 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu üldplaneeringu 
KSH aruande avalik väljapanek 
 
 
26. jaanuarist 2009 -  16. veebruarini 2009 toimub Loo aleviku, Liivamäe 
küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu KSH aruande avaliku 
väljapanek.  
 
KSH aruande ja üldplaneeringu eskiislahendust tutvustav avalik arutelu 
toimub 18. veebruaril 2009.a algusega kell 18.00 Loo alevikus Loo 
Kultuurikeskuse A-korpuse saalis.  
 
 
Üldplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja planeeringu kehtestaja on 
Jõelähtme Vallavalitsus/volikogu, Jõelähtme küla, Jõelähtme vald, 74202 
Harjumaa, tel 6054887, kontaktisik Johann-Aksel Tarbe tel 6054863; 
üldplaneeringu koostaja on OÜ Hendrikson&Ko, Raekoja plats 8, 51004 Tartu, 
kontaktisikud Triin Vall ja Marika Pärn tel 7409 802. 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering täpsustab 
Jõelähtme valla üldplaneeringu lahendust Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu 
külade piirkonnas. Üldplaneeringuga mitmekesistatakse maakasutuse 
funktsionaalsust ning tagatakse planeeritava ala sidusus üldplaneeringuga 
hõlmatava territooriumi erinevate alade ja ka üldplaneeringust väljajäävate 
ümbritsevate piirkondade vahel. Üldplaneeringuga on täpsustatud tiheasustusala 
piire ja ehitustegevuse tingimusi tiheasustusalal ning väärtusliku 
kultuurimaastikuga alal Saha külas. Täpsustatud on piirkonna rohevõrgustiku 
piire, nende kasutusotstarvet ning määratud rohelise võrgustiku toimimist 
tagavad tingimused. 
 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise eesmärgiks on üldplaneeringu 
elluviimisega kaasnevate võimalike oluliste keskkonnamõjude väljaselgitamine, 
mõjude olulisuse ja ulatuse hindamine ning negatiivsetele mõjudele vajalike 
leevendavate meetmete väljapakkumine. Riigipiiriülest keskkonnamõju Jõelähtme 
valla Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu 
koostamise ja elluviimisega ei kaasne. 
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KSH aruande avaliku väljapaneku jooksul 26. jaanuarist – 16. veebruarini 2009 
on üldplaneeringu eskiislahenduse materjalide ja KSH aruandega võimalik tutvuda 
järgmistes kohtades:  

1. Jõelähtme vallamajas arengu- ja planeerimisosakonnas tööpäeviti, 
kontaktisik Johann-Aksel Tarbe tel 6054863, johann-
aksel.tarbe@joelahtme.ee   

2. Jõelähtme valla veebilehel: www.joelahtme.ee 
3. Hendrikson&Ko veebilehel: http://www.hendrikson.ee/, alajaotuses 

Avalikud dokumendid/Harjumaa 
 
 
Ettepanekuid, vastuväiteid ja küsimusi KSH aruande kohta saab kirjalikult esitada 
Jõelähtme Vallavalitsusele (Jõelähtme küla, Jõelähtme vald, 74202 Harjumaa või 
johann-aksel.tarbe@joelahtme.ee) või OÜ`le Hendrikson&Ko (Raekoja plats 8, 
51004 Tartu või triin.vall@hendrikson.ee) kuni 16. veebruarini 2009.a. 
 
 
 
 
 
 
 
Lugupidamisega  
  
 
Triin Vall 
OÜ Hendrikson&Ko 
Tel 7 409 802 
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Ajaleht „Harju Elu“ 16.jaanuar 2009 
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Ametlikud Teadaanded 
Kasutajatugi       

 

  

 23.01.2009 Keskkonnamõju hindamise teated Prindi 

 
Jõelähtme Vallavalitsus teatab, et 26. jaanuarist 2009 - 16. veebruarini 2009 toimub 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu KSH aruande 
avaliku väljapanek. 
 
KSH aruande ja üldplaneeringu eskiislahendust tutvustav avalik arutelu toimub 18. 
veebruaril 2009 algusega kell 18.00 Loo alevikus Loo Kultuurikeskuse A-korpuse 
saalis.  
 
Üldplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja planeeringu kehtestaja on 
Jõelähtme Vallavalitsus/volikogu, Jõelähtme küla, Jõelähtme vald, 74202 Harjumaa, 
tel 605 4887, kontaktisik Johann-Aksel Tarbe, tel 605 4863; üldplaneeringu koostaja 
on OÜ Hendrikson&Ko, Raekoja plats 8, 51004 Tartu, kontaktisikud Triin Vall ja 
Marika Pärn, tel 740 9802. 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering täpsustab 
Jõelähtme valla üldplaneeringu lahendust Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu 
külade piirkonnas. Üldplaneeringuga mitmekesistatakse maakasutuse 
funktsionaalsust ning tagatakse planeeritava ala sidusus üldplaneeringuga hõlmatava 
territooriumi erinevate alade ja ka üldplaneeringust väljajäävate ümbritsevate 
piirkondade vahel. Üldplaneeringuga on täpsustatud tiheasustusala piire ja 
ehitustegevuse tingimusi tiheasustusalal ning väärtusliku kultuurimaastikuga alal 
Saha külas. Täpsustatud on piirkonna rohevõrgustiku piire, nende kasutusotstarvet 
ning määratud rohelise võrgustiku toimimist tagavad tingimused. 
 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise eesmärgiks on üldplaneeringu elluviimisega 
kaasnevate võimalike oluliste keskkonnamõjude väljaselgitamine, mõjude olulisuse 
ja ulatuse hindamine ning negatiivsetele mõjudele vajalike leevendavate meetmete 
väljapakkumine. Riigipiiriülest keskkonnamõju Jõelähtme valla Loo aleviku, Liivamäe 
küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu koostamise ja elluviimisega ei kaasne. 
 
KSH aruande avaliku väljapaneku jooksul 26. jaanuarist – 16. veebruarini 2009 on 
üldplaneeringu eskiislahenduse materjalidega ja KSH aruandega võimalik tutvuda 
järgmistes kohtades: 
1. Jõelähtme vallamajas arengu- ja planeerimisosakonnas tööpäeviti, kontaktisik 
Johann-Aksel Tarbe, tel 605 4863, johann-aksel.tarbe@joelahtme.ee 
2. Jõelähtme valla veebilehel: www.joelahtme.ee 
3. Hendrikson&Ko veebilehel: http://www.hendrikson.ee/, alajaotuses Avalikud 
dokumendid/Harjumaa 
 
Ettepanekuid, vastuväiteid ja küsimusi KSH aruande kohta saab kirjalikult esitada 
Jõelähtme Vallavalitsusele (Jõelähtme küla, Jõelähtme vald, 74202 Harjumaa või 
johann-aksel.tarbe@joelahtme.ee) või OÜ-le Hendrikson&Ko (Raekoja plats 8, 51004 
Tartu või triin.vall@hendrikson.ee) kuni 16. veebruarini 2009. a.   
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Lisa 7. Laekunud kirjalikud ettepanekud ja vastused  neile 
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Tallinna Tervisekaitsetalitus     Teie 10.02.2009 nr 1-8.5/3992-1 
Hiiu 42       
11619 TALLINN    Meie 21.04.2009 nr 995/09 
 

    
 
  
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu üldplaneeringu 
KSH aruandest 
 
Teatame, et Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu 
keskkonnamõju strateegilise hindamise aruande avalik väljapanek toimus 26.01-
16.02.2009.a. Avaliku väljapaneku jooksul oli KSH aruande ja üldplaneeringu 
eskiislahendusega võimalik tutvuda Jõelähtme vallavalitsuses ning elektrooniliselt 
Jõelähtme vallavalitsuse ja OÜ Hendrikson&Ko veebilehel (vastavasisuline teade 
edastati Tallinna Tervisekaitsetalitusele 22.01.2009 kirjaga nr 918/09). Avaliku 
väljapaneku ja avaliku arutelu (toimus 18.02.2009 Loo keskkoolis) jooksul oli 
kõigil KSH huvigruppidel võimalik tulenevalt Keskkonnamõju hindamise ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi seadusest § 41 esitada ettepanekuid, vastuväiteid ja 
küsimusi ning saada neile vastuseid. Avaliku väljapaneku ja arutelu jooksul 
esitatud ettepanekud ja vastuväited võetakse arvesse KSH aruande lõplikul 
vormistamisel, enne heakskiitmiseks saatmist Keskkonnaametisse.  
 
Tallinna Tervisekaitsetalitus KSH aruande avaliku väljapaneku jooksul KSH 
aruandele täiendusettepanekuid ja vastuväiteid ei esitanud. Üldplaneeringu 
kooskõlastamisel esitatud ettepanekud ja märkused võetakse vajadusel ja 
võimalusel arvesse üldplaneeringu lõpliku planeeringulahenduse vormistamisel.   
 
 
 
 
Lugupidamisega  
  
 
 
Pille Metspalu 
OÜ Hendrikson&Ko 
Üld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja 
KSH juhtekspert 
 
 
 
 
 
Marika Pärn 
Triin Vall 
Tel 7 409 802 
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Hr Arvo Smiltinš 
AS Eesti Raudtee    Teie 11.02.2009 nr 4-1.3.1/233-1-1 
Toompuiestee 35       
15073 TALLINN   Meie 21.04.2009 nr 992/09 
 

    
 
 
  
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu üldplaneeringu 
KSH aruandest 
 
 
Täname Teid seisukoha avaldamise eest Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja 
Nehatu küla üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise aruandele.  
   
Vastuseks Teie märkustele: 

1. käesolev üldplaneeringu lahendus ja Nehatu lautade detailplaneeringu 
lahendus on mõlemad hetkel veel eskiislahenduse staadiumis, mistõttu ei 
ole lõplikku otsust Nehatu lautade katastriüksuste maakasutuse osas 
langetatud.  

2. võtame arvesse, et müratõkkeks kavandatud okaspuuheki rajamine 
raudteeäärsele muldvallile võib kahjustada muldkeha konstruktsiooni.    

 
 
 
 
 
 
 
 
Lugupidamisega 
 
 
 
Pille Metspalu 
OÜ Hendrikson&Ko 
Üld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja 
KSH juhtekspert 
 
 
 
 
 
Marika Pärn 
Triin Vall 
Tel 7 409 802 
 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsessi ja 
KSH aruanne 

 
  Jõelähtme vald 
       Töö nr 853/06  2009 

182 

 
 
 

 

 

MUINSUSKAITSEAMET 
 
 
 
 
V.a Triin Vall      Teie 22.01.2009 nr 918/09 
OÜ Hendrikson & Co 
Raekoja plats 8     Meie 16.02.2009 nr 1.1-7/177 
51004 TARTU 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu KSH  
aruanne 
 
Muinsuskaitseamet tutvus Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla 
üldplaneeringu protsessi ja keskkonnamõju strateegilise hindamise aruandega 
(koost. OÜ Hendrikson & Co ja Jõelähtme Vallavalitsus, Tartu-Jõelähtme 2009). 
Varasemalt on antud üldplaneeringu ja sellele tehtava keskkonnamõju 
strateegilise hindamise protsessis Muinsuskaitseamet oma seisukohad välja 
toonud Jõelähtme Vallavalitsusele saadetud kirjas (13. 12. 2006. a. nr 1816) ja 
OÜ Hendrikson & Co-le saadetud kirjas (28. 09. 2007 nr 2233). 
 
Nimetatud kirjades rõhutasime, et üldplaneeringus ja keskkonnamõju 
strateegilisel hindamisel tuleb arvestada kultuuripärandiga –  Muinsuskaitseamet 
märkis mälestiste rolli piirkonna ning kultuurmaastiku ajaloolise mitmekihilisuse 
näitajatena. Planeerimisel tuleb lähtuda mälestisi säästvast põhimõttest.  
 
Tõime esile, et arheoloogiliselt väärtuslike alade puhul tuleb planeerimisel 
arvestada mälestistele sobiliku keskkonna säilitamisega ning asjaoluga, et 
muinas- ja keskaegsete asustuskeskuste läheduses võib olla veel leidmata 
kultuuriväärtusi (asulakohti, kalmeid, põllujäänuseid jms). Amet selgitas, et 
mälestiste rühmale sobilik keskkond on traditsiooniline ajaloolise 
asustusstruktuuriga maastik. Muinsuskaitseamet rõhutas oma kirjas OÜ 
Hendrikson & Co-le, et siiani detailplaneeringutest puutumata mälestiste osas -  
muistsed põllud (reg nr 17625, 27061), kalmeväli (reg nr 17627) - ei pea 
Muinsuskaitseamet otstarbekaks maa sihtotstarbe muutmist elamumaaks, senine 
maakasutus võib jätkuda.  
 
KSH aruande osas teeb Muinsuskaitseamet järgmised märkused: 
 
1) Muinsuskaitseamet ei saa nõustuda riikliku kaitse all oleva arheoloogiapärandi 
osas keskkonnamõjude hindamise aruande peatükis 7.3 (lk 76) toodud 
hinnanguga, et kavandatav üldplaneering omab miljööväärtuslikele piirkondadele 
positiivset mõju, kuna muistsete põldude (reg nr 17625) ida ja lõunaosa, mis on 
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senini detailplaneeringutest puutumata, hävib lõplikult kui alale kavandatakse 
pere-, paaris- ja ridaelamu maa, üldkasutatava hoone maa ja  keskuse maa (vt 
üldplaneeringu eskiiskaart 
http://hendrikson.ee/files/Joel2htme%20%dcP%20ja%20KSH/ 
joelahtme_yp_20090122.pdf). Tegemist on Eesti vanimate muistsete põldude 
kompleksiga, mille vanus ulatub ligi 2500 aastani. Eesti kontekstis oma vanuse 
poolest ainulaadse ajalooallikana ning varase maaviljeluse mälestusmärgina on 
oluline muistsete põldude säilitamine tulevastele põlvedele. Seega tuleb antud 
kohas seada prioriteediks mälestise säilimise põhimõtted ning planeerida seni 
puutumata säilinud mälestise osadele ja kaitsevööndi alale (50 m laiune ala 
mälestise väliskontuurist) puhke- ja virgestusala  või jätkata maa senise 
sihtotstarbega (maatulundusmaa). 
 
2) Keskkonnamõjude strateegilise hindamise aruande peatüki 7.3 teises lõigus (lk 
75) on märgitud, et Rebala muinsuskaitsealale jäävas Saha küla osas käesolev 
üldplaneering ei kehtesta täpseid planeerimis- ja ehitustingimusi, kuna need 
kehtestatakse Rebala muinsuskaitseala teemaplaneeringuga. Muinsuskaitseamet 
juhib aruande koostaja tähelepanu, et sama peatüki järgnevad lõigud, mis 
käsitlevad Saha kabeli vaatesektoreid ja Saha küla aladele ehitamist on seetõttu 
eksitavad, mistõttu peame vajalikuks nimetatud osad kui ennatlikud välja jätta.  
 
 
 
Lugupidamisega, 
 
 
 
 
 
Ulla Kadakas 
Harjumaa vaneminspektor (arheoloogia) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tel 640 3031; 51 64 022 
ulla.kadakas@muinas.ee 
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Lp Ulla Kadakas 
Muinsuskaitseamet     Teie 16.02.2009 nr 1.1-7/177 
Uus tn 18       
10111 TALLINN    Meie 21.04.2009 nr 993/09 
 
 
    
 
 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu üldplaneeringu 
KSH aruandest 
 
 
 
Täname Teid seisukoha avaldamise eest Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja 
Nehatu küla üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise aruandele.  
 
Võttes arvesse Jõelähtme Vallavalitsuse seisukohti esitatud märkuste ja 
ettepanekute osas, esitan alljärgnevad seisukohad Teie märkustele: 
 
1. Üldplaneeringuga on kavandatud Liivamäe külas asuvatele muistsetele 
põldudele pere-, paaris- ja ridaelamu maa, keskuse maa ja üldkasutatavate 
hoonete maa. Jõelähtme Vallavalitsus kaalus Muinsuskaitseameti seisukohta ja 
ettepanekut mälestise osas ja kaitsevööndi alale puhke- ja virgestusmaa 
kavandamist või maa senise sihtotstarbe (maatulundusmaa) säilitamist ning asus 
järgmisele seisukohale: kogu Liivamäe tiheasustusala väljaarendamisel ja 
tervikliku lahenduse saavutamisel omab olulist osa erineva juhtfunktsiooniga 
maa-alade loogiline paigutus. Keskuse maa ja üldkasutatava hoone maa paigutus 
planeeringulahenduses loob eeldused keskuse väljaarendamiseks  tiheasutusala 
keskmes, luues võrdsed võimalused erinevate teenuste kättesaamiseks kogu 
Liivamäe piirkonna elanikkonnale. Tulenevalt eeltoodust ei pea Vallavalitsus 
õigustatuks kavandatud juhtfunktsiooniga maa-alade ümberpaigutamist 
planeeringualal, küll peab oluliseks täiendada üldplaneeringut järgmiste 
tingimuste osas: ehitiste alune pind kavandatud juhtfunktsiooniga maade 
väljaarendamisel on lubatud kuni 15 % ning detailplaneeringu kehtestamisele 
eelnevalt tuleb läbi viia täiendavad uuringud täpsustamaks muistsete põldude 
piire ja mälestiste väärtust.  
Tulenevalt Teie märkustest täpsustame KSH aruande peatükis 7.3 toodud 
hinnangut üldplaneeringuga kavandatud tegevuste mõjust miljööväärtuslikele 
piirkondadele.  
 
2. Saha küla osa määratlemine miljööväärtusliku alana ning üldplaneeringuga 
üldiste põhimõtete sätestamine, samuti üldplaneeringus ja KSH aruandes 
kajastatud kirjeldus Saha küla ja seal asuvate objektide osas ei ole 
üldplaneeringu ja KSH aruande koostajate hinnangul eksitav ja vastuolus Rebala 
muinsuskaitseala teemaplaneeringuga, mistõttu ei pea vajalikuks nimetatud 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsessi ja KSH 
aruanne 

 
  
 
 

185 

osade väljajätmist üldplaneeringust (sh vaatekoridorid maakasutusplaanil) ja KSH 
aruandest. 
 
 
 
 
Lugupidamisega 
 
 
 
Pille Metspalu 
OÜ Hendrikson&Ko 
Üld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja 
KSH juhtekspert 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Marika Pärn 
Triin Vall 
Tel 7 409 802 
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OÜ Trooja Hobune e-mail 24.02.2009 
 
Tere, 
 
Trooja Hobune OÜ on Nehatu lauda I (kat. tunnus 24504:002:0351), II (kat. tunnus 
24504:002:0351) ja III (kat. tunnus 24504:002:0351) kinnistute omanik. Peale tutvumist 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu eskiisi ja KSH 
aruandega ning osalemist avalikul arutelul 18.02.2009 teeme järgmised ettepanekud: 
 

1. Muuta Nehatu lauda I ja II kinnistutele raudteetammi ja kõrgepingeliini 
vahelisele alale kavandatud maatulundusmaa sihtotstarbega maa 

tootmis- ja ärimaaks. Omanik ei kavanda nimetatud alal maatulunduslikku 
tegevust ja peab üldplaneeringuga sellise kasutusotstarbe kavandamist 
põhjendamatuks. Suur osa raudteetammi ja kõrgepingeliini vahelisest alast 
paikneb Tallinn-Narva mnt sanitaarkaitsevööndis ja sellest tulenevalt on seal 
põllukultuuride viljelemine äärmiselt piiratud ning saadavad tooted saastatud.  

Avalikul arutelul toodud põhjendus, et selline funktsioon tuleneb  
maakonnaplaneeringuga ette nähtud Rail Baltica koridorist, ei ole veenev. Võimalik on 
seada lisatingimusena selles koridoris ajutine ehitusõigus (kuni Rail Baltica 
realiseerumiseni). Arvestades üldplaneeringu eskiisis Pirita jõe kaitsetsooni ja 
kõrgepingeliini vahelisele alale näidatud ärimaa sihtotstarbega kruntide 
väljaarendamiseks tehtavaid kulutusi on igati põhjendatud äri- ja tootmismaa 
funktsiooni kavandamine ka raudteetammi ja kõrgepingeliini vahelisele alale. 

2.  Mitte kavandada Nehatu-Loo-Lagedi maantee raskeveokite ja ohtlike 
veoste suunamist Pirita teele praeguse eskiisis näidatud kujul 

(rohekordori läbilõikav lahendus). Kavandatud lahenduse väljaehitamise 
kulud ei oleks põhjendatud ja olukorra paranemine oleks ainult näiline. Liikluse 
sellise jagamisega saavutatav müra ja muude liiklusmõjude vähenemine on 
ebaoluline, Pirita tee olemasolevate pereelamute olukord aga halveneks 
märgatavalt. Lisaks on üldse teadmata nn Talleggi tootmis- ja ärialale 
kavandatav raskeliikluse maht. 

 
 
Lugupidamisega, 
 
Nikolai Pitšugov 
volitatud esindaja 
Trooja Hobune OÜ   
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OÜ Hendrikson&Ko vastuskiri 21.04.2009 
 
 
OÜ Trooja Hobune     Teie: 24.02.2009 
troojahobune@paldiski.net    Meie: 21.04.2009  
     
 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering 
 
 
Täname Teid koostöö eest. 
 
Olete esitanud ettepanekud Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla 
üldplaneeringu lahenduse kohta. Sisulised planeeringuotsused esitatud 
ettepanekute osas langetati Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla 
üldplaneeringu ja Rebala muinsuskaitseala teemaplaneeringu juhtrühmade 
aruteludel, mis toimusid vastavalt 03.03.2009 ja 27.03.2009, mistõttu viibis Teile 
vastamine. Vabandame viivituse pärast 
 
Võttes arvesse Jõelähtme Vallavalitsuse seisukohti esitatud ettepanekute osas, 
esitan alljärgnevad seisukohad Teie ettepanekutele: 

1. Üldplaneeringuga ei kavandata Nehatu lauda I ja II kinnistuste 
raudteetammi ja kõrgepingeliini vaheline ala tootmis- ja ärimaaks. 
Käesolevaga on menetlemisel nimetatud maa-ala detailplaneering. 
Vastavalt Planeerimisseadusele võib detailplaneering sisaldada 
põhjendatud vajaduse korral üldplaneeringu muutmise ettepanekuid. 
Seisukoha üldplaneeringu muutmise põhjendatud vajaduse osas kujundab 
vallavalitsus pärast detailplaneeringu KSH aruande eelnõu valmimist; 

2. Kavandatud raskeveokite ja ohtlike veoste liikumistee osas 
planeeringulahenduse muutmine ei ole põhjendatud. Raskeveokite 
suunamine Pirita teele läbi kavandatud tootmis- ja ärimaa on parim 
lahendus võimalikest lahendustest, sest elanike arv, keda raskeveokite 
liikumistee puudutab, on väikseim.  

 
   
 
 
Lugupidamisega 
 
 
Pille Metspalu 
OÜ Hendrikson&Ko 
Üld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja 
KSH juhtekspert 
 
 
 
 
 
Marika Pärn 
Triin Vall 
Tel 7 409 802 
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Hr Janar Kummits e-mail 12.02.2009 
 
Tere! 
  
Lugesin üldplaneeringu seletuskirja ja kuna see tundus kohati iseendale vasturääkiv ja oli 
suhteliselt mõnusat ümmargust juttu täis, siis ei saanudki oma küsimustele vastust. 
  
Mul on konkreetsed küsimused seoses minule kuuluvate Saha külas asuvate kinnistutega 
Väike-Nurme, Väike-Nurme II ja Väike-Nurme III. 
Olen korduvalt planeeringu menetlemise jooksul andnud teada, et soovin nendel kinnistutele 
teha detailplaneeringu ning rajada sinna elamuid... kuna üldplaneeringu menetlemine on 
arusaamatutel põhjustel veninud, siis ei ole olnud ka detaiplaneeringu tegemine võimalik. 
Hetkel sooviksin ma Teilt kohest tagasisidet selle kohta, millised tingimused ja võimalused on 
mul nimetatud kinnistutel uue üldplaneeringu seletuskirja valguses arendusega tegelemiseks? 
  
Üldplaneeringu seletuskirjas oli varasema projekti staadiumis olnud dokumendiga võrreldes 
olulised vahed ehitusõiguslike kruntide suuruses. Varasemalt oli Saha küla elanike arvamust 
kuulda võttes lubatav elamumaaks teha 50% detailplaneeringu alast ning kruntide suurused 
põllumaal 5000 ja metsamaal 7000. Nüüd on aga ühes kohas kirjas et hajaasustusel on 
vähemalt 1 h ja Saha küla konkreetsemalt käsitlevas osas 2 ha. Mis siis tegelikkuses on? Mis 
sai sellest külaelanike arvamuse arvestamisest? 
Paratamatult ei saa ma olla selliste kruntide suuruste poolt. Samuti ei ole ma nõus sellega, et 
minu looduskaitsealadest ja rohevööndist (välja arvatud ca 1,3 ha) välja jäävatele kinnistutele 
kohaldatakse siiski nendele mõeldud tingimusi.  Lisaks eeltoodule terendab aga seletuskirjast 
vastu tingimus et maatulundusmaal ei saagi enam muud teha kui põldu harida. Milleks siis 
üldse see jutt seal kruntide suurustest jne. See osa jääb eriti arusaamatuks. Samuti on kirjas 
et asustus võiks olla hajaasustuses kobaratena ja ülejäänud maa jääks muuks avalikuks 
otstarbeks... samuti on aga kirjas majade kaugus üksteisest 200 m ja sellised kruntide 
suurused. Kuidas saab siin siis mingi elamute kobar üldse tekkida? 
Juhin Teie tähelepanu sellele, et minu kõrval kinnistutel paiknevad 3000 m2 suurustel 
kruntidel paariselamud, mis seletuskirja kohaselt vastab tiheasustusalale... kui tegelikkuses 
on juba olemasolev tiheasustus, siis miks kõrval kinnistutele kohaldatakse nii kardinaalselt 
erinevaid hajaasustuse põhimõtteid? 
Miks ei eristata Saha külas kaitsealal ja sellest välja jäävaid kinnistuid eraldi...seda saab väike 
lapski aru, et siin on tegemist osavate sõnademängu kaudu sisuliselt kaitsealasse 
lülitamisega...kahjuks ei ole ma aga märganud, et vald oleks reserveerinud kinnistuid selle 
eesmärgi saavutamiseks, mistõttu on selliste tingimuste pealesurumine põhjendamatu. 
  
  
kiiret tagasisidet oodates 
  
Janar Kummits 
5034736 
 
 
OÜ Hendrikson&Ko vastuskiri 12.02.2009 
 
Tere 
 
Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu küla piirkonna ruumiline arengusuundumus on 
väljakujunenud asutusstruktuuri säilitamine ja edasiarendamine – tihenevad ja laienevad 
olemasolevad kompaktse asustusega alad Loo ja Liivamäe, mujal piirkonnas säilib 
hajaasutus. Need arendavad alad on üldplaneeringu kaardil tähistatud kollase viirutusega 
(olemasolevad elamualad ühtlase kollase värviga), kus on lubatud kruntimine, st tekkivad 
alade väljaarendamise järgselt kompaktsed elamualad. Üldplaneering soovitab nende 
kompaktsete alade väljaarendamisel tekitada „kobarad“, mis lihtsustab võrkude 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsessi ja KSH 
aruanne 

 
  
 
 

189 

väljaarendamist ja muudab tekkiva asumi inimsõbralikumaks, et tekkiks ka elukoha lähedal 
üldkasutatavad haljasalad/pargid jne. 
 
Mujal piirkonnas, siis Nehatu ja Saha küla, säilib hajaasustus ning toimub üksikute 
elamukohtade rajamine katastriüksusele, mis on vähemalt 2 ha suurune. Läbi mitmete-
mitmete arutelude on omavalitsus asunud seisukohale, et kogu Loo, Liivamäe, Saha ja 
Nehatu piirkond ei ole ühtne kompaktne ala, kus toimub lauskruntimine vaid eristuvad siiski 
erineva iseloomuga piirkonnad – kompaktsed elamualad ja hajaasustuses üksikud 
eluasemekohad. Hajaasustusena säilib ka Saha küla territooriumi osa, mis asub Rebala 
muinsuskaitseala territooriumil, kuid täpsed tingimused elamumaa arendamiseks 
muinsuskaitsealal sätestab Rebala teemaplaneering, mis on oma käsitluselt täpsem, kui 
üldplaneering. Ja üldplaneering annab võimaluse ka eluasemekoha rajamiseks 
rohevõrgustiku alal, samuti 2 ha. Ei ole päris kohane väide, et üldplaneeringu järgi ei saagi 
muud teha kui põldu harida. Omavalitsuse loal on lubatud üksikute eluasemekohtade 
rajamine katastriüksusele, mille suurus on min 2 ha ning eluasemekohtade omavaheline 
kauguse määratlemine aitab kaasa privaatsuse säilitamisele, mida hajaasutuses 
eluasemekoha rajanud inimene eeldatavasti taotleb. 
 
Konsultandi ja omavalitsuse eesmärk on üldplaneeringus defineerida tiheasutus. Kui käesolev 
tiheasustusala (kompaktse asutusega ala) definitsioon on tekitanud küsimusi või jääb 
arusaamatuks, on meie kohus definitsioon sõnastada paremini, üheselt mõistetavalt. Aitäh, et 
olete pööranud meie tähelepanu asjaolule, et üldplaneeringus kajastatud arenduspõhimõtted 
on tiheasutusala definitsiooniga seose vastandlikud ning vajavad täpsustamist. Tegeleme 
sellega kindlasti.  
 
Parimat 
 
Marika Pärn 
H&Ko planeerija 
 
 
 
 
Hr Janar Kummits e-mail 03.03.2009 
 
Tere 
  
Soovin teha ettepaneku Saha küla üldplaneeringusse minule kuuluvate maatulundusmaa 
sihtotstarbega kinnistute  Väike-Nurme, Väike-Nurme II ja Väike-Nurme III põllumaa ehk 
metsaga mitte kaetud osa planeerimiseks pereelamumaana. Samuti sooviksin planeerida 
sellele alale külaplatsi/mänguväljakut. Põllumaa osa planeerimine pereelamumaaks annaks 
võimaluse arenduse korral jätta kogu nimetatud kinnisutel ca 4,5 ha osas olev mets 
puutumata, st säiliks kõrghaljastus. 
Toetan varasemalt välja toodud minimaalseid ehitusõigust omavate elamukrunitde suuruseid 
5000 m2 põllumaal ja 7000 m2 metsamaal.  
  
Lugupidamisega 
  
Janar Kummits 
5034736 
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OÜ Hendrikson&Ko vastuskiri 21.04.2009 
 
Hr Janar Kummits     Teie: 12.02.2009; 03.03.2009 
janar@saarlane.ee      Meie: 21.04.2009  
 
         
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering 
 
 
Olete esitanud mitmeid ettepanekuid ja küsimusi Loo aleviku, Liivamäe küla, 
Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu kohta, eelkõige Saha küla osa. 
 
Täname Teid koostöö eest. Vastuseks Teie kirjadele selgitame üldplaneeringu 
olemust, planeeringulahenduse väljatöötamise põhimõtteid ja aluseid ning 
Jõelähtme Vallavalitsuse seisukohti. Sisulised planeeringuotsused esitatud 
ettepanekute osas langetati Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla 
üldplaneeringu ja Rebala muinsuskaitseala teemaplaneeringu juhtrühmade 
aruteludel, mis toimusid vastavalt 03.03.2009 ja 27.03.2009, mistõttu viibis Teile 
vastamine. Vabandame viivituse pärast. 
  
Jõelähtme Vallavalitsus lähtub oma tegevuses Kohaliku omavalitsuse korralduse 
seadusest, mille § 6 lõige 1 sätestab, et omavalitsuse ülesandeks on korraldada 
antud vallas territoriaalplaneerimist. Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja 
Nehatu küla üldplaneeringu koostamisel tugineb Jõelähtme Vallavalitsus 
Planeerimisseadusele. Planeerimisseaduse üldine ideoloogia tugineb suures osas 
Euroopa Regionaalse/Ruumilise Planeerimise Hartale (European Regional/Spatial 
Planning Charter; vastuvõtukoha järgi ka Torremolinose Harta). Harta sõnum on 
kokkuvõtvalt edasi antud planeerimisseaduse § 1 lõikes (edaspidi lg) 3, mille 
kohaselt ruumiline planeerimine on demokraatlik, erinevate elualade 
arengukavasid koordineeriv ja integreeriv, funktsionaalne, pikaajaline ruumilise 
arengu kavandamine, mis tasakaalustatult arvestab majandusliku, sotsiaalse ja 
kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja 
vajadusi.  
 
Lähtuvalt Planeerimisseaduse § 8 sätestatud üldplaneeringu eesmärkidele on 
välja töötatud Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu piirkonna ruumilised 
arengusuunad.  Piirkonna maa-alade planeerimisel kaaluti majanduslikke, 
sotsiaalseid, funktsionaalseid, esteetilisi, liiklustehnilisi, looduslikke, õiguslikke, 
jms aspekte ning nende tasakaalustatud käsitluse alusel langetati 
planeeringuotsused.  
 
Kohaliku omavalitsuse ülesanne on läbi planeeringu(te) määrata, kuhu mida on 
sobilik ehitada. Planeerimise põhiülesanne on erinevaid arenguvõimalusi kaaluda 
ning säästva ja tasakaalustatud arengutingimustes kokku leppida. Oluline on 
teadvustada, et maaomand ei anna automaatselt ehitusõigust ning planeerimise 
ülesanne ei ole kellegi ehitussoovide tingimusteta rahuldamine planeeringu 
kaudu. Käesolev üldplaneeringu ei sea piiranguid, vaid üldplaneeringuga seatud 
arengueesmärgid sisaldavad endas nii muutusi kui väärtuste säilitamist. 
 
Tulenevalt üldplaneeringu koostamise protsessi käigus väljatöötatud Loo aleviku, 
Liivamäe, Saha ja Nehatu küla piirkonna ruumistest arengusuundadest, jääb Saha 
küla ka edaspidi hajakülaks, kus elamumaa arendamise põhimõtted ja tingimused 
on erinevad maade arendamise ja ehitamise põhimõtetest ja tingimustest 
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tiheasustusalal (piirid kantud maakasutusplaanile). Kompaktseid elamualasid, kus 
on lubatud elamumaade kruntimine, Saha küla territooriumile käesoleva 
üldplaneeringuga ei kavandata.  
Seega Teile kuuluvate Väike-Nurme, Väike-Nurme II ja Väike-Nurme III 
katastriüksuste kavandamine pereelamu maaks ei ole põhjendatud ja kooskõlas 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla ruumiliste 
arengusuundadega. 
 
Üldplaneeringu seletuskirja peatükk 4.13 Põllu- ja metsamajandusmaa sätestab 
põllu- ja metsamaa kasutamise ja arendamise põhimõtted. Üldplaneering 
rõhutab, et külamaastiku ajaloolise, esteetilise ja loodusliku väärtuse säilitamise 
eesmärgil tuleb põllumajandusmaa hoida põllumajanduslikus kasutuses, andes 
samas võimaluse eluasemekoha rajamiseks. Vallavalitsus ei näe nimetatud 
tingimustes vastuolu, kuid edaspidiste arusaamatuste vältimiseks täpsustame 
punkti sõnastust järgmiselt: põllumajandusmaa tuleb üldjuhul hoida 
põllumajanduslikus kasutuses, põldude sööti jätmisel tagada nende niiteline 
kasutus, kuna põllumajanduslike maastike majandamine ja loodushoid on üheks 
võimaluseks säilitada külamaastiku ajalooline, esteetiline ja looduslik väärtus. 
 
Juhime Teie tähelepanu asjaolule, et senises üldplaneeringu seletuskirjas on 
soovitus jälgida nn klastrilist maakasutusmustrit, kus elamud paiknevad 
„kobarana” ning lähiala jääb üldkasutatavaks rohealaks. Antud tingimus on 
sätestatud peatükis 4.2 Elamumaa, mis sätestab elamumaa kasutamise ja 
arendamise põhimõtteid kompaktse asutusega alal ja tiheasustusalal, mitte 
hajaasustuses. Samuti ei saa Jõelähtme Vallavalitsus nõustuda Teie poolt esitatud 
väitega, et siin on tegemist osavate sõnamängu kaudu sisuliselt kaitsealasse 
lülitamisega. Vastavalt Muinsuskaitseseaduse § 15 lõikele 1 toimub 
muinsuskaitsealaks tunnistamine Kultuuriministeeriumi ettepanekul Vabariigi 
Valitsuse määrusega, milles sätestatakse muinsuskaitseala ja selle kaitsevööndi 
piirid. Jõelähtme Vallavalitsusel puudub teave eelnimetatud toimingute osas.  
 
 
Arvestades üldplaneeringu eskiislahenduse avalikustamise kestel laekunud 
ettepanekutega, asus vallavalitsus järgmisele põhimõttelisele seisukohale 
elamumaa arendamise osas ning viib vastavad muudatused sisse 
üldplaneeringusse: hajaasustuses väljaspool Rebala muinsuskaitseala (Loo 
aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu küla territooriumi osa, mis ei ole 
üldplaneeringuga määratud tiheasutusega alaks)  ehitusõiguse taotlemisel 
eluasemekoha rajamiseks tuleb lähtuda eluasemekoha või eluasemekohtade grupi 
(mitu majapidamist, nn kobar) vahelisest kaugusest. Ühe eluasemekoha või kuni 
kolmest krundist moodustuva hoonegrupi (kuni 3 majapidamist) omavaheline 
vahekaugus peab olema 200 m.  
  
 
Lugupidamisega 
 
Pille Metspalu 
OÜ Hendrikson&Ko 
Üld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja 
KSH juhtekspert 
 
 
 
Marika Pärn 
Triin Vall 
Tel 7 409 802 
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Pr Mare Jõeorg e-mail 16.02.2009 
 
Ettepanekud, vastuväited ja küsimused Loo aleviku, Saha, Liivamäe ja Nehatu 
küla üldplaneeringu ja KSH kohta Saha küla osas  
 
1. Mitmekülgne reljeef 
Aruande lk. 16 öeldakse, et Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga määratletud 
väärtuslikke maastikke selles piirkonnas, sh Saha külas ei ole. Kuid nii aruandes kui 
seletuskirjas  rõhutatakse mitmeid kordi, et Saha kabelit ümbritseb loodusväärtuslik maastik, 
mitmekesine maastikureljeef.  
 
Millised konkreetsed pinnavormid seal on? Milles seisneb mitmekesine reljeef? 
 
Tegelikult on näha ainult veidi kõrgem koht, kuhu kabel on ehitatud. Kui see reljeef on 
mitmekesine, siis peaks vähemalt kolmveerand Eestit, mis on mitmekesisem, olema võetud 
kaitse alla.  
 
2. Miljööväärtuslikud alad.  
 
Aruandes (lk 25,  75) ja seletuskirjas (lk 39) kirjeldatakse, et sellel alal on säilinud ajalooline 
asustusstruktuur ja teedevõrk, traditsiooniline maakasutus, ajaloolise väärtusega 
maastikumuster, kus võib leida muinasaegseid, mõisaaegseid, taluaegseid, kolhoosiaegseid 
maastikke. Olulised on maastikud, kus on kiviaiad, kivivared, lahtised madalad kraavid, 
mitmekesine maastik.  
 
Kus kõik see kirjeldatu on, kus see mitmekesine maastik on? Paluks kas kirjeldajatel või neil, 
kelle käsul selline kirjeldus on tehtud, sellel alal elanikele ka näidata, kus kogu see 
eespoolkirjeldatu asub, et saaksime võõrastele, kel see kirjeldus näpus, seda näidata.  
 
Tegelikult pole midagi, mis kirjeldatud, näha, v.a nn sovhoosiaegne, mitte kolhoosiaegne 
maastik (kas selle säilitamine on muinsuskaitse ülesanne, seda on kogu Eesti täis).  
Näha on järgmist: kogu miljööväärtuslikul alal on põllumaa lükatud kokku üheks laudsiledaks 
massiiviks. SA1-s on selleks vähemalt 70 ha, mille keskel on kokku lükatud kivihunnikud, st 
sovhoosiaegne maastik. Kogu ala on tuulele valla,  kevadel lausa muld lendab nagu 
Kasahstanis. Kraavideks on poolkinnikasvanud küla all asuvad nn soo kraavid – kas see 
võpsik on miljööväärtuslik. 
Kiviaedu on veidi säilinud külas õueala ümber, kuid mitte krundi, katastri piiril. 
Kas traditsiooniline maakasutus on see, kui 10 aastat järjest kasvatatakse otra, vahepeal kord 
ka raps. Ükski omanik põllumajandusega ei tegele, vaid maad kasutab Aatmaa. Nii et pole ka 
talukultuuri, ega ajaloolist asustusstruktuuri, sest on kerkinud uued elamud või tehtud 
detailplaneeringud. 
 
Kas töö teostajad võtsid kirjeldatu aluseks mitmekümneaasta taguse kirjelduse ise kohal 
käimata? Ka varem pakutud eskiislahenduste puhul olid majad joonistatud eluvõõralt nii 
gaasitrassi peale, elektriliini alla või ebaotstarbekalt keset põldu. 
Või oli see “muinasjutt” vajalik kellelegi seetõttu, et sellele maale saaks panna 3-kordse 
piirangu (Rebala kaitseala, miljööväärtuslik ala, vaatekoridor)?    
 
Osaliselt oli eespoolkirjeldatu veel säilinud umbes 40 aastat tagasi, lõplikult kadus kõik umbes 
25 aastat tagasi. 
Varem olid paljude kruntide piiril kiviajad, kaevikud või teerajad. Ka kabel oli ümbritsetud 
kaevikute ja puudega. SA1 alal oli keskel ka looduslikke alasid koos kaevikute, kiviaedade ja 
puudega. Nii et see ala polnud selline kõle ja surnud ala nagu praegu ja ka kabel polnud nii 
lagedal.. 
 
Mida on sellel alal miljööväärtuslikku? Palun kirjeldada nii, kuidas on. (Ei vaidlusta 
üksikobjekte, kuigi  ka neist paljud pole uuritud). Kas vald maksab raha selliselt tehtud töö 
eest? Palun anda selgitust. 
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3.Vaatekoridorid 
On üldine arusaam, et koridori mõistel on mingi laius. SA1-s nimetatakse koridorideks kogu 
vaba maad. Alates Tellivere teest on kogu SA1 vaba lõunapoolne ala, kus pole ehitisi või 
detailplaneeringut tehtud, võetud vaatekoridoride alla. Tellivere tee on sõnnikuga kaetud 
umbtee, kus pole näha olnud ühtegi matkajat. Sõidavad ainult kohalikud või Talleggi kanalas 
tööl käijad. Kuidas saavad nemadki kogu aeg kõrvale vaadates kabelit vahtides sõita või käia. 
 
Ettepanek: 
Teha koridorid koridorideks teatud laiusega. Olen esitanud vallale oma ettepaneku, mida pole 
arvestatud. Selles lubasin moodustada koridori oma maalt Tellivere teelt krundi keskelt 
umbes 50 m ulatuses, mis oleks küllaldane laius koridorile. Siis jääks mu krundil ka vaba ala. 
Praeguse kaardi järgi ei saa mu lapsed ka majast lõuna poole tuulevarju midagi ehitada, sest 
kohe algab koridor. Pakutud juhul jääb ka Kostivere teel ca 100 meetrine ala koridoriks, kuigi 
sellelt teelt on kabel pisikese täpina nähtav ning mingit erilist vaatepilti küll pole. Praegu on 
pool Vambola maad võetud vaatekoridoride alla.  
 
4. Elamuehitus (kuigi kõik jäetakse Rebala otsustada) 
Aruande lk 58 on öeldud, et Saha küla hajaasustusalal on ehitusõigust omava katastriüksuse 
minimaalne suurus 3 ha, seletuskirja lk 25, et hajaasustusalal 2 ha. Kas Saha küla puhul on 3 
ha, mujal 2 ?? 
 
Mida see üldse tähendab? Kas ühe elamu ehituseks on vaja 3 ha krunti? Kas selline nõue ka 
siis, kui uus luuakse olemasoleva hoonestuse juurde? Küla nägemus oli midagi muud. 
 
Ettepanek: kogu Saha küla puhul, sh ka Saha 1 puhul arvestada külaelanike ettepanekuga 
(krundid 5000 m2, pool ala võimalik täis ehitada). Hajaasustuse tihendamine + olemasolevate 
hoonete juurde uute hoonete lubamine, eespooltoodud koridoride kitsendamine. 
 
5.  Seletuskirja lk 10 on lubatud, et tagatud on selle ala jätkusuutlik areng,  
Kuidas on tagatud, kui omanik midagi teha ei saa, ainult maad vaadata, teistele näitamiseks 
hoida ja kulusid kanda. Ühtegi puud ei tohi ka sellele alale istutada (kui maad firma enam ei 
hari). 
 
6. Aruande lk 58 on kirjutatud, et arvestati maaomanike huvisid. Vale. Nii küla kui üksikute 
omanike poolt pakutut pole üldse arvestatud. 
 
7. Aruande lk 81: üldplaneeringuga otsest mõju inimese varale ei kaasne  
Kuidas ei kaasne? Kogu mu maa on SA1-s. Neis materjalides kirjutatu tähendab uut 
represseerimist. Kõik, mis on vaba ja sellelt, kes pole midagi veel senini oma maal teinud, 
võetakse maa uuesti ära. Kui sellel maal midagi teha ei tohi, muutub maa väärtus  0-ks. 
Teisel pool maja on elektriliinid, mille taluvuse eest makstakse aastas 2 krooni, ja millel on 
samuti oma piirangud. Kuidas kavatsete piirangud kompenseerida? 
 
Kas see on tulevikus miljööväärtuslik pilt, kui piirangu alal elavad isikud ei saa oma hooneid 
korda teha, sest ühtki maatükki ei saa piirangute tõttu müüa võrdväärselt teistega ja hooned 
vajuvad kokku. 
 
8. Põhiseaduse (PS) § 32 järgi on igaühel õigus enda omandit vabalt vallata, kasutada ja 
käsutada. Kitsendused sätestab seadus. Igaühe omand on puutumatu ja võrdselt kaitstud. 
Omandit võib omaniku nõusolekuta võõrandada ainult seaduses sätestatud juhtudel ja korras 
üldistes huvides õiglase ja kohese hüvituse eest. 
 
Põhiseaduse (PS) § 11 ütleb: „Õigusi ja vabadusi tohib piirata ainult kooskõlas 
põhiseadusega. Need piirangud peavad olema demokraatlikus ühiskonnas vajalikud ega tohi 
moonutada piiratavate õiguste ja vabaduste olemust.” PS kommenteeritud väljaande järgi 
tuleb kaaluda, kas need piirangud on vajalikud ja proportsionaalsed. St kui on olemas abinõu, 
mis kitsendab põhiõigust vähem, on aga eesmärgi saavutamiseks sama efektiivne kui 
rakendatav abinõu, siis on viimane PS-ga vastuolus ja seega keelatud. Proportsionaalsus: 
piirangud ei tohi kahjustada … õigust rohkem, kui see on normi eesmärgiga põhjendatav.  
 



Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu protsessi ja KSH 
aruanne 

 
  
 
 

195 

Käesolevas aruandes kajastatu on vastuolus PS-ga, kuna pole selles sätestatut arvestatud. nt 
vaatekoridoride puhul. 
 
Mare Jõeorg 
Saha küla 
Uuevälja talu 
16.02.2009. 
 
 
 
OÜ Hendrikson&Ko vastuskiri 21.04.2009 
 
Pr Mare Jõeorg      Teie: 16.02.2009 
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Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering ja 
KSH aruanne 
 
 
Olete esitanud mitmeid ettepanekuid, vastuväiteid ja küsimusi Loo aleviku, 
Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu ja KSH aruande kohta, 
mis puudutab eelkõige Saha küla osa. 
 
Täname Teid koostöö eest. Vastuseks Teie kirjale selgitame üldplaneeringu 
olemust, planeeringulahenduse väljatöötamise põhimõtteid ja aluseid ning 
Jõelähtme Vallavalitsuse seisukohti. Sisulised planeeringuotsused esitatud 
ettepanekute osas langetati Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla 
üldplaneeringu ja Rebala muinsuskaitseala teemaplaneeringu juhtrühmade 
aruteludel, mis toimusid vastavalt 03.03.2009 ja 27.03.2009, mistõttu viibis Teile 
vastamine. Vabandame viivituse pärast.  
 
Jõelähtme Vallavalitsus lähtub oma tegevuses Kohaliku omavalitsuse korralduse 
seadusest, mille § 6 lõige 1 sätestab, et omavalitsuse ülesandeks on korraldada 
antud vallas territoriaalplaneerimist. Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja 
Nehatu küla üldplaneeringu koostamisel tugineb Jõelähtme Vallavalitsus 
Planeerimisseadusele. Planeerimisseaduse üldine ideoloogia tugineb suures osas 
Euroopa Regionaalse/Ruumilise Planeerimise Hartale (European Regional/Spatial 
Planning Charter; vastuvõtukoha järgi ka Torremolinose Harta). Harta sõnum on 
kokkuvõtvalt edasi antud planeerimisseaduse § 1 lõikes (edaspidi lg) 3, mille 
kohaselt ruumiline planeerimine on demokraatlik, erinevate elualade 
arengukavasid koordineeriv ja integreeriv, funktsionaalne, pikaajaline ruumilise 
arengu kavandamine, mis tasakaalustatult arvestab majandusliku, sotsiaalse ja 
kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja 
vajadusi.  
 
Lähtuvalt Planeerimisseaduse § 8 sätestatud üldplaneeringu eesmärkidele on 
välja töötatud Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu piirkonna ruumilised 
arengusuunad.  Piirkonna maa-alade planeerimisel kaaluti majanduslikke, 
sotsiaalseid, funktsionaalseid, esteetilisi, liiklustehnilisi, looduslikke, õiguslikke 
jms aspekte ning nende tasakaalustatud käsitluse alusel langetati 
planeeringuotsused.  
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Üldplaneeringuga on Saha küla külakeskus ja avatud maastikuala määratud 
miljööväärtuslikuks alaks ning hinnatud maastikureljeef mitmekesiseks.  

Miljöö, miljööväärtus – miljöö on nii materiaalne kui tunnetatav keskkond, 
ümbrus21. Miljöö väärtus oleneb iga indiviidi isiklikust tajukogemusest 
konkreetses keskkonnas. Miljööväärtusliku ala valiku põhjuseks võib ka olla 
kogukonna soov, mis tuleneb piirkonna olulisusest inimeste mälus – 
identiteediväärtusega ala. 

Miljööväärtuslikuna käsitletakse antud üldplaneeringus piirkonda, kus on 
säilinud eestiaegsed talukohad ja algupäraselt säilinud taluarhitektuur, on jälgitav 
ajalooline asustusstruktuur (vaadeldes verstakaarti (1900-1905), Eesti Vabariigi 
aegset kaarti (1935-1939), põhikaarti ja ortofotot (2007)) ja teedevõrk – seega 
piirkonda, mis kätkeb endas nii kultuur-ajaloolisi kui sotsiaalseid väärtusi, mille 
säilitamist peab vallavalitsus oluliseks nii kultuuri kui ka rahvusliku ja kohaliku 
identiteedi seisukohalt.  

Miljööväärtuslikuks alaks määratud territooriumi osal asub Rebala 
muinsuskaitseala, mille eesmärgiks on seatud ainulaadse, suure teadusliku ning 
kultuurilise väärtusega ajaloolise põllumajandusmaastiku ning seda kujundavate 
elementide (külad, talud, krundid, kõlvikud ja nende ajaloolised piirid, 
arheoloogia-, ajaloo-, tehnika-, kunsti- ja loodusmälestised) säilitamine ja kaitse. 
Kaitseala peamine väärtus on tema ajalooline asustusmuster - suhteliselt 
hästisäilinud külade, teede, põllumassiivide omavaheline paigutus (teisisõnu 
maakasutuse struktuur). 
2005. aastal viidi läbi projekt “Muinsuskaitseliste eritingimuste koostamine Rebala 
muinsuskaitseala teemaplaneeringule ja põhimäärusele”, mis samuti rõhutab 
piirkonna väärtust ning mille tulemusi on arvestatud ka Loo aleviku, Liivamäe 
küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu koostamisel.  
 
Eeltoodule tuginedes on Jõelähtme Vallavalitsus jätkuvalt seiskohal, et Saha küla 
külakeskus ja avatud maastikuala on miljööväärtuslik ala ning täpsustab, et 
mitmekesine maastikureljeef on iseloomulik eelkõige miljööväärtusliku piirkonna 
läänepoolsele Saha kabelit ümbritsevale alale.  
 
 
Üldplaneeringuga on väärtustatud kiviaiad, mille eksponeerimist, säilitamist, 
korrastamist ja sihtotstarbelist kasutamist peab vallavalitsus oluliseks nende 
asukohast sõltumata, kuna kiviaiad on väärtusliku maastiku üheks elemendiks. 
Saha kabel on planeeringuala üks olulisemaid maamärke, vaadete säilitamist 
kabelile peab vallavalitsus oluliseks nii kultuuri kui kohaliku identiteedi 
seisukohalt. Vaatekoridoride asukohad ja laiused on kohapealse korduva 
ringsõidu käigus täpsustatud ning nende muutmine ei ole põhjendatud. 
 
 
Saha küla territooriumi osal, kus asub Rebala muinsuskaitseala (seega ka 
Uuevälja maaüksus), toimub maade arendamine ja ehitamine vastavalt Rebala 
muinsuskaitseala teemaplaneeringule, mis oma olemuselt on täpsem kui 
üldplaneering. Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering 
ei sätesta maade arendamise ja ehitamise põhimõtteid ja tingimusi Rebala 
muinsuskaitseala territooriumi osal, küll aga Saha küla osal, millel ei asu 
muinsuskaitseala. Üldplaneeringu eskiislahenduse seletuskiri sätestab, et uue 
eluasemekoha hajaasustuse põhimõttel ja tingimustel saab rajada 
katastriüksusele, mille suurus on vähemalt 2 ha, st ühe elamu ehitamiseks peab 
olema katastriüksus vähemalt 2 ha suurune. KSH aruande lk 58 on öeldud 3 ha, 
mis kirjeldab esialgset arengunägemust Saha küla osas. KSH aruande peatükk 

                                           
21 Hansar, L., “Miljööväärtused linnas”, Keskkonnaministeerium 2004 
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5.5 Arenguvariandi valiku põhjendus ei sätesta maade arendamise ja ehitamise 
tingimusi.     
 
Arvestades üldplaneeringu eskiislahenduse avalikustamise kestel laekunud 
ettepanekutega, viib vallavalitsus üldplaneeringusse sisse järgmised 
põhimõttelised muudatused: hajaasustuses väljaspool Rebala muinsuskaitseala 
(Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu küla territooriumi osa, mis ei ole 
üldplaneeringuga määratud tiheasutusega alaks)  ehitusõiguse taotlemisel 
eluasemekoha rajamiseks tuleb lähtuda eluasemekoha või eluasemekohtade grupi 
(mitu majapidamist, nn kobar) vahelisest kaugusest. Ühe eluasemekoha või kuni 
kolmest krundist moodustuva hoonegrupi (kuni 3 majapidamist) omavaheline 
vahekaugus peab olema 200 m.  
 
Kohaliku omavalitsuse ülesanne on läbi planeeringu(te) määrata, kuhu mida on 
sobilik ehitada. Planeerimise põhiülesanne on erinevaid arenguvõimalusi kaaluda 
ning säästva ja tasakaalustatud arengutingimustes kokku leppida. Oluline on 
teadvustada, et maaomand ei anna automaatselt ehitusõigust ning planeerimise 
ülesanne ei ole kellegi ehitussoovide tingimusteta rahuldamine planeeringu 
kaudu. Käesolev üldplaneeringu ei sea piiranguid, vaid üldplaneeringuga seatud 
arengueesmärgid sisaldavad endas nii muutusi kui väärtuste säilitamist ning 
seega üldplaneeringuga antud võimalused arendustegevuseks tõstavad maa 
väärtust ja tagavad ala jätkusuutliku arengu.  
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Pr Orvi Tali e-mail 16.02.2009 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu 
protsessi ja keskkonnamõju strateegilise hindamise aruande kohta 
esitatud vastuväited. 
 
Nähtuvalt Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu 
seletuskirjast peab üldplaneering oluliseks kergliiklusteede väljaarendamist 
elamualade sees, mis võimaldab turvalist liiklemist ala sees ja alalt alale. 
Liiklusohutuse tagamiseks ning elukeskkonna kvaliteedi parandamiseks on 
üldplaneering määranud kindlaks raskeveokite liikumistee. Samuti on märgitud, 
et Jõelähtme vallas hinnatakse kõige suuremaks väärtuseks elanikkonda ning 
valla arengukava koostamisel lähtuti esmalt inimeste vajadustest jälgides üldisi 
põhimõtteid, millest peamised on elanikusõbralik, loodushoidlik ja jätkusuutlik 
valla arengueelduste realiseerimine.  
 
Lähtudes eeltoodust on üldplaneering omavahel vastuolus, üheltpoolt soovitakse 
üldplaneeringuga elukeskkonna kvaliteedi parandamist ja väärtustatakse valla 
elanikkonda. Samuti peetakse oluliseks parandada elukvaliteeti juba 
olemasolevatel elamualadel, samas planeeritakse ühendustee Nehatu- Loo- 
Lagedi maanteelt Pirita teele läbi kavandatava äri- ja tootmismaa 
territooriumi ( raskeveokite liikumistee, s.h. ohtlike veoste).  
Kavandatava rakeveokite liikumistee Pirita teele, ei ole tagatud enam Pirita tee 
elanike ( 11 kinnistut) turvaline elukeskkond ja langeb ka piirkonna elanike 
elukvaliteet. Samuti ei taga kavandatav raskeveokite liikumiste Pirita tee elanike 
turvalist liiklemist elamukvartalis, mis KSH aruande kohaselt peaks olema üks 
liikluskorralduse oluline tingimus. 
 
Väga oluliseks on peetud ka selgitada välja võimalused müra minimiseerimiseks 
Loo alevikuga külgneval raudteetrassil. Raudteetrass mingil määral mõjutab juba 
tegelikkuses olemasolevate Pirita teel asuvate kinnistute elanike elamistingimusi 
(praegu loetakse elamistingimusi rahuldavaks). Seega ühest küljest püütakse 
leida võimalusi minimiseerida müra, kuid teisalt kavandatakse raskeveokite 
liikumisteed alale, mis külgneb Pirita teel asuva 11 kinnistuga ja mis oluliselt 
suurendab raskeveokite liikumisega kaasnevat õhusaastet, müra ja vibratsiooni 
kandumist elamualale. 
 
Sõidukitest kasutavad Pirita teed praktiliselt ainult Pirita teel elavad elanikud ( 
kevadisel ja suvisel perioodil ka muud sõidukiga liiklejad). Pirita teed kasutatakse 
praegu jalgrattateena samuti kasutavad teed tervisesportlased (nt kepikõnd, 
tervisejooksjad) ja väikelastega jalutavad emad, kuna antud teelõigul on liiklus 
väga väike, seega turvaline ning ühel poolt teed on väga ilus looduskeskkond.  
 
Üldplaneeringuga on ära määratud raskeveokite ja ohtlike veoste liikumistee 
planeeringualal. Liikumistee kindlaksmääramisel on arvestatud, et tee läbiks 
elamualasid võimalikult  vähe ning seeläbi mõjutaks ka ümbritsevat keskkonda 
võimalikult minimaalselt. Kindlaksmääratud liikumisteega parandatakse 
liiklusohutust aleviku keskuses, õhusaaste levikut ja ka õnnetuste juhtumisega 
kaasnevaid riske. Liikluskorralduslikult määratleda raskeveokite liikumistee Loo-
Lagedi suunal nii, et liiklusest tulenevalt võimalikud negatiivsed mõjud oleksid 
minimaalsed. Oluliseks on peetud tagada võimalik ohutu ja loogiline 
liikluskorraldus alevikus. 
Pirita teel asuvate kinnistute elanikud on seisukohal, et parandades liiklusohtust 
aleviku keskuses, õhusaaste levikut ja ka õnnetuste juhtumisega kaasnevaid riske 
ei saa seda teha teiste elanike arvelt, halvendades Pirita tee elanike elukvaliteeti 
oluliselt. Antud olukorras tuleks planeeringu kehtestamisega elanikele positiivsed 
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mõjutused eriti selgelt välja tuua ning põhjalikult analüüsida nende kaalu, 
võrreldes Pirita tee elanike huviga senise elukeskkonna säilimiseks.  
Arvestades raskeveokite liikumistee piirnemist elamualadega, näeb üldplaneering 
ette kaitsehaljastuse rajamise maantee äärde, mis vähendab autoliiklusega 
kaasnevat õhusaastet, müra ja vibratsiooni kandumist elamualadele.  
Keskkonnamõju strateegilise hindamise (KHS) aruande kohaselt on läbiviidud 
müraanalüüs Loo alevik ja Nehatu- Loo- Lagedi tee kohta ( ei hõlma Pirita teed), 
milles on märgitud üldplaneeringu realiseerumise korral võib prognoosida 
märgatavalt liiklussageduse kasvu kogu ala piires. Samuti võib probleemseks 
kujuneda normatiivse mürasituatsiooni tagamine Loo alevikus Loo tee ja Vibeliku 
tee väikeelamute puhul, kus prognoositav müratase küündib 60dB ja kohati ka 65 
dB piirini. Seega planeerides raskeveokite ja ohtlike veoste liikumistee Pirita teele 
on ilmselgelt samad probleemid ka Pirita teel ja osaliselt Kase teel asuvate 
väikeelamute puhul.  
 
KHS programmi p 3 kohaselt hinnatakse planeeringulahenduse erineva 
juhtfunktsiooniga maade reserveerimisel tekkivaid olulisi keskkonnamõjusid 
järgmistele keskkonnakomponentidele: p. 5 järgi transpordikorraldus, s.t. 
planeeringuala läbiva transpordi, s.h. ohtlike veoste mõju. 
Märkimist väärib aga fakt, et KHS aruandest nähtub, et ei ole läbiviidud 
müraanalüüsi ega prognoositud tekkivat mürataset Pirita teel juhul kui antud 
teelõigule planeeritakse raskeveokite ja ohtlike veoste liikumistee. Vastavalt 
Sotsiaalministri 04.03.2002.a. määrusele nr 42 ( RTL 2002, 38, 511) kehtestab 
määrus müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamute ning ühiskasutusega 
hoonete sees ja nende hoonete välisterritooriumil ning mürataseme mõõtmise 
meetodid. Kuna vastavad uuringud on teostamata, siis tekib kahtlus kas 
ettenähtud müra normtasemed elualal ja elamute välisterritooriumil on üldse 
vastavuses eelnimetatud määrusega. Seega tuleks viia läbi vastavad uuringud 
eelnevalt ning alles siis planeerida kardinaalseid liiklusega seotud muudatusi.   
Antud määruse § 5 lg 1 kohaselt on välismüra normtase hoonestatud või 
hoonestamata aladel kehtestatud järgmistele välismüraallikatele: auto-, raudtee- 
ja lennuliiklus jne. Paragrahv 5 lg 3 alusel ühe või samaaegselt mitme heliallika 
tekitatud müra ei tohi ületada normtaset. Pirita tee väikeelamute puhul tuleb 
arvestada, et antud piirkonnas võib esineda mitme heliallika tekitatud müra, nii 
raudtee / kavandatakse veel teise raudtee peatee ehitust/, lennuliiklus / 
lennukoridor üle elamuala ja elamuala kõrval/ kui ka autoliiklus, seega tuleks viia 
läbi ka vastavad uuringud. Lähtudes müraanalüüsist Loo tee ja Vibeliku tee 
väikeelamute puhul (prognoositav müratase küündib 60dB ja kohati ka 65 dB 
piirini), siis tekib küsimus, kas antud müratase ei ületa määruses § 5 lg 5 p 1; § 5 
lg 6 p 1; § 5 lg 7 p 1 toodud II kategooria  dB- sid.  
Näiteks on Pirita tee 2 elamu ca 25 meetri kaugusel äärmise sõiduraja servast 
ning kinnistupiir lõpeb ca 2 kuni 2,5 m enne äärmist sõidurada ning on reaalne, et 
antud kaugus ei taga normatiivset mürasituatsiooni elamualal.  Kui lähtuda 
Tallinn- Narva maantee kohta toodud andmetest, siis liiklusmüra piiritase 
(rahuldav tingimus ) elamualadel on tagatud ca 65-70 m kaugusel äärmise 
sõiduraja servast, seega võib eeldada, et Pirita teel asuva elamuala suhtes ei ole 
liiklusmüra piiritase (rahuldav tingimus) kuidagi täidetav.  
 
Keskkonnamõju strateegilise hindamise (KHS) aruandest ei nähtu, et oleks 
analüüsitud või viidud läbi mõõtmisi kuidas, kas või kui palju mõjutab 
raskeveokite ja ohtlike veoste liikumistee suunamine Pirita teele välisõhu 
kvaliteeti antud piirkonnas. Kas on ja kui suur on prognoositav õhusaaste 
suurenemine Pirita tee elamuala piirkonnas ja selle mõju perspektiivis antud 
piirkonnas elavatele inimestele? Seega  läbiviidud keskkonnamõjude hindamine 
on olnud ebapiisav ja ei hõlma kogu planeeringuala. Keskkonnamõju hindamise ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 40 lg 4 alusel peab aruanne sisaldama p  6 
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kohaselt hinnangut eeldatavalt olulise vahetu, kaudse, kumulatiivse, sünergilise, 
lühi- ja pikaajalise, positiivse ja negatiivse mõju kohta keskkonnale, sealhulgas 
inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale, bioloogilisele 
mitmekesisusele, populatsioonidele, taimedele, loomadele, pinnasele, vee ja õhu 
kvaliteedile, kliimamuutustele, kultuuripärandile ja maastikele, hinnangut 
jäätmetekke võimaluste kohta ning mõju prognoosimise meetodite kirjeldust. 
Samas on aruandes tõdetud, et liiklusest tulenevad negatiivsed mõjud 
kahjustaksid elamualasid rohkem, kui äri- ja tootmismaid. Liiklusmüra ning 
mootorsõidukitest lähtuv õhureostus kahjustab Pirita ja Kase teel asuvate 
kinnistute elanike  omandit ja elukvaliteeti.  
Raskeveokite ja ohtlike veoste liikumistee suunamisega Pirita teele rikutakse 
Pirita tee ja osalt Kase tee elanike õigust puhtale elu- ja looduskeskkonnale. 
Liiklusega kaasnev õhu- ja mürareostus hakkab Pirita tee elanike elu ja omandi 
kasutamist häirima isegi juhul, kui see jääb õigusaktidega kehtestatud normide 
piiresse. Detailplaneeringu realiseerimisel suureneks sotsiaalne koormus, müra ja 
vaadete muutumine tooks kaasa keskkonna kahjustumise. 
 
Veel on märgitud, et üldplaneeringuga ei kaasne otsest mõju inimese varale. On 
üldteada, et kinnisvara, mis külgneb raskeveokite ja ohtlike veoste liikumisteega, 
on oluliselt odavam. Arendades välja Pirita teel  raskeveokite ja ohtlike veoste 
liikumistee, on mõju kinnisvara väärtusele negatiivne. 
 
Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 40 lg 2 
kohaselt tuleb keskkonnamõju hindamisel selgitada, kirjeldada ja hinnata peamisi 
alternatiivseid meetmeid, tegevusi ja ülesandeid kavandatava tegevusega 
taotletavate eesmärkide saavutamiseks, arvestades seejuures 
planeerimisdokumendiga käsitletavat territooriumi. Silmas tuleb pidada, et 
planeerimismenetluse üheks eesmärgiks on ka planeeringuga seotud erimeelsuste 
lahendamine ja erinevate isikute huve ning avalikku huvi arvestava 
tasakaalustatud lahenduse saavutamine. Sama seaduse § 40 lg 4 alusel peab 
aruanne sisaldama p  3 kohaselt eeldatavalt mõjutatava keskkonna kirjeldust 
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ajal ja alternatiivsete 
arengustsenaariumide korral, sealhulgas alternatiivide võrdlust ja tõenäolist 
arengut juhul, kui strateegilist planeerimisdokumenti ellu ei viida ning p 10 
kohaselt ülevaadet sellest, kuidas saadi parim alternatiivne arengustsenaarium.  
Üldplaneeringu kaardilt nähtub perspektiivne raskeveokite liikumistee Pirita teele 
ning alternatiivne raskeveokite liikumistee variant 2, kuid KHS aruandest ei 
nähtu, et oleks kaalutud või hinnatud mõlema tee asukoha plusse ja miinuseid, 
arvestades nii Loo aleviku keskuse, kui ka Pirita tee ja Kase tee elanike huve. 
Jääb arusaamatuks kuidas saadi parim alternatiivne arengustsenaarium. 
 
KHS aruandest puudub täielikult müraanalüüs ja mõju välisõhu kvaliteedile, s.h. 
võimalik mürataseme tõus ja õhusaaste Pirita tee piirkonnas, lähtudes 
raskeveokite liikumistee planeerimisest Pirita teele. KHS aruandes ei ole 
kirjeldatud avalduva otsese ja kaudse mõju iseloomu, suurust ja ulatust 
arvestades KHS enda programmis seatud eesmärkidele (kusjuures Harjumaa 
Keskkonnateenistuse juhataja Jaan Pikka on teinud ettepaneku KHS programmi 
täiendamiseks just ohtlike veoste transpordi liikumisteedega seotud mõju 
hindamiseks). KHS programm on kiidetud heaks tingimusel, et hindamisel 
analüüsitakse ja prognoositakse ka planeerimislahenduse ellurakendamisega 
kaasnevaid mürataseme ja välisõhu kvaliteedi muutusi.  
Lähtudes eeltoodust ei ole, KHS aruanne täielik, mis võis oluliselt mõjutada 
saadud tulemuste objektiivsust ning antud kujul toob üldplaneeringu elluviimine, 
s.o. raskeveokite ja ohtlike veoste liikumistee suunamine Pirita teele kaasa 
olulised negatiivsed mõjud Pirita tee ja ka Kase tee elanikele. Raskeveokite, s.h 
ohtlike veoste liikumistee kujutab endast kõrgendatud ohu allikat, eriti oludes, kui 
see piirneb elamualadega või sellega vahetult piirnevale alal. On eriti oluline, et 
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oleksid järgitud kõik seadusest tulenevad või seaduse alusel kehtestatud nõuded. 
Projektide puhul, millega kaasneb oluline mõju keskkonnale, peab 
omavalitsusorgan veenduma, et selliste mõjude väljaselgitamine, hindamine ja 
alternatiivide kaalumine on teostatud nõuetekohaselt. 
 
Pirita tee ja Kase tee elanike allkirjad on edastatud eelnevalt paberkandjal 
Jõelähtme Vallavalitsusele. 
 
Vastus palun edastada kirjalikult aadressil Harjumaa 74201, Loo, Pirita tee 2. 
Kontaktandmed 56 460 069 
 
Koostaja Orvi Tali 
 
 
Pirita tee ja Kase tee elanike avaldus 13.02.2009 
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Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering 
ja KSH aruanne 
 
 
Olete esitanud mitmeid vastuväiteid üldplaneeringu koostamise protsessi ja KSH 
aruande osas.  
 
Täname Teid koostöö eest. Tutvunud Teie poolt esitatud vastuväidetega selgitan 
alljärgnevalt üldplaneeringu olemust, planeeringulahenduse väljatöötamise 
põhimõtteid ja aluseid ning Jõelähtme Vallavalitsuse seisukohti. Sisulised 
planeeringuotsused esitatud ettepanekute osas langetati Loo aleviku, Liivamäe 
küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu ja Rebala muinsuskaitseala 
teemaplaneeringu juhtrühmade aruteludel, mis toimusid vastavalt 03.03.2009 ja 
27.03.2009, mistõttu viibis Teile vastamine. Vabandame viivituse pärast. 
 
 
Jõelähtme Vallavalitsus lähtub oma tegevuses Kohaliku omavalitsuse korralduse 
seadusest, mille § 6 lõige 1 sätestab, et omavalitsuse ülesandeks on korraldada 
antud vallas territoriaalplaneerimist. Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja 
Nehatu küla üldplaneeringu koostamisel tugineb Jõelähtme Vallavalitsus 
Planeerimisseadusele. Planeerimisseaduse üldine ideoloogia tugineb suures osas 
Euroopa Regionaalse/Ruumilise Planeerimise Hartale (European Regional/Spatial 
Planning Charter; vastuvõtukoha järgi ka Torremolinose Harta). Harta sõnum on 
kokkuvõtvalt edasi antud planeerimisseaduse § 1 lõikes (edaspidi lg) 3, mille 
kohaselt ruumiline planeerimine on demokraatlik, erinevate elualade 
arengukavasid koordineeriv ja integreeriv, funktsionaalne, pikaajaline ruumilise 
arengu kavandamine, mis tasakaalustatult arvestab majandusliku, sotsiaalse ja 
kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja 
vajadusi.  
 
Lähtuvalt Planeerimisseaduse § 8 sätestatud üldplaneeringu eesmärkidele on 
välja töötatud Loo aleviku, Liivamäe, Saha ja Nehatu piirkonna ruumilised 
arengusuunad.  Piirkonna maa-alade planeerimisel kaaluti majanduslikke, 
sotsiaalseid, funktsionaalseid, esteetilisi, liiklustehnilisi, looduslikke, õiguslikke, 
jms aspekte ning nende tasakaalustatud käsitluse alusel langetati 
planeeringuotsused.  
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Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu koostamise 
üks eesmärke on luua eeldused Loo aleviku kujunemiseks valla keskuseks. 
Keskuse funktsiooni rõhutamiseks suunatakse üldplaneeringuga keskusesse enam 
avalikku teenust, antakse võimalus ärikeskuse rajamiseks eesmärgiga arendada 
äri- ja teenindusettevõtlust ja parandada seeläbi teenuste kättesaadavust kogu 
piirkonna elanikele ning kujundada välja traditsiooniline keskväljak, mille avalikus 
kasutuses hoidmine tõstab elukeskkonna kvaliteeti. Keskusala väljaarendamine ja 
traditsioonilise keskväljaku kujundamine tõstab keskuseala kasutamise 
intensiivsust erinevate vanusegruppide poolt, kes kasutavad keskusala teenuste 
kättesaamiseks, samuti puhkuseks ja vaba aja veetmiseks. Seetõttu on oluline 
liiklusohutuse ja turvalisuse tagamine keskuses, mille saavutamise üks tingimus 
on hoida keskusala raskeveokitest vaba.  
 
Raskeveokite suunamine olemasolevatele tootmisaladele mööda teid või 
maanteid, kus lähinaabruses ei asu olemasolevaid ja kavandatavaid elamu- ja 
puhkealasid, ei ole antud situatsioonis võimalik. Raskeveokite suunamine Nehatu-
Loo-Lagedi maanteelt läbi kavandatava äri- ja tootmismaa territooriumi Pirita 
teele, toob kaasa eeldatava mõju  vähemale elanikkonnale, kui raskeveokite 
jätkuv liikumine mööda Saha teed või liikumine mööda Nehatu-Loo-Lagedi 
maanteed (Vibeliku tee).  
 
Lähtuvalt eeltoodust, asub Jõelähtme Vallavalitsus järgmisele seisukohale: 
raskeveokite suunamine Pirita teele on parim lahendus võimalikest lahendustest. 
Arvestades Pirita tee ja Kase tee elanike muret raskeveokite liikumisega kaasneva 
võimaliku mõju osas ümbritsevale keskkonnale, peab vallavalitsus vajalikuks 
kavandada perspektiivne raskeveokite liikumistee võimalikult raudteetammi poole 
ning Pirita tee ja raskeveokite liikumistee ristmik esialgselt kavandatud ristmikust 
lõunapoole. See annab enam võimalusi leevendavate meetmete 
kasutuselevõtmiseks kas müratõkkeseina või kaitsehaljastuse rajamise näol. 
Ühtlasi täiendatakse KSH aruannet leevendavate meetmete osas (nt veokite 
liikumisele ajalise piirangu, piirkiiruse jms kehtestamine). 
 
Vastavad muudatused kajastuvad üldplaneeringu maakasutusplaanil. 
 
 
 
 
Lugupidamisega 
 
 
 
Pille Metspalu 
OÜ Hendrikson&Ko 
Üld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja 
KSH juhtekspert 
 
 
 
 
 
 
Marika Pärn 
Triin Vall 
Tel 7 409 802 
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Hr Mart Nuut kirjalik ettepanek 18.02.2009 
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Hr Mart Nuut      Teie 18.02.2009  
mart.nuut@mail.ee        Meie 29.04.2009 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering ja 
KSH aruanne 
 
 
Täname Teid koostöö eest. 
 
Olete esitanud ettepaneku Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla 
üldplaneeringu lahenduse kohta, mis puudutab Loo ja Liivamäe vahelist 
rohekoridori. 
 
Jõelähtme Vallavalitsus on seisukohal, et Teie esitatud ettepanek ei ole piisavalt 
põhjendatud ning ei kuulu arvestamisele. Avalikul arutelul esitletud 
planeeringulahendus on pikaajalise koostöö ja kaalutlemise tulemus ning on 
parim lahendus, mis arvestab ka teiste huvitatud isikute huvisid. Kehtiva 
maakonnaplaneeringu järgselt asub Teile kuuluval maaüksusel rohevõrgustiku 
rohekoridor, mida käesoleva Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla 
üldplaneeringuga täpsustatakse tema asukoha ja laiuse osas. Koostamisel olev 
üldplaneering vähendab rohekoridori laiust ning avalikul arutelul olnud 
üldplaneeringu lahendus pigem vähendab Teie maaüksusel lasuvat kitsendust. 
 
Oleme tänulikud Teie ettepanekutele ning loodame Teie edasisele aktiivsele 
osavõtule planeeringu edasise menetluse käigus. Vastavalt planeerimisseaduse § 
20 p 1 ootame Teie ettepanekuid teistes küsimustes, et kaasa aidata parima 
planeeringulahenduse kujundamiseks. 
 
 
Lugupidamisega 
 
 
Pille Metspalu 
OÜ Hendrikson&Ko 
Üld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja 
KSH juhtekspert 
 
 
 
 
 
Marika Pärn 
Triin Vall 
Tel 7 409 802 
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Pr Ilvi Tomson, pr Rita Otstavel ja hr Tanel Otstavel kirjalik pöördumine 
17.02.2009 
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OÜ Hendrikson&Ko vastuskiri 21.04.2009 
 
 
 
 
 
 
 
Hr Tanel Otstavel 
Pr Rita Otstavel 
Pr Ilvi Tomson 
Saha tee 10      Teie: 17.02.2009 
Loo alevik 
74201 Harjumaa     Meie: 21.04.2009 nr 996/09 
 
 
 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering 
 
 
Täname Teid koostöö eest. 
 
Olete esitanud ettepaneku Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla 
üldplaneeringu lahenduse kohta. Sisulised planeeringuotsused esitatud 
ettepanekute osas langetati Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla 
üldplaneeringu ja Rebala muinsuskaitseala teemaplaneeringu juhtrühmade 
aruteludel, mis toimusid vastavalt 03.03.2009 ja 27.03.2009, mistõttu viibis Teile 
vastamine. Vabandame viivituse pärast.  
 
Kaalunud Teie poolt esitatud ettepanekut, asus Jõelähtme Vallavalitsus järgmisele 
seisukohale: laiendada üldplaneeringuga määratud keskuse maa piire ja määrata 
Teile kuuluvale maa-alale keskuse maa juhtfunktsioon. Keskuse maa tähistab ala, 
kus asuvad elamud, ameti- ja valitsusasutused, äri- ja büroohooned, kultuuri- ja 
kogunemisasutused ning kus funktsioonide eristamine ei ole üldplaneeringus 
otstarbekas või võimalik. 
Keskuse maa arendamine, sh  täpne liikluskorraldus, lahendatakse kogu 
keskusala hõlmava detailplaneeringuga. 
 
 
   
 
Lugupidamisega 
 
 
Pille Metspalu 
OÜ Hendrikson&Ko 
Üld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja 
KSH juhtekspert 
 
 
 
Marika Pärn 
Triin Vall 
Tel 7 409 802 
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Lisa 8. KSH aruande avaliku arutelu protokoll ja os alejate 
nimekiri 

 
 

Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneeringu 
eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll. 

 
 
 
 
 

Loo Kultuurikeskus  
18.02.2009 

 
 
 
Koosoleku algas kell 18.00 ja lõppes 20.00 
 
Koosolekut juhatas Johann-Aksel Tarbe 
Protokollis Birgit Pall 
 
 
Eskiisilahendust ja KSH aruannet tutvustav avalik arutelu 
 
SISSEJUHATUS- JOHANN AKSEL TARBE 
Miks me selle avaliku arutelu tegime? 
Et saada tagasisidet inimestelt ja et saaks üldplaneeringut kooskõlastama hakata 
erinevate ametnikega. Hiljem teeme küsimustevooru, kus palume öelda enne ka 
nime. 
Koosolek lindistatakse. 
 
 
Kuulati: planeeringu koostaja Marika Pärn - 
Loo alevikus on lubatud pere, -paaris, -ridaelamud ning korterelamud. 
Krundi suurus pereelamumaal 1500 ruutmeetrit, paariselamumaal 3000 
ruutmeetrit, rida- ja korterelamumaal määratakse detailplaneering. 
Pere-, paaris- ja ridaelamutel lubatud kuni 2 korrust ja maksimaalselt 9 meetrit. 
Liivamäe külas on lubatud pere-, paaris- ja ridaelamud. Korterelamud pole 
lubatud. 
Nehatu külas on lubatud olemasolevate elamumaade kruntimine. Lubatud on vaid 
pereelamud ja tähtis on järgida hoonete kõrgust ja mahtu. 

• Elamumaa arendamisepõhimõtted hajaasustuses. 
Saha külas tuleb säilitada vaade Saha kabelile ning maakasutus- ja ehitustegevuse aluseks on Rebala 
teemaplaneering. 

 
Kuulati: KSH aruande koostaja Triin Vall – 
Elamumaadega kaasnevad mõjud: 

• Igasugune arendustegevus on looduskeskkonnale negatiivse mõjuga 
• Müra 
• Taimkatte vähenemine 
• “Klastriline” maakasutusmuster säilitab avalikult kasutatavad rohealad 
• Elamukvartalites tuleks ridaelamud paigutada välispiirile, kuna ridaelamud 

on suuremad ja nendega kaasneb tugevam müra 
• Tuleb tagada kergeliiklusteed. 
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Kuulati: Marika Pärn – 

Tootmisalade põhimõtted: 
• Tallinn- Narva maantee piirkond, mis arendatakse välja ühtse 

tööstuspargina 
• Ärimaa kõrvalfunktsioon 
• Loo alevikus arendada olemasolevatel aladel elukeskkonda arvestavad 

äriettevõtlused 
• Tootmismaade osas kavandatavad muudatused: tootmismaa Loo 

aleviku põhjaosas kavandatakse puhke– ja virgestusmaadeks. 
 
Kuulati: Triin Vall – 

Tootmismaadega kaasnevad mõjud: 
• Luua juurde uusi töökohti 
• Intensiivistada olemasolevate tootmisalade kasutust 
• Kaitsehaljastus tootmismaade ja elamualade vahele 
• Mõjud võimalikult väikseks 

 
Kuulati: Marika Pärn – 
Keskusala arendamise põhimõtted: 

• Keskusala Loo alevikus 
• Keskväljaku väljakujundamine 
• Avaliku teenuse ning äri- ja teenindussfääri suunamine 
• Maa-alune parkla, vanurite päevakeskus 

 
Kuulati: Triin Vall – 
Keskusemaaga kaasnevad mõjud: 

• Paraneb piirkonna aktiivsus, kasutusmugavus 
• Arendada tootmistegevust 

 
Kuulati: Marika Pärn – 
Üldkasutatava maa arendamise põhimõtted: 

• Lasteaia ja õpilaskohtade tagamine Loo alevikus ja Liivamäe külas 
• Liivamäe küla lasteaed-algkool 
• Rajada haljasalad, pargid 
• Tänavavalgustus, kergeliiklusteed 

 
Kuulati: Triin Vall – 

• Paraneb teenuste kättesaadavus 
• Tähelepanu pööratakse lasteasutuste asukohale, elamualade juurde, 

eemale suurtest teedest 
• Peab mõtlema ohutusele ja turvalisusele 

 
Kuulati: Marika Pärn – 
Kergeliiklusteed, teed, tänavad ja liikluskorraldus: 

• Kergeliiklustee kogu planeeringualal 
• Kergliiklusega teed: kõvakattega teed ja pinnasteed 
• Kaitsehaljastuse rajamine 
• Loo ja Liivamäe vahelised ühendusteed 
• Raskeveokite liikumistee suunata Pirita teele 
• Raskeveokite parkimisala Talleggi alale? 
• Raskeveokite liikumistee: 

     Nehatu - Loo - Lagedi tee – Lõuna tee -Talleggi territooriumi ida-kagu külg – 
Saha tee 
 
Kuulati: Triin Vall - 
Kaasnevad mõjud: 
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• Väheneb autotransport 
• Liikumisvõimalusi rohkem 
• Uute teede kavandamine parandab ühendusvõimalusi 
• Raskeveokite liikumistee vähendab nende sõitmist alevikus 
 

 
Kuulati: Triin Vall – 
Müra: 

• Suureneb liikluskoormus planeeringuala teedel ja ettevõtete arv – 
suureneb ka müra tase 

• On tehtud uuring 20 aasta prognoosiga, liiklusintensiivsus suureneb 3 
korda 

Elamumaad maanteest 250 m kaugusele 
• Müratase võib ulatuda üle 60 dB (Nehatu – Lagedi). Kasutusele tuleb võtta 

müratakistusmeetmed 
• Sotsiaalministri määruse järgi jagunevad alad nelja müra kategooriasse 

 
 
Kuulati: Marika Pärn – 
Puhke- ja virgestusmaad: 

• Säilitada olemasolevad parkmetsad ja haljasalad 
• Puhke- ja virgestusmaad iga 4 ha kohta 
• Matka- ja terviserajad Pirita jõe kallasrajal. 

 
Kuulati: Triin Vall – 
Puhke- ja virgestusmaade mõjud: 

• Tagada puhkealade olemasolu 
• Paraneb võimalus vabas õhus sportida, liikuda, vabaõhu ürituste 

korraldamine. 
 
 
Kuulati: Marika Pärn – 
Miljööväärtuslikud alad: 

• Saha küla keskus ja avatud maastikuala 
• Nehatu küla olemasolevad hoonestusalad 

Üldised kasutustingimused: 
• Saha küla – säilitada vaade kabelile, kiviaiad säilitada, peab arvestama 

Rebala teemaplaneeringus sätestatut. 
• Nehatu küla – säilitada paekivist hooned, uued hooned peavad piirkonda 

sobituma. 
 
Kuulati: Triin Vall – 
Miljööväärtuslike alade mõjud: 

• Säilitada miljööväärtuslikud alad Saha külas 
• Mõju varale ja elukeskkonna kvaliteedile pikas perspektiivis positiivne. 

 
Kuulati: Marika Pärn – 
Roheline võrgustik: 

• Metsasus väike – umbes 6% 
• Tuumalad, rohekoridorid 
• Avatud maastikuga rohekoridor, mida lõikab maantee 
• Pirita jõe koridor – hea kahepaiksetele. 

 
Kuulati: Triin Vall – 
Tagasiside: 
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• Tallinna Tervisekaitsetalitlus – ei menetle KSH aruannet ilma 
üldplaneeringuta 

• Eesti raudtee – vastuolu Nehatu dp’ga. Muldvallile kaitsehaljastust rajada 
ei tohi. 

• Muinsuskaitse – ei nõustu Liivamäe külasse elamu- ja keskusemaa 
kavandamisega muistsetele põldudele. 

• Orvi Tali – vastu raskeveokite suunamisega Pirita teele 
• Pirita tee ja Kase tee elanikud – vastu raskeveokite suunamisega Pirita 

teele 
• Mare Jõeorg – Saha küla miljööväärtuse küsimus 
• Janar Kummits – arendamisvõimalused Saha külas 

 
KÜSIMUSED 

 
 

Isik: Raskeveokite suunamine Pirita teele mõjutab kõiki. Kus sa seda võtad, et 
Lool elab vähem inimesi kui Pirita teel? 
Vastas Marika: Üks ÜP koostamise eesmärke oli raskeveokid suunata eemale Loo 
alevikust. Paratamatult mõjutab transport kedagi. 
 
Isik: Kolhoosiaegne maa kus on kivihunnikud kokku lükatud. Kus see 
miljööväärtuslik ala asub? 
Vastas Marika: Alal asub muinsuskaitseala, mis rõhutab selle ala väärtust. 
 
Isik: Saha kabel. Majad ju jäävad ette. ... Kus saab uuega tutvuda? 
Vastas Johann: See on Teie ees! Saha kabeli asjus on Muinsuskaitseamet nõus 1-
2 uue eluasemekoha rajamisega olemasolevate juurde. 
Lõplikku lahenduse annab Rebala teemaplaneering. See jääb veel veidi lahtiseks. 
 
Isik : Avatud vaade ? Tasuta kasutamisse?  Maa omanikud on andnud maa tasuta 
kasutusse ja ise ei saa nad sinna midagi teha. Maa väärtus on 0.  
Vastas Marika : Ei ole 0. Kuidas vaated takistavad selle kasutamist ?  
 
Isik : ( Kristjan Pähn) Kaua võib? 2007 aastal juunis tegime küla otsuse. 
 
Isik: Palusin Liivamäed ja Rebalat täpsustada. Ettepanek oleks külavanemaga läbi 
rääkida ja lahendus leida. 
Vastab Johann : Kindlasti peavad need olema ühtsed 
 
Helle Übius : (maa-ametist)  Kus on tiheasustusala ? Kuidas on üldplaneering, 
mis maakasutuse saab vallavalitsus määrata puhkealale? Minu ettepanek on teha 
eraldi detailplaneeringud. 
 
Toomas Kümmel :  Eesti planeerimisseadus on puudulik. Kas on siin saalis 
inimest, kes teeb vahet hajaasustusest ja tiheasustusest ?  Vaevalt küll ! Kogu 
Eesti peale  ka ei tea keegi seda täpselt.  
Võrreldes selle rohekoridoriga, mis enne oli, on asi parem.  
Rohevõrgustikku on üritatud eksisteerivasse vormi viia.  
Arvan, et siin on see probleem, et Rebala teemaplaneering ja Loo,-Nehatu,-
Liivamäe- ja Saha küla oma kattuvad( eriti Saha küla osas). 
Siin on väga palju objektiivseid probleeme. Ärge olge nii kurjad! 
 
Pirita tee elanik : Mis elanikest saab, kas me jääme aia taha ? 
Vastas Pille: Seda on praegu raske prognoosida. Me ei tea täna, kui intensiivne 
tootmistegevus tulevikus on Talleggi piirkonnas, kuid selleks oleme teinud 
mürakaardi. Juhul kui müra ületab piirid, tuleb kasutusele võtta vastavad 
meetmed. 
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Isik: Pirita tee, see on ju eratee !  
Vastab Pille:  Sellisel juhul  tuleb maaomanikega läbi rääkida. 
 
Isik: Kas kaaluti ka teisi alternatiive? 
 
Isik: Alternatiiv on ju olemas! Kui me lõikame transpordi läbi Peterburi maantee 
all. See tähendab, et pole vaja rajada uut teed. .. 
 
Isik(Krista Käik): Kas Nehatu teel hakkavad sõitma raskeveokid? 
Vastus: Ei hakka 
 
Isik: Loo lasteaia ehitus. Kas sissepääs on teada? 
Vastas Johann: Volikogu on algatanud detailplaneeringu 
Isik (Jaanus Hiis ): Kui pikendada kergeliiklusteed Maardu bussijaamani. Kas seda 
saab pikendada?  
Vastas Marika: Ikka saab! 
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Lisa 9. Keskkonnaameti vastuväited ÜPle ja KSH arua ndele 
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OÜ Hendrikson&Ko vastuskiri  
 
 
 
 
Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioon    
Viljandi 16     Teie: 11.06.2009 nr HJR 6-5/12109-3 
11216 TALLINN     Meie: 08.07.2009 nr 1076/09 
 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering ja 
selle keskkonnamõju strateegilise hindamise aruanne 
 
Vastuseks Teie 11.06.2009 kirjale nr HJR 6-5/12109-3, esitame järgnevad 
seisukohad (toodud punktide kaupa vastusena Teiepoolsetele märkustele): 

1. Korrigeeriti ja täiendati KSH aruande ptk 2.4. 
2. Lisati veekogude loetelu koos vööndite laiusega seletuskirja lisasse. 

Maakasutusplaani legendi lisati LKS §38 järgsed vööndite erisused. 
Seletuskirja lisati veealasid käsitlev peatükk, kus on käsitletud ka Pirita 
jõgi. 

3. Maakasutusplaani legendi lisati LKS §38 järgsed vööndite erisused. 
4. Korrigeeriti 
5. ÜP protsessi ja aruande kausta tuleb käsitleda strateegilise 

planeerimisdokumendi osana, seletuskiri kontrollitakse üle, veendumaks, 
et ei esine eksitavaid viiteid. 

6. Klastriline maakasutusmuster ongi kavandatud tiheasustusaladel 
võimaldamaks ala sees hoonestuse kompaktset paigutust ja väiksemaid 
üldkasutatavaid rohealasid. KSH aruandele ptk 6.1 lisati selgitav skeem. 

7. KSH ekspertrühm on seisukohal, et maade reserveerimine omab kaudset 
mõju, elamualade väljaehitamine aga otsest (negatiivset) mõju 
looduskeskkonnale. Samas rõhutame, et planeeringuprotsessi tulemusel 
on elamumaad kavandatud selliselt, et negatiivne mõju oleks võimalikult 
väike. 

8. Oleme seisukohal, et suurem loodusliku haljasala osatähtsus ei pruugi 
võimaldada ala kasutamiseks vajalike teenindavate rajatiste ja hoonete 
kavandamist, mistõttu peame 90% osatähtsust otstarbekaimaks. Puhke- 
ja virgestusmaa kasutustingimusi on täpsustatud. Funktsionaalses 
määratluses on tuginetud Keskkonnaministeeriumi poolt välja antud 
Planeeringu leppemärkidele. Metsa- ja niidualadel on võimalik põllu- ja 
metsamajanduslik tegevus. Definitsioonide määratlus on selguse huvides 
üle vaadatud ja täpsustatud. 

9. Hetkel on rohevõrgustikuga kattuvate puhke- ja virgestusmaade 
kasutustingimused väljatoodud ptk 3.12, selguse huvides lisati tingimused 
ka rohevõrgustiku peatükki 4.6 

10. Seletuskirja rohevõrgustiku peatükis 4.6 on välja toodud vajadus 
hoiatavate liiklusmärkide paigaldamiseks. KSH aruannet täiendati.  

11. Juhtrühma seisukoha järgselt ei ole otstarbekas rohevõrgustiku aladel 
ehitustegevuse absoluutne keeld. Rohevõrgustiku koridorides ja 
tuumalades on võimaldatud üksikute eluasemekohtade teke minimaalse 
vahekaugusega 400 m. 

12. Oleme seisukohal, et planeeringus ei ole piirdutud „kosmeetiliste 
muudatustega“ – alale ei ole teadlikult kavandatud täiendavat hoonestust 
võimaldavat maakasutust. Rohevööndit laiendatakse piiranguvööndini 
Maardu järve sinivõrgustiku puhul. 

Juhtrühm ei pea vajalikuks ehituskeeluvööndite laiendamist piiranguvööndini. 
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13. Alale jääb olemasolev elamumaa, mistõttu ei ole täiendava rohekoridori 
määramine antud juhul otstarbekas. 

14. Aruande ptk 7.1 täiendati. 
15. Aruande ptk 7.2 täiendati. 
16. Seletuskirja ptk 3.21 on viidatud, et Rebala muinsuskaitsealal tuleb järgida 

Rebala muinsuskaitseala teemaplaneeringuga seatud üldreegleid ja 
ehitustingimusi. 

17. Planeeringu seletuskirjas ptk 4.1 on viidatud PlanS toodud sätetele, 
millistel puhkudel on detailplaneeringu koostamine vajalik. Aruandes ei 
pea ekspertgrupp vajalikuks tingimuste täpsustamist. 

18. Tiheasustusalade kavandamisel on lähtutud esmatarbeteenuste, vee- ja 
kanalisatsioon, ühistranspordi ja puhkealade kättesaadavusest, seega 
probleeme antud valdkonnas ei esine. KSH aruande ptk 6.1 täiendati 
vastavalt. 

19. KSH aruande ptk 7.1 on vastavalt parandatud ja täiendatud. 
20. Täiendati, lisati tingmärk ja naaberomavalitsuste nimed. 
21. Piiranguvöönd lisatakse rohevõrgustikku. 
22. Täiendati seletuskirja 
23. Planeeringuprotsessi käigus ei suudetud huvigruppide (maaomanikud) 

vahel jõuda kokkuleppele laiema koridori osas. Kuna alal ei toimu 
suuruluki liikumist, on rohekoridorile antud vabas õhus puhkamise 
funktsioon. Võrreldes maakonnaplaneeringuga on täiendavalt kavandatud 
põhja-lõuna suunaline koridor loomade liikumiseks orienteeruvalt Saha 
kabeli asukohas. Seeläbi on tagatud Pirita jõeorust loomadele tagasitee 
linnast kaugematesse piirkondadesse. Eesmärk on juhtida loomad 
linnakeskkonnast eemale. Seemnekoridorina olemasolev täpsustatud 
koridor säilib ning täidab oma eesmärki. 

24. Puurkaevud kanti maakasutusplaanile.  
25. Planeeringuala piir korrigeeriti, planeeringuala laiendati protsessi käigus. 
26. Piiranguvööndist eemaldati tiheasustusala tingmärk. 
27. Tingimusi täpsustati 
28. Tsoonide määratlus eemaldati seletuskirjast. 
29. Kontrolliti üle vastavus Maakorraldusseadusega. 
30. Juhtrühma hinnangul on tagatud hajaasustuse miljöö säilime 200m 

elamutevahelise kaugusel. Piirdeaedade rajamine vaid õuealadele on 
tingimusena määratletud rohevõrgustiku alal, mujal hajaasustuses on 
antud tingimus juhtrühma hinnangul liialt kitsendav. 

31. Peatükki on korrigeeriti (hoonestusaluse pinna osatähtsus 5%). 
32. Korrigeeriti tingimusi. 
33. Saha küla olemasolevad elamumaad lisati tiheasustusalade hulka 
34. Korrigeeriti, eemaldatud on elamugruppide rajamise võimalus. Lisati 

Keskkonnaametiga kooskõlastamise vajaduse rohevõrgustikku jäävate 
detailplaneeringute puhul. 

35. Täiendati ÜP seletuskirja. 
36. Liideti kaugküttepiirkonnaga Loo aleviku kompaktselt arendatava ala 

idaosa. 
37. Andmed on võetud EELIS-e infokihist, kontrolliti täiendavalt üle. 

 
Lugupidamisega, 
 
Triin Vall 
OÜ Hendrikson&Ko 
KSH ekspertgrupi ja ÜP juhtrühma nimel 
 
triin@hendrikson.ee 
Tel 7 409 802  
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Keskkonnaameti Harju-Järva-Rapla regioon    
Viljandi 16     Teie: 25.08.2009 nr HJR 6-5/12109-6 
11216 TALLINN     Meie: 13.10.2009 nr 1162/09 
 
 
 
 
 
Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja Nehatu küla üldplaneering ja 
selle keskkonnamõju strateegilise hindamise aruanne 
 
 
Jõelähtme Vallavalitsus ja Hendrikson&Ko tänavad Keskkonnaametit sisukate 
märkuste eest. Märgime vastusseisukohtadena järgmist: 

1. seletuskirjas täiendati Lisas 1 olevat veekogude tabelit - lisati Maardu järv 
ja seda ümbritsevad vööndid; 

2. üldplaneeringu protsessi ja keskkonnamõju strateegilise hindamise 
aruande kausta tuleb käsitleda strateegilise planeerimisdokumendi osana, 
kus kajastuvad planeeringu koostamise käigus langetatavate 
kaalutlusotsuste alused ja tagamaad ning protsessi kirjeldus. Selguse 
huvides nimetasime protsessi ja aruande kausta ümber strateegilise 
planeerimisdokumendi lisaks (KSH aruande ptk 4.1).  

3. planeeringu seletuskirjas täiendati puhke- ja virgestusmaa definitsiooni 
(ptk 3.12): Hoonete pinna suhe krundi kogupinda on maksimaalselt 5%, 
puhkeotstarbeliste rajatiste (nt mänguväljakud, palliplatsid jt spordi- ja 
puhkerajatised) pinna suhe krundi kogupinda võib olla kuni 90%, välja 
arvatud rohevõrgustikuga kattuvatel aladel. Rohevõrgustikuga kattuvatel 
aladel võib puhkeotstarbelisi hooneid ja rajatisi kavandada kuni 10% 
ulatuses krundi kogupinnast; 

4. Loo aleviku ja Liivamäe küla vaheline rohekoridor erineb oma iseloomu 
poolest teistest rohekoridoridest, kuna antud koridori puhul on 
takistatavate tegurite (ristumine tiheda liiklusega maanteega, paiknemine 
avatud maastikul, paiknemine asustatud alade vahel) tõttu raskendatud 
suurulukite liikumine. Seega on koridor kavandatud eesmärgiga säilitada 
see pisiimetajate liikumistee ja elupaigana, looduslike ressursside 
taastootmiseks, linnalise keskkonna looduslikumaks muutmiseks ning 
elanikele puhkevõimaluste tagamiseks. Planeeringuga kavandatud 
tegevuste eesmärk ei ole rohekoridori kaotada, vaid nimelt vastupidi – 
säilitada looduslik ala kahe tiheasustusala vahel. Mõjude hindajad on 
seisukohal, et planeeringuga seatud tingimus rohevõrgustikuga kattuvatel 
puhkealadel rajada hooneid ja rajatisi kuni 10% ulatuses krundi 
kogupinnast tagab ala loodusliku keskkonna ja rohekoridori funktsiooni 
säilimise. Ühtlasi tehakse ettepanek ala loodusliku väärtuse tõstmiseks 
rajada juurde kõrghaljastust.  

5. KSH aruande ptk 7.1 on täiendatud ning jõutud seisukohale, et nimetatud 
meetmete (ohumärgi paigaldamine ja lubatud sõidukiiruse vähendamine) 
kasutuselevõtt tagab paremad tingimused rohekoridori funktsiooni 
säilimiseks (suureneb loomade ellujäämise tõenäosus maantee ületusel) 
ning vähendab ohtu inimeste tervisele ja varale; 
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6. planeeringu seletuskirja ptk 3.8 täiendati järgnevalt: looduslikul 
haljasmaal, välja arvatud rohelise võrgustiku alal ja muistsetel põldudel, 
võib rajada ühe eluasemekoha või kuni kolmest krundist moodustuva 
hoonegrupi (kuni 3 majapidamist). Ühe eluasemekoha või kuni kolmest 
krundist moodustuva hoonegrupi omavaheline vahekaugus peab olema 
200 m. Rohelise võrgustikuga kattuval looduslikul haljasmaal toimub 
arendus- ja ehitustegevus vastavalt rohevõrgustikus arendamiseks seatud 
tingimustele.  

7. üldplaneeringu kaarti on korrigeeritud ning tiheasustusala piir Maardu 
järve ääres on nihutatud piiranguvööndi piirini (tiheasustusala jääb 
piiranguvööndist välja). Pirita jõe äärsetel aladel säilib kavandatud 
elamumaa ka piiranguvööndis.  

8. meie eelnevas kirjas on ekslikult viidatud seletuskirja ptk 3.21, õige on ptk 
3.2.1, mis kajastab tingimusi elamumaade arendamiseks hajaasustuses. 
Selgituseks Keskkonnaameti eelmises kirjas esitatud küsimusele Rebala 
muinsuskaitseala teemaplaneeringu osas vastame, et käesoleva 
üldplaneeringuga samaaegselt menetletav Rebala muinsuskaitseala 
teemaplaneering täidab Planeerimisseaduse §8 lg 3 punktis 6 seatud 
eesmärke ning Loo-Saha-Liivamäe-Nehatu piikonna üldplaneering teisi 
antud lõikes nimetatud eesmärke.  

9. KSH aruande peatükki 7.4 (Mõju põhjaveele) on täiendatud. Saha biotiigid 
ja ümbritsev sanitaarkaitsevöönd on kantud planeeringu 
maakasutusplaanile. Vastavalt esitatud märkusele, kanti see ka 
illustratiivsele joonisele planeeringu seletuskirjas (joonis 3). 

10. avalikust huvist tuleneva detailplaneeringuga üldplaneeringu muutmise 
vajaduse puhul võib olla tegemist erandjuhuga, mille täpsem 
defineerimine ei ole vallavalitsuse hinnangul üldplaneeringu seletuskirjas 
otstarbekas ja vajalik.  

11. üldplaneeringu kaardile on kantud põhilised tehnovõrkude trassid ja 
tehnorajatised tulenevalt Planeerimisseaduse §8 lg3 punktist 10. Üksikute 
majapidamiste puurkaevud ei ole maakasutuse strateegilisel planeerimisel 
määrava tähtsusega. Olemasolevate kaevude seisukorra ja 
tamponeerimise vajaduse hindamine ei ole KSH ekspertgrupi hinnangul 
Planeerimisseadusest tulenev üldplaneeringu ülesanne ning peaks olema 
lahendatav ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arengukava koostamise või 
kaevude järelvalve teostamise käigus. 
Planeeringu seletuskirjas olev joonis 3 on illustratiivse iseloomuga ning 
täpsem info on leitav planeeringu maakasutusplaanilt.  

12. 26.jaanuaril 2006.a algatati Loo aleviku, Liivamäe küla ja Saha küla 
üldplaneering ning asuti ka planeeringut koostama. Seoses arendushuviga 
Nehatu külas laiendati protsessi käigus planeeringuala ning 29.aprillil 
2008.a võttis vallavolikogu vastu vastavasisulise otsuse. Sellest 
kuupäevast alates on tegemist Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja 
Nehatu küla üldplaneeringuga, mis käsitleb maakasutus- ja 
arendustingimusi ka Nehatu küla territooriumil. Vabandame, et 
Keskkonnaametile algselt kooskõlastamiseks saadetud üldplaneeringu 
maakasutuskaardile kantud planeeringuala piir ei hõlmanud Nehatu küla 
osa. Nüüdseks on kaart parandatud ja hõlmab ka Nehatu küla.  

13. hinnates ja kaalutledes olemasolevat ja kavandatavat olukorda Nehatu 
külas Pirita jõe piiranguvööndis jõudis planeeringu juhtrühm otsusele ja 
nõustub Keskkonnaameti seisukohaga, et juba planeeringu koostamise 
ajal on antud piirkonnas tegemist tiheasustusala tunnustele vastava 
hoonestusega ning üldplaneeringuga ei kavandata antud alale uut, vaid 
laiendatakse olemasolevat tiheasustusala.  

14. hinnates ja kaalutledes seletuskirjas toodud tiheasustusala kriteeriume ja 
tingimusi, leidis planeeringu juhtrühm, et otstarbekas on jätta 
tiheasustusala üheselt defineerimata ning vastav definitsioon jäeti 
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planeeringu seletuskirjast välja. Seletuskirja täiendati järgnevalt: 
Hajaasustatud alal, välja arvatud Rebala muinsuskaitseala ja rohelise 
võrgustiku ala, võib rajada ühe eluasemekoha või kuni kolmest krundist 
moodustuva hoonegrupi (kuni 3 majapidamist). Ühe eluasemekoha või 
kuni kolmest krundist moodustuva hoonegrupi omavaheline vahekaugus 
peab olema 200 m. Juhul, kui kavandatakse arendustegevust, kus hoonete 
omavaheline vahekaugus on väiksem kui 200 m, on arendustegevuse 
aluseks üldplaneeringut muutev detailplaneering. Uute hoonestusalade 
iseloomu (haja- või tiheasustus) määratlemisel peab omavalitsus 
kaalutlusotsuses lähtuma järgmistest kriteeriumitest: hoonestuse iseloom, 
hoonete paigutus maastikul, hoonete arv, hoonete omavaheline 
vahekaugus, tehnovõrkudega varustatus.  

 
 
 
 
Käesolevaga esitame täiendatud Loo aleviku, Liivamäe küla, Saha küla ja 
Nehatu küla üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise 
aruande Keskkonnaametile heakskiidu saamiseks. 
 
 
 
 
Lugupidamisega, 
 
 
 
Triin Brenner 
OÜ Hendrikson&Ko 
KSH ekspertgrupi ja ÜP juhtrühma nimel 
 
 
 
 
 
 
triin@hendrikson.ee 
Tel 7 409 802  
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