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Kooskolastuste koondnimekiri

jrk kooskdlastav kooskdlastuse ~ . kooskdlastuse .
o . ) kooskdlastuse sisu AN mérkused
nr | organisat-sioon nr ja kuupéev originaali asukoht
1 2 3 4 5 6
1. | Elektrilevi OU nr. Kooskélastatud tingimusel: Kooskélastatud
7563327720 té6joonised kooskolastada téiendavalt digitaalselt,lisatud
27.11.2020 Marge Kasenurm Elektrilevi OU kooskdlastuskiri
2. | Vahukari mi 23.11.2020 Kooskdlastatud tehnovorkude lahendus Kooskdlastatud
omanik digitaalselt,
Ago Kahu
3. | Tammendlvami | 26.01.2021 Kooskélastatud planeeringulahendus ja tehnovorkude lahendus Kooskdlastatud
omanik Anneli digitaalselt,
Sits
4. | Vahukari mi 01.02.2021 Kooskélastatud planeeringulahendus Kooskélastatud
omanik Ago digitaalselt,
Kahu
5. | Tammendlva mi | 24.03.2021 5-1 Kooskélastatud planeeringulahendus, sh juurdepadsuks kallasrajale avalikult Kooskdlastatud
omanik Anneli kasutatava tee asukoht digitaalselt,
Sits, Vahukari
maa-omanik 30.12.2022 5-2 Planeeringuala maaomanike poolt on kooskdlastatud 29.12.2022 seisuga esitatud
Ago Kahu planeeringulahendus
23.10.2023 5-3 maaomanike poolt kooskélastatud tehnovorkude lahendus
6 | Tammendlvami | 22.05.2021 6-1 Kooskdlastatud planeeringulahendus, sh rannal paiknevate ehitusjérgus Kooskélastatud
omanik Anneli k&mpingumajade likvideerimine digitaalselt,
Sits, 23.10.2023 5-3 maaomanike poolt kooskdlastatud tehnovdrkude lahendus
7. | Muinsuskaitse- | 18.06.2021 nr 7-1_Muinsuskaitseamet kooskdlastab

amet

5.1-17.5/6-3

detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, kui on tehtud jargnevad téiendused:
1.1 lisada asendiplaan/ illustreeriv joonis, millele on mérgitud perspektiivsed
hoonestusalad;

1.2 lisada muinsuskaitse eritingimuste hulka ndue, milles esitatakse kinnistu
maksimaalne

taisehitusprotsent.

2. Muinsuskaitseamet kooskdlastab detailplaneeringu parast seda kui on
tdiendatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi ja need on esitatud

1.1 Muinsuskaitse eritingimustele on
lisatud perspektiivse hoonestuse
paiknemise skeem (véljavéte DP-st) -
Ik 14

1.2 Téiendatud on Eritingimuste
punkti 2.7.4 maksimaalse lubatava
krundi téisehituse % osas, sama
néue on lisatud DP seletuskirja Ik 16
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02.07.2021
nr 40882
02.07.2021

02.06.2022
Reg.nr: 1.1-
7/932-1

10.11.2022
Reg.nr: 5.1-
17.5/1802-1

Muinsuskaitseametile kooskdlastamiseks.
7-2 Esitatud muinsuskaitse eritingimused on kooskdlastatud

7-3 esitatud Manniva kila Tammendlva kinnistu ja lahiala detailplaneering on
kooskdlastatud. Ly Renter Harjumaa ndunik

7-4 Maaomaniku soovil on kiisitud Muinsuskaitseameti poolt kooskélastatud
arhitektuurinduetes muudatuse tegemist - parema arhitektuurse lahenduse tagamiseks
lubada 2-korruselistel hoonetel 20-45 kraadist katusekallet (e-kiri 27.05.2022)

7-5 Tammendlva detailplaneeringu ala paikneb Rebala muinsuskaitseala
kaitsevoondis nr 1.

Rebala muinsuskaitseala pohiméaaruse jargi kaitsevddndi osas 1 ehitamisel tuleb
véltida jarske kontraste ehitiste mastaapsuses ja tiheduses, et tagada sujuv tleminek
muinsuskaitseala hoonestus- ja kllastruktuurile.

Lg 2 sétestab, et kaitsevodndi osas 1 ei ole Muinsuskaitseameti kirjaliku loata lubatud
pistitada vélismddtmetelt ja ehitusmahult (ile 5 meetri kdrguseid voi dle 60-
ruutmeetrise ehitisealuse pinnaga) voi hoonestustiheduselt muinsuskaitseala
hoonestus- ja kiilastruktuuri sobimatuid ehitisi.

Katusekaldeid kaitsevédndis pohimadrus ei kasitle kuid Manniva kiilla Tammendlva
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes on planeeritavate hoonete
katusekallete kohta esitatud tingimused: uued hooned on soovitatav kavandada 10-45
kraadise kaldega katustega.

Noustume katusekalde véhendamisega kui see tagab parema arhitektuurse lahenduse
Ly Renter Harjumaa ndunik

7-6 04.11.2022 MKA-le saadetud teavitus Tammendlva planeeringu péhilahenduses
tehtud taiendustest.. 10.11.2022 esitatud planeeringulahendus kooskolastamiseks.

7-7 Kooskdlastuskiri nr 44801 Muinsuskaitseamet kooskélastas planeeringu. Ly
Renter Harjumaa néunik

Kooskélastatud
digitaalselt, lisatud
kooskélastuskirjad

(véljavote muinsus-kaitse
eritingimustest)

Arhitektuurinbuetes tehtud lubatud
katusekallete osas muudatus —
katusekalle dldjuhul 10-45 kraadi

Transpordiamet

25.06.2021 nr
6.3-1/13840-2

8-1 Veeteede Amet on alates 01.01.2021 liidetud koos Maanteeameti ja Lennuametiga
Uhiseks Transpordiametiks.
Transpordiametil ei ole nimetatud dokumentide kohta veeliikluse ohutuse seisukohast

Kooskdlastatud
digitaalselt, lisatud
kooskdlastuskirjad
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01.12.2022 nr
6-4/6999
28.12.2022 nr

7.2-4/22/27343-

2

mérkusi ning kooskdlastame need.
Marek Rauk merenduse ja veeteede teenistuse direktor

8-2_ KOVi poolne kooskdlastuse taotluskiri

8-3 Oleme detailplaneeringu labi vaadanud veeliikluse ohutuse tagamise seisukohast
ning kooskdlastame selle.

Juhime t&helepanu, et enne paadisilla rekonstrueerimist Tammendlva kinnistul
(katastriiksus 24501:001:0544) tuleb planeeritavate tédde projekt esitada
Transpordiametile kooskdlastamiseks (vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri 06. detsembri 2002 a méérusele nr 26 ,Ehitustegevuse kord
veeteel voi navigatsioonimérgi vahetus laheduses voi méjupiirkonnas“ § 2 1g 1).

Kert Siismalainen, juhataja, laevateede osakond

Seletuskirja ptk. 3.11 on tdiendatud
néudega: Enne paadisilla
rekonstrueerimist tuleb esitada vastav
projekt Transpordiametile
kooskolastamiseks

9. | Keskkonnaamet

30.12.2021nr 6-

5/21/12621-7

9-1 KKA kiri Manniva kiilaTammendlva kinnistu ja I&hiala detailplaneeringu ning selle
keskkonnaméjude strateegilise hindamise aruande téiendustest:

Keskkonnaamet on esitatud materjalidega tutvunud ning on seisukohal, et neid on
13.08.2021 kirjas toodud seisukohtade alusel taiendatud ja korrigeeritud. Siiski toome
vélja jargmised tdhelepanekud, mistehtud muudatustega esile on tulnud:

1.Juhime tahelepanu, et Keskkonnaamet saab vétta seisukoha ehituskeeluvédndi
vahendamise osas alles siis, kui meile esitatakse vastu voetud detailplaneeringu alusel
looduskaitseseaduse §-le 40 vastav ehituskeeluvddndi vahendamise taotlus koos
motiveeritud kaaskirjaga. Asjaolu, et Keskkonnaamet ndustub
planeeringulahendusega,ei anna digustatud ootust ehituskeeluvédndi véhendamise
voimalikkuse osas.

2. Palume detailplaneeringu seletuskirja ptk-i 3.7.3 lisada, et veeluba on vajalik, kui
vOetakse pohjavett rohkem kui 150 kuupmeetrit kuus voi rohkem kui 10 kuupmeetrit
6bpaevas (veeseaduse (edaspidi VeeS) § 187 p 2).

3. Palume seletuskirja ptk-i 3.7.4 korrigeeridajargnevalt: veeluba pole vajalik kuni
Skuupmeetri heitvee pinnasessejuhtimiseks 60péevas, kui see tegevus vastab VeeS §
128 Ig 7 alusel kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nuetele (VeeS § 1881g 1 p
6).

4. Juhime téhelepanu, et joonistel nr DP-04c ,POHIJOONIS: piirangute ulatus* ja nr
DP-05 ,TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN® on iihel korduva iileujutusega alal (XY:
6594405.96, 563694.58) jadnud korrigeeritud veekaitsevoond méarkimata. Palume
jooniseid korrigeerida.

Kooskdlastatud
digitaalselt, lisatud
kooskdlastuskirjad
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01.12.2022 nr
6-4/6999

22.12.2022 nr
6-2/22/23678-2

Irma Pakkonen
peaspetsialist juhataja Ulesannetes
keskkonnakorralduse biiroo

9-2 KOV_vastuskiri 30.11.2021 nr 7-3/2854-2

Tammendlva kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu eskiisilahenduse ja KSH aruande
eelndu oli avalikul véljapanekul 12.07.-12.08.2021. Keskkonnaamet esitas 13.08.2021
mérkused ja seisukohad detailplaneeringu eskiisilahenduse ja KSH aruande eelndu
osas. Esitatud seisukohti on arutatud vallavalitsuses néupidamisel huvitatud isiku ja
planeerijaga. Seejarel toimus meile teadaolevalt huvitatud isiku ja planeerija
ndupidamine Keskkonnaameti esindajatega, kus samuti arutati 1&bi Keskkonnaameti
esitatud seisukohad. Toimunud ndupidamiste tulemusena on detailplaneeringu
materjale muudetud ja téiendatud. Palume Keskkonnaameti seisukohta, kas
planeerija poolt esitatud detailplaneeringu eskiisilahenduse ja KSH aruande eelndus
on arvestatud Kekskonnameti 13.08.2021 kirjas toodud seisukohtadega.
Detailplaneeringu ja KSH aruande materjalid on saadaval siin:
http://maja.joelahtme.ee/?dir=Detailplaneeringute+materjalid%2F Tammen%C3%B5Iva
Tulenevalt planeerimisseaduse § 83 I8ikest 1, teatame (ihtlasi, et Tammendlva kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu eskiisilahenduse ja KSH aruande eelndu avalik arutelu
toimub 11.01.2022 kell 15 veebi teel.

Andrus Umboja vallavanem

9-3 KOVi poolne kooskdlastuse taotluskiri

9-4 Manniva kila Tammendlva kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu ning selle
keskkonnamdjude strateegilise hindamise aruande tingimuslik kooskélastamine

Tuginedesplaneerimisseaduse § 21g-le 3, § 4 Ig-le 4, § 85 Ig-le 1 ja 3, § 127 Ig-le 1,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §-le 40, Vabariigi
Valitsuse 17.12.2015 mééruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise
kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” § 3 p-le 2 kooskdlastab
Keskkonnaamet Manniva kiila Tammendlva kinnistu ja lahiala detailplaneeringu ja
KSH aruandetingimusel, et detailplaneeringu seletuskirja ptk 3.4 viiakse kooskalla
KSH aruande versiooniga 20.11.2022 (hetkel on seal viidatud aruande versioonile

Seletuskirja ptk 3.7.3 on tdiendatud

Seletuskirja ptk 3.7.4 on tdiendatud

Joonist DP-4c on tdiendatud

Seletuskirjaon korrifgeeritud, lisatud
on viited KSH aruande viimasele
versioonile
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november 2021).
Helen Manguse, juhataja, keskkonnakorralduse biiroo

10 | P&é&steamet 26.07.2022 Joeldhtme VV poolt on riigiametitele saadetud kiri Kooskélastatud
03.06.2021 nr 7-3/1345 digitaalselt, lisatud
Manniva kiila Tammendlva maatiksuse ja l&hiala detailplaneeringu ning kooskdlastuskiri
keskkonnamdjude strateegilise hindamise VTK esitamine kooskdlastamiseks.
26.07.2022 kooskdlastatud. Dmitri Peterson
11 | Politsei- ja 05.07.2021 nr 11-1 Tutvunud Tammendlva kinnistu ja I&hiala detailplaneeringuga kooskdlastab PPA | Kooskélastatud
piirivalveamet 2.1-3/17209-2 selle ilma taiendavate tingimuste ja ettepanekuteta. digitaalselt, lisatud
Ivo Roosimégi Ida-Harju piirkonnagrupp piirkonnavanema Ulesannetes kooskélastuskirjad
01.12.2022 nr 11-2 KOVi poolne kooskdlastuse taotluskiri
6-4/6999
16.12.2022 nr 11-3 Tutvunud Tammendlva kinnistu ja I&hiala detailplaneeringu materjalidega
2.1-3/33-3 kooskdlastab PPA selle ilma taiendavate tingimuste ja ettepanekuteta
Ivo Roosimégi vanemkomissar Pdhja prefektuur, Ida-Harju politseijaoskond, Ida-Harju
piirkonnagrupp grupijuht
12 | Maa-amet 01.06.2022nr 6- | 27.05.2022 kirjas nr 6-4/3602 selgitate, et edastasite planeeringu Maa-ametile Kooskélastatud
3/22/74-3 seisukoha andmiseks kuna Rahandusministeerium on suunanud planeeringu digitaalselt, lisatud | Kavandatud sihtotstarbega krunt
kooskdlastamiseks jargneva kommentaariga: PlanS § 126 Ibike 1 punkti 1 kohaselt on | kooskdlastuskiri pos 04 on moodustatud

detailplaneeringu Uheks llesandeks planeeringuala kruntideks jaotamine.
Maakorraldusseaduse § 5 I6ike 2 punkti 5 kohaselt on (iks maakorralduse labiviimise
néuetest kinnisasja terviklikkuse ja otstarbeka kuju tagamine, lihtsate ja selgete piiride
loomine ning looduslike piiride arvestamine. Pdhijooniselt DP-04a ja ehitusdiguse
tabelist ndhtub, et pos 4 on 365 m? pindalaga maatulundusmaa sihtotstarbega
maariba. Detailplaneeringu seletuskirja punktis 3 on kirjeldatud planeeritavat
maadksust kui puhverala Sootalu tee 17 elamumaa krundi ja moodustatava
Tammendlva drimaa krundi vahel. Juhin tdhelepanu, et puhveralana olemasolevate
elamukruntide ja planeeritava drimaa vahele on planeeritud 20 m laiune
kérghaljastusega ala. Maatulundusmaa sihtotstarbega maariba moodustamise
vajadust ei ole detailplaneeringus selgitatud. Eeltoodust ldhtuvalt, palun péhjendada
maariba moodustamise otstarbekust.Kirjale on lisatud kohaliku omavalitsuse
kommentaar:detailplaneeringuga liidetakse Tammenélva elamumaa sihtotstarbega ja

planeeringuala naabermaaliksuse
Sootalu tee 17 maaomaniku
néudmisel.

Sootalu 17 elamumaa
sihtotstarbega krunt ei kuulu
kéesoleva planeeringu alasse.
Krunt pos 04 on kavandatud
Sootalu tee 17 krundiga
kilgnevale planeeringuala maa-
alale ulatusega Sootalu tee 17
krundi piirist kuni olemasoleva
kiviaiani. Moodustatava krundi
pos 04 omandidigus on kavas
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Tammendlva maatulundusmaa sihtotstarbega katastridiksused (hiseks drimaa
krundiks (puhkekeskuse rajamiseks). Naaberkrundi Sootalu 17 maaomaniku
néudmisel on tema krundiga kilgnevale alale kuni olemasoleva kiviaiani moodustatud
maatulundusmaa sihtotstarbega krunt, et oleks vélistatud Sootalu 17 elamumaa krundi
vahetu kilgnemine drimaaga. Sootalu tee 16, 17 ja Tammendlva kinnistu vahelisel
alale on planeeritud taiendavalt ka kbrghaljastusega puhvertsoon, mille tpne
kulgemine tdpsustatakse ehitusprojektiga. Puhverala eesmérk on tagada
naaberkinnistute (Sootalu tee 16 ja 17) privaatsus. Maakorraldus
maakorraldusseaduse tdhenduses on tegevus, mille eesmark on
maakorraldustoimingute I&bivimisega vdimaluste loomine kinnisasja vdi selle osa
otstarbekamaks kasutamiseks ja majandamiseks.Maakorralduse I&biviimisel
lahtutakse muuhulgas jargmistest nduetest:

omaniku taotlus kinnisasja otstarbekaks kasutamiseks;

kinnisasja sobivus ettendhtud sihtotstarbeks;

kinnisasja terviklikkuse ja otstarbeka kuju tagamine, lintsate ja selgete piiride loomine
ning looduslike piiride arvestamine;

kinnisasja kiildumise ja ribasuse véltimine.

Maa-ameti hinnangul ei ole 365 m2 suuruse ribakujulise maatulundusmaa krundi
planeerimise puhul tegemist otstarbekaks kasutamiseks méeldud krundiga. Uhtlasi ei
ole kanna antud krunt maatulundusmaa eesmérki. Nimelt on maatulundusmaa
pbllumajandussaaduste tootmiseks voi metsakasvatuseks kasutatav maa ja maa,
millel on pdllu-véi metsamajanduslik potentsiaal.Antud krunti ei plaanita kasutusele
votta pollumaana. Samuti ei ole see kéasitletav metsamaana. Metsamaa on maa, mis
vastab vahemalt Gihele jargmistest nduetest:

1) on metsamaa kélvikuna kantud maakatastrisse;

2) on maatlkk pindalaga védhemalt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed kdrgusega
vahemalt 1,3 meetrit ja puuvdrade liitusega vdhemalt 30 protsenti.

Seega ei vasta krunt pos 4 maakorraldusseadusele, maakatastriseadusele ega
metsaseadusele. Eesti topograafilise andmekogu andmehdive reeglite alusel ei
kaardistata alla 500 m2suurust puistut metsana. Soovi korral on véimalik lahendada
tdiendava kdrghaljastuse kavandamine planeeringus 1&bi haljastuse pohimdtete
médaramise (nt kdrghaljastuse kohustusega ala, ehitamise keelu ala, mira-,
vibratsiooni-, saasteriski-ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadminejms),nagu on ette nahtud minimaalselt 20 meetri laiune

maaomanikevaheliste
kokkulepete saavutamisel (le
anda Sootalu 17 maaomanikule.
Kavandatud krundile ehituséigusi
ei seata, see maa-ala on
kasutamiseks Sootalu 17
maaomaniku aiamaana.
Planeeringus on muudetud
planeeritava krundi pos.04
maakasutuse sihtotstarve on
Elamumaa 100%, ehituséigust
krundile ei kavandata.
Kérghaljastusega 20m laiune
puhverala Sootalu 17 krundi ja
kavandatud Tammendélva
dritiksuse vahel jaab tervikuna
Tammendlva Arimaa
sihtotstarbega krundile pos 01, st
puhvelala jéab véljapoole
kavandatud krunti pos 04. Krundi
pos 04 puhul on tegemist maa-
alaga, mida soovib perspektiivselt
omandada planeeringuala
naabermaaltiksuse maaomanik,
sellele maa-alale ei seata
kérghaljastuse (puhveala)
rajamise kohustust. Kuna maa-
ala omanik ja kasutusvaldkond on
perspektiivselt erinevad
planeeritud puhkekeskuse drimaa
krundiga vérreldes, siis on
pbhjendatud krundi pos 04
eraldamine moodustatavast
Puhkekeskuse pos 01 Arimaa
sihtotstarbega krundist ning
planeeringuala ksikelamuga
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kdrghaljastusega puhverala Sootalu tee 16 ja Sootalu tee 17 kinnisasjadega piirnevale
alale.

Palume teavitada Maa-ametit detailplaneeringu kehtestamisest ning edastada
kehtestatud planeeringu dokumendid vastavalt 16.01.2017 kirjaga nr 6-3/17/973
kohalikele omavalitsustele edastatud juhendile. Juhime tahelepanu, et koos
maakatastripidajale esitatavate kehtestatud planeeringu dokumentidega tuleb koigi
péarast 01.11.2020 kehtestatud detailplaneeringute puhul esitada planeeringuga
kehtestatud andmed ka kihtide kaupa. Kihid peavad vastama riigihalduse ministri
17.10.2019 méarusega nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad
nduded” kehtestatud nduetele. Planeeringu jooniste digitaalsete kihtide koostamise ja
vormistamise juhendiga on véimalik tutvuda aadressil https:/planeerimine.ee/kihtide-
vormistamise-juhend/.”

Kristi Kivimaa

maatoimingute osakonna planeeringute ja ehitusprojektide biiroo juhataja

naabermaaliksuse omanikule
aiamaana kasutusele mineva
krundi sihtotstarbeks on méératud
Elamumaa 100%.

13 | Terviseamet

10.06.2022 nr
9.3-4/22 /4784-
2

Amet on tutvunud detailplaneeringu materjalidega ja kooskélastab detailplaneeringu
ning juhib t&helepanu alljargnevale:

Planeeritavalt alalt Iahtuvad miratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel
uletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Véalisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mdédtmise, madramise ja hindamise meetodid“ (edaspidi
KeM méérus nr 71) lisas 1 toodud normtasemeid.

Planeeritava ala vélisdhus levivad liklusmiira tasemed ei tohi tletada KeM méé&rus nr
71 lisas 1 toodud liiklusmura normtasemeid.

Liiklusmiira maksimaalne heliréhutase muratundlike hoonetega aladel ei tohi tletada
paeval 85 dB ja 6dsel 75 dB (KeM méé&rus nr 71 § 6 Ig 3).

Siseruumide miratasemed ei tohi (lletada sotsiaalministri 04.03.2002 mééaruses nr 42
,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mddtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada
miravastaseid meetmeid lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninfuded. Kaitse miira eest.*

Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud miiratundlike
hoonetega aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi
miratundlike hoonetega aladel tiletada KeM méé&ruse nr 71 lisas 1 toodud
td6stusmiira sihtvaartust.

Ehitusmura tasemed ei tohi l&hedusse jaévatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 Uletada KeM méérus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira
piirvéartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria td6stusmiira normtaset.

Kooskdlastatud
digitaalselt, lisatud
kooskodlastuskiri

Seletuskirja ptk 3.4 (Ik 30) on
tdiendatud Miirakitse abinbude
0sas
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Impulssmiira pdhjustavat t66d vdib teha t66paevadel kella 07.00-19.00.

Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei dletaks sotsiaalministri 17.05.2002
mééruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartuseid.

Detailplaneeringu seletuskirjas on valja toodud , Vastavalt otsemddtmise tulemusele
néhe ehitusprojektis ette radoonitékkeabinbud EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® kohaselt.“ Radooniuuring
detailplaneeringu alal on 1&bi viidud 2016. aastal. Amet juhib t&helepanu, et radoon ei
ole pinnases (htlaselt jaotunud ning véib ajaga muutuda. Sellest tulenevalt soovitame
vajadusel detailplaneeringu alal teostada uued radoontaseme médtmised, madramaks
asjakohaseid leevendavaid meetmeid.

Valgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning véltida
nende ilemaé&rast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Amet juhib tdhelepanu, et detailplaneeringu seletuskirjas on vélja toodud planeeritava
ala sihtotstarbe muutumine. Mérkimata on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve
ning ei ole arusaadav, milleks muutub juhtotstarve tldplaneeringu muutmise korral.
Palume téiendada materjale vastavalt.

Liis Korp
vaneminspektor
P6hja regionaalosakond

Seletuskirja ptk 3.4 (lk 30-31) on
tdiendatud Radooniohutuse
tagamise abinbude osas

Seletuskirja ptk 2.7.1 (Ik 33) on
tdiendatud valgusreostuse
véltimise osas

Seletuskirjas ptk 1 Kehtiva
Jéeldhtme valla dldplaneeringu
(kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40, edaspidi kehtiv
valla dldplaneering) kohaselt
asub planeeritav maa-ala
hajaasustusalal, kus
maakasutuse juhtotstarvet ei ole
méératud, tegemist on valdavalt
loodusliku alaga, osaliselt metsa-
alaga. Ka uue koostamisel oleva
Joeldhtme valla Uldplaneeringu
(vastuvoetud Joeldhtme
Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62) kohaselt ei ole
kéesolevas detailplaneeringus
késitletavale alale maakasutuse
Jjuhtotstarvet mddratud.
Detailplaneeringuga mééaratakse
planeeringuala kruntidele
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maakasutuse sihtotstarbed,
lildplaneeringut maakasutuse
juhtotstarbe osas ei muudeta.

14

Rahandus-
ministeerium

10.05.2022 nr
15-3/2849-2

Rahandusministeeriumi vastuskiri 25.03.2022 KOV p&érdumisele tdiendavate
kooskdlastuste mééaramiseks

Tutvunud esitatud detailplaneeringu materjalidega, mérgin jargmist.

1. Detailplaneeringu joonisele on kantud Joeldhtme valla 2003. aastal kehtestatud
uldplaneeringu kohane rohevérgustiku koridor K9. 2018. aastal kehtestatud Harju
maakonnaplaneeringu 2030+ maakondlik rohevorgustik antud detailplaneeringuala
ei holma. Joelahtme koostatav tldplaneering jargib maakonnaplaneeringut. Teen
ettepaneku rohevdrgustiku asetuse selguse mottes lisada detailplaneeringu
seletuskirja teksti juurde ka vastavad (ldplaneeringute véljavétted.

2. PlanS § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige dldplaneeringu
elluvimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Koostatav, 2018.
aastal J6elahtme Vallavolikogu poolt vastuvetud Joeldhtme valla tldplaneering
elamu- ja &rimaa moodustamist planeeritavale alale ette ei nde. Kui kohalikul
omavalitsusel on planeeringus késitletud ala ruumilised eesmérgid muutunud, siis
palun kajastada see ka koostatavas tldplaneeringus.

3. PlanS § 3 I6ike 2 kohaselt koosneb planeering planeerimise tulemusena valminud
seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.
Haldusmenetluse seaduse § 55 I6ike 1 kohaselt peab haldusakt olema selge ja
Uheselt moistetav. Antud juhul vajab detailplaneering taiendamist voi tpsustamist
jargnevas:

- PBhijoonise DP-05b juurde kuuluvas planeeritud ehituséiguse tabelis (DP-04d) on
mérgitud, et Tammendlva puhkekeskuse krundil on maksimaalne lubatav taisehitus
1,7%.

- Moodustatavale &rimaa krundile planeeritakse 22 hoonet, terrass ja kaks katusealust.

- Planeeringust ei n&htu, kas on lubatud ehitusteatiseta, kuni 20 m2 suuruse pinna ja 5
m kdrged hooned, ja kui on, siis kas need on planeeritud ehitisealuse pinna hulka ja
detailplaneeringus ette ndhtud hoonestusalale. Palun tdpsustada detailplaneeringut
ehitusdiguse osas.

- PBhijoonisel DP-04a (nagu ka teistel joonistel) ei ole aru saada, milline on

Arvamus esitatud
digitaalselt, kiri
lisatud

1.) Rohevérgustik Harju
maakonnaplaneeringule 2030+
vastavalt koostamisel olevas
Joeldhtme valla uues
Uldplaneeringus on esitatud
planeeringu Lisas 15 ja
seletuskirjas lk14

2.) Kehtiva Joeldhtme valla
(ildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu
29.04.2003 otsusega nr 40,
edaspidi kehtiv valla
(ildplaneering) kohaselt asub
planeeritav maa-ala
hajaasustusalal, kus
maakasutuse juhtotstarvet ei ole
méératud, tegemist on valdavalt
loodusliku alaga, osaliselt metsa-
alaga. Ka uue koostamisel oleva
Joeléhtme valla Uldplaneeringu
(vastuvoetud Joeldhtme
Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62) kohaselt ei ole
kéesolevas detailplaneeringus
késitletavale alale maakasutuse
juhtotstarvet mdératud. Kdesolev
detailplaneeringuga on jérgitud
haja-asustuse printsiipi ning
kavandatav loodusturismi
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olemasolev ehituskeeluvéénd ja milline on ehituskeeluvédndi vahendamise
ettepanek. Palun jooniseid tapsustada.

- Kaldaastang on oluline detailplaneeringu lahendust méérav maastiku element.
lllustreeriv materjal ei anna selget tlevaadet planeeritavas ruumi muutuses. Palun
illustratsioone taiendada.

4. PlanS § 126 16ike 1 punkti 1 kohaselt on detailplaneeringu iiheks Glesandeks
planeeringuala kruntideks jaotamine. Maakorraldusseaduse § 5 I6ike 2 punkti 5
kohaselt on (ks maakorralduse labiviimise nduetest kinnisasja terviklikkuse ja
otstarbeka kuju tagamine, lihtsate ja selgete piiride loomine ning looduslike piiride
arvestamine.

Péhijooniselt DP-04a ja ehitusdiguse tabelist ndhtub, et pos 4 on 365 m2 pindalaga

maatulundusmaa sihtotstarbega maariba. Detailplaneeringu seletuskirja punktis 3 on

kirjeldatud planeeritavat maaiksust kui puhverala Sootalu tee 17 elamumaa krundi ja
moodustatava Tammendlva &rimaa krundi vahel.

Juhin tdhelepanu, et puhveralana olemasolevate elamukruntide ja planeeritava &rimaa
vahele on planeeritud 20 m laiune kdrghaljastusega ala. Maatulundusmaa
sihtotstarbega maariba moodustamise vajadust ei ole detailplaneeringus selgitatud.
Eeltoodust l&htuvalt, palun pdhjendada maariba moodustamise otstarbekust.

5.Esitatud detailplaneeringu materjalidest selgub, et koost6dd on tehtud
Keskkonnaametiga.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Muinsuskaitseamet ja Elektrilevi OU.

Koostdd tegemisel tuleb kohaliku omavalitsusel lahtuda Vabariigi Valitsuse 17.12.2015

médruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute

kooskdlastamise alused".

Lahtuvalt eeltoodust ja véttes aluseks PlanS § 142 I6ike 4 ning arvestades riigihalduse

ministri 11.11.2021 kaskkirja nr 153 punktis 2 antud volitust, palun teha koostd6d ja

kooskdlastada detailplaneering:

- Politsei- ja Piirivalveametiga, kuna planeeringualal asub avalik veekogu;

- Transpordiametiga, kuna planeeringualal asub avalik veekogu;

- Péésteametiga, kuna planeering késitleb tuleohutusndudeid;

- Terviseametiga, kuna planeeringuga késitletakse tervisekaitsenduete rakendamist;

- Keskkonnaametiga, kuna planeeringu elluviimisega voib kaasneda oluline

keskkonnamdju ning planeeringualal asuvad kaitsealuste taimede kasvukohad;

puhkekeskuse hoonestus on
sulandatud hajutatult véikeste
gruppidena looduskeskonda

3.) Seletuskirjas ptk 3.2 Hooneid
voib ehitada ainult hoonestus-
alale. Ehitusloa kohustuseta alla
20n7 suuruse ehitisealuse
pinnaga kuni 5m kérguseid
hooneid voib ehitada ainult
hoonestusalale. Hoonestusala
maksimaalse ehitistealuse pinna
sisse on arvestatud ka
ehitusloakohustuseta ehitiste
alune pind. Ehituskeeluvééndi
vahendamise ettepanek on
esitatud joonisel DP-07.
lllustratiivsele materjalile on
téiendatud

4.) Seletuskirjas ptk 3
Olemasoleva Tammendlva
elamumaa kinnistu Sootalu tee 17
krundiga kiilgneval alal
moodustatakse nimetatud
elamukrundi ja planeeritava
Tammendlva drimaa krundi
vahele Sootalu 17 maaomaniku
soovil uus krunt pos.4, mille
sihtotstarbeks on méératud
Elamumaa 100% (vt
krundijaotusskeem joonisel DP-
04B). Krunt pos 04 on
kavandatud Sootalu tee 17
krundiga ktilgnevale
planeeringuala maa-alale
ulatusega Sootalu tee 17 krundi
piirist kuni olemasoleva Kiviaiani.
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- Maa-ametiga, planeeritud krundijaotuse (pos 4) sobivuse selgitamiseks.

Palun kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse oleksid
kaasatud kdik isikud, kelle digusi vdib planeering puudutada ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla kaasatud planeerigu koostamisel.

Kuna detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta planeeritaval alal Joelahtme valla
dldplaneeringut, palun vastavalt PlanS § 142 I6ikele 5 ja § 90 I6ikele 1 esitada
detailplaneering enne kehtestamist Rahandusministeeriumile heakskiidu saamiseks.

Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Moodustatava krundi pos 04
omandibigus on kavas
maaomanike vaheliste
kokkulepete saavutamisel (le
anda Sootalu 17 maaomanikule.
Kavandatud krundile ehituséigusi
ei seata, see maa-ala on
kasutamiseks Sootalu 17
maaomaniku aiamaana.

5.) Joeldhtme VV poolt on
riigiametitele saadetud kiri
03.06.2021 nr 7-3/1345 Manniva
kiila Tammendlva maadksuse ja
lahiala detailplaneeringu ning
keskkonnamdjude strateegilise
hindamise VTK esitamine
kooskélastamiseks, Seisuga
15.06.2022 pole Péédsteamet ning
Politsei- ja Piirivalveamet
vastanud. Terviseameti,
Transpordiameti ja Maa-ameti
kooskolastuskirjad on
planeeringumaterjalide lisatud.

15 | Riigi Kaitse- 27.12.2022 nr 15-1 KOVi poolne kooskdlastuse taotluskiri Kooskélastatud
investeeringute | 4-4/22/4925-3 digitaalselt, lisatud
keskus 15-2 Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus kooskdlastab Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 | Kooskolastuskiri

médruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused“ § 3 punkti 10" alusel Joelahtme valla Manniva kiila
Tammendlva kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu.
Katri Raudsepp, Uldosakonna juhataja
16 | Loo Vesi OU 23.10.2023 Kooskdlastatud, Ain Mutli Kooskdlastatud
digitaalselt, lisatud
kooskélastuskiri
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arhitekt-planeerija Ulle Kunnus allkiri
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