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Joeldhtme Vallavalitsuse 13.06.2007 korraldus nr 379 "Koogi kila Koogi |
maauksuse osalise detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahtetlesande
Kinnitamine®".

Detailplaneeringu algatamise teade 29.07.2007 ajalehes Harjumaa
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. Valjapaneku teade mai 2012 vallalehes nr 179

. Valjapaneku teade 25.05.2012 ajalehes Harju Elu
. Mare Malva 6.06.2012 e-kiri

. Koogi kula elanike 22.06.2012 kiri

. Arutelu teade 27.07.2012 ajalehes Harju Elu

. Arutelu teade juuli 2012 vallalehes nr 181

. Vallavalitsuse vastuskiri Koogi kula elanikele 30.07.2012
. Vallavalitsuse vastuskiri Mare Malvale 30.07.2012
. Arutelu tulemused 17.08.2012 ajalehes Harju Elu
. Arutelu tulemused august 2012 vallalehes nr 182
. Avaliku arutelu protokoll 06.08.2012

. HMV 01.10.2012 kiri nr 6-7/3795
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Leping "Kokkulepped detailplaneeringu koostamiseks ja kehtestamise
jargseks realiseerimiseks" nr 2-10.12/11-2016

Planeeringuala geodeetiline alusplaan OU G.E.POINT 23.03.2017
Keskkonnaameti korraldus puurkaevu sanitaarkaitseala vahendamiseks
13.01.2015

Maanteeameti lahteseisukohad 02.06.2015

Telia tehnilised tingimused nr 28084810, 07.03.2017

Elektrilevi OU tehnilised tingimused 307219, 29.01.2018

Joonis - Ettepanek uldplaneeringu muutmiseks

SKOLASTUSED JA SEISUKOHAD

. Kooskdlastuste ja seisukohtade koondtabel

. Elektrilevi OU kooskélastus nr 0817587953, 24.04.2018
. Telia Eesti AS kooskolastus nr 30078634, 22.04.2018
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SELETUSKIRI

1. ULDOSA
1.1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneering on algatatud Jéelahtme Vallavalitsuse 13.06.2007 korraldusega nr
379 "Koogi kula Koogi | maauksuse osalise detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lahtellesande kinnitamine". Taotluse detailplaneeringu algatamiseks on esitanud
Koogi Arenduse OU 26.01.2007.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

e |ahtellesanne Koogi kila Koogi | maalksuse osalise detailplaneeringu
koostamiseks;

e 19.07.2016 Jdelahtme valla, Koogi Arenduse OU ja planeeringu teostaja vahel
sblmitud leping "Kokkulepped detailplaneeringu koostamiseks ja kehtestamise
jargseks realiseerimiseks" nr 2-10.12/11-2016;

e planeeringuala topo-geodeetiline alusplaan koos tehnovorkudega, koostanud
OSAUHING G.E.POINT poolt 23. martsil 2017;

e Joelahtme wvalla Uldplaneering (kehtestatud Jdelahtme Vallavolikogu
29.04.2003 otsusega nr 40 "Joelahtme valla Uldplaneeringu kehtestamine");

e Joelahtme valla ehitusmaarus;

e Koogi klla Salu kinnistu detailplaneering, kehtestatud 2012.a.;

e Planeerimisseadus, Ehitusseadustik, Maakatastriseadus,
Maakorraldusseadus, Looduskaitseseadus, Keskkonnaseadustiku uldosa
seadus, Asjadigusseadus, Veeseadus, Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
seadus ja seaduste alusel vastu voetud maarused;

e Eesti standard EVS 843:2016 "Linnatanavad”;

e Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 "Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletorje
veevarustus”; siseministri  30.03.2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele;

e Majandus- ja taristuministri maarus 05. juuni 2015 nr 57 ”Ehitiste tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused,;

o Eesti Vabariigi kehtivad digusaktid, mida tlalpool ei ole nimeliselt loetletud;

vorguvaldajate tehnilised tingimused tehnovorkude kavandamiseks.

1.2. Planeeringu koostamise eesmark, vastavus valla lildplaneeringule

Vastavalt detailplaneeringu lahteulesandele, planeeringu menetluse kaigus esitatud
seisukohtadele ning planeerimisseadusele on Koogi | kinnistu detailplaneeringu
koostamise eesmargiks kinnistu jagamine ari- ja elamumaa otstarbega kruntideks,
kruntidel hoonestusala ja ehitusbiguse maaramine, hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste (sh. puurkaevu) ning
juurdepaasuteede planeerimine, ehitiste ehituslike tingimuste maaramine,
servituutide seadmise ja olemasoleva vbi kavandatava tee avalikult kasutatavaks
teeks maaramise vajaduse markimine.

Detailplaneering sisaldab ettepanekut Jéelahtme valla kehtiva Uldplaneeringu
(kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40) muutmiseks.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORD PLANEERINGUALAL

2.1. Planeeringuala, maaomand

Planeeritav maa-ala, Koogi | kinnistu, asub Jéelahtme vallas Koogi kulas. Jéelahtme
- Kemba tee (riigi kérvalmaantee 11260) ja Tallinn - Narva tee (riigi pdhimaantee 1)
vahelisel alal.

Koogi | kinnistu kehtiv asukoha - aadress on Koogi kula Koogi tee 2a, katastritunnus
24504:008:0590, maatulundusmaa 100%, pindala 19 ha.

Vastavalt kinnistusraamatu andmetele seisuga 10.04.2018 on Koogi | kinnstu
kaasomanikeks Toomas Valter (140000/190000 kaasomandist), Koogi Arenduse OU
(47000/190000 kaasomandist) ning Hillar Tambik ja Ira Tambik (3000/190000
kaasomandist) Uhisomandis.

2.2. Olemasoleva olukorra kirjeldus
2.2.1. Hooned ja rajatised

Ehitisregistri andmetel alal asuvad hooned ning rajatised:

e elamu - ehitisregistri kood 116068964,

e puukuur - ehitisregistri kood 120272138,

o fiiberoptiline sidekaabel (valguskaabel) - ehitisregistri kood 220541774,

¢ 0,4 kV maakaabelliin - ehitisregistri kood 220643904
Lisaks ehitisregistrisse kantud ehitistele paikneb alal Joéelahtme - Kemba tee aares
kruntidel pos 1 ja pos 6, kaks varasemal ajal (enne 1990. a.) ehitatud tootmishoonet.
Planeeritud krundil pos 11 paikneb kasutusest valja jaetud puurkaev, kaev ei ole
puurkaevude registris. Krundil pos 1 paikneb planeeringualal asuvaid hooneid siiani
veega varustav kaev, mis samuti pole puurkaevude registris.
Koogi | maatiksuse laaneosas paikneb maaparandussisteem (kuivendus) Mannisalu
I, kood 4108790020040.

2.2.2. Juurdepaasuteed

Juurdepaas planeeringualale toimub Jéeldhtme - Kemba teelt. Planeeringuala labib
pdhja - Idunasuunaline eramaal paiknev juurdepaasutee, mis suundub I6unapool
kilgnevale Manniku kinnistule. Tee ei ole kantud valla kohalike teede nimekirja, teele
pole seatud juurdepaasuservituuti ning tee avalikuks kasutuseks puudub leping.
Teisel pool Jéelahtme - Kemba teed on planeeringuala lahipiirkonnas valja ehitatud
Jagala - Joa tee aarne kergtee.

2.2.3. Haljastus ja heakord

Maakatastri andmetel on kinnistu koosseisus 2,1 ha metsamaad. Metsamaa paikneb
Uhtse alana maaiksuse ldunapoolse serva keskosas. Uksikuid suuremaid puid ja
puudegruppe paikneb kogu planeeringuala ulatuses.

Suurem haljastuseta ala on pdllumaa Koogi | kinnistu laaneosas - ca 14.
Olemasoleva majavalduse (planeeritud krunt pos 8) umber on heakorrastatud
Oueala.

2.2.4. Tehnovorgud

Planeeringualal paikneb olemasolevat elamut (pos 8) veega varustav Jdelahtme -
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Kemba tee aares (krundil pos 1) paiknevast registrisse kandmata kaevust lahtuv
veetrass. Koogi | kinnistut labivad elektri madalpinge &huliin (31403 KJ) ning Telia
Eesti AS maakaablite trassid. Alal paikneb ka Telia 6hukaabelliin (Manniku kinnistule
suunduval teel), J6éelahtme - Kemba tee aares asub kaablipostil jaotuskoht JOL329.
Sidevarustus on olemasoleval arihoonel (pos 1) ja olemasoleval eramul (pos 8).
Olemaolev Telia sidekaabel paikneb ka Jdelahtme - Kemba tee aares, valdavalt
riigitee maa-alal.

2.2.5. Planeeringualal kehtivad piirangud ja seadusest tulenevad
kitsendused

Tehnovodrkudele on majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusega nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad ndéuded” ning keskkonnaministri 16.12.2005 maarusega nr 76
,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus‘ maaratud kaitsevoondite
ulatus.

Kuni 1 kV nimipingega liinide korral on dhuliini kaitsevoondi ulatus mélemal pool liini
telge 2 meetrit. Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdélemalt
poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid.

Sideehitise  kaitsevoondi ulatus maismaal on modlemal pool sideehitist:
1 meeter sideehitisest.

Joelahtme - Kemba tee kaitsevoondi laius aarmise sodiduraja valimisest servast on
30 meetrit. Kulgnahtavuse ulatus on 12 m sdidutee servast.

Vastavalt kehtivale Rebala Muinsuskaitseala pdhimaarusele (kehtestatud 2016.a.)
jaab muinsuskaitseala piiridesse planeeringuala laanepoolne osa.

Maa-ameti kaardirakenduse andmetel ulatub Koogi | kinnistu idapoolne osa fosforiidi
prognoosvaru alale (Tsitre maardla, registrikaardi nr 194). Harjumaa pinnase
radooniriski kaardi kohaselt jaab planeeringuala kdrge radoonisisaldusega pinnase
(150 - 250) alale.

Planeeringuala I6unaservas ulatub kruntidele pos 9 ja pos 18 osaliselt
(maksimaalselt 8 m ulatuses) naaberalal paikneva puurkaevu PRKO0008899
sanitaarkaitsevoond. Kruntidele pos 1 ja pos 6 serva ulatub osaliselt teiselpool
Joelahtme - Kemba teed paikneva puurkaevu PRK0022541 sanitaarkaitse voond.

2.3. Seosed killgnevate aladega, kontaktvoondi analiiis

Planeeringuala kontaktvoondina on kasitletud jargmist ala: pdhja - |duna suunas
Joéelahtme - Kemba tee ja Tallinn - Narva tee vaheline ala koos Jéelahtme - Kemba
tee pdhjapoolse servaga; laane - ida suunas ala Koogi | kinnistu laanepiirist kuni
Jagala teeni 1101.

Vaadeldaval alal kehtivad jargmised detailplaneeringud:
teisel pool Jéelahtme - Kemba teed
e Koogi kula Koogi Il maalksuse detailplaneering, kehtestatud 2000.a.,
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planeeringuga on kavandatud 1 Gksikelamukrunt , 1 ariotstarbeline krunt ning
krunt puurkaevule.

e Koogi kula Apteegi maalksuse detailplaneering, kehtestatud 2002.a.
Planeeringuga on kavandatud 2 Uksikelamukrunti ning 1 elamu- ja
ariotstarbeline krunt.

Koogi | kinnistuga kulgnevate elamumaa otstarbega Koogi tee 2 ja Koogi tee 4
kinnistute korval idapool kehtib
e Koogi kula Salu kinnistu detailplaneering, kehtestatud 2012.a. Planeeringuga
on kavandatud 10 Uksikelamukrunti. Planeering sisaldab Uldplaneeringu
muutmise ettepanekut. Planeeringuga kehtestamisega on laiendatud
tiheasustusala ca 170 m ulatuses Jéelahtme - Kemba teest Idunapoole.

Teiselpool Jbéelahtme - Kemba teed, planeeringuala laheduses, paikneb Koogi
kauplus ja Koogi bussipeatus. Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga
"Harjumaa kergliiklusteed" Jéelahtme - Kemba tee aarde kavandatud kergliiklustee
on osaliselt valja ehitatud.

Koogi | kinnistu |ddnepoolne osa, ca 14 ha, on kasutusel pdllumaana, nagu ka
ld&nepool kilgnevad naabermaalksused. Kontaktala I6unaosas hajaasustusalal
paikneb kolm majavaldust. Ulejaanud kontaktala ida- ja Idunapool on valdavalt
kaetud metsaga.

3.DETAILPLANEERINGU LAHENDUS
3.1. Ettepanek Joelahtme valla kehtiva uldplaneeringu muutmiseks

Detailplaneering teeb kaks ettepanekut Jdelahtme valla kehtiva Uldplaneeringu
muutmiseks.

Esiteks.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala osaliselt tiheasustusala
piirides, osaliselt hajaasustuses. Valjaspool tiheasustusala on Koogi | kinnistul
maaratud maakasutuse juhtotstarbeks puhkeotstarbeline maa.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek laiendada tiheasustusala Koogi | kinnistul
analoogselt lahialale: ca 170 m ulatuses Jdelahtme - Kemba teest Idunasuunas.
Tiheasustusala laiendamise eesmargiks on elamukruntide planeerimine
olemasolevate ja varemplaneeritud elamute lahedusse. Planeering teeb ettepaneku
maarata kavandatud tiheasustusala laiendusel maakasutuse juhtotstarbeks
puhkeotstarbelise maa asemel elamumaa.

Teiseks.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt ei ole lubatud metsaga tiheasustusalal moodustada
elamukrunte reeglina alla 0,7 ha, kusjuures elamute minimaalne vahekaugus peab
olema 50 m.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada metsaga tiheasustusalale
liks iiksikelamukrunt (pos 9), mis on viiksem kui 7000 m?. Krundi suuruseks on
planeeritud 6440 m?. Kérghaljastuse sailitamise eesmargil on hoonestusala kruntidel
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pos. 9 ja pos 10 paigutatud valjapoole metsaala. Sellise paigutuse puhul kujuneb
elamute minimaalseks vahekauguseks 25 m.

3.2. Péhjendus kehtiva uldplaneeringu muutmiseks

Piirkond on sobiv elamuehituseks ja vaikeettevotluseks. Alale on hea juurdepaas.
Laheduses on bussipeatus ja kauplus ning puhkevaartusega metsa-ala.
Kergliiklustee kaudu on hea juurdepaas ka Jagala ja Jbelahtme jb6e aarsele
puhkepiikonnale.

Planeeringualale on varem rajatud elektri- ja sidetrassid. Samas on olemasolevate
hoonete veevarustus alal lahendatud ajutise kaevu baasil, lahendamata on piirkonna
tuletérje veevarustus. Kaeoleva planeeringulahendusega on tiheasustusala
laiendusele ette nahtud puurkaev ja tuletdrje veehoidla.

Metsalal paikneva Uksikelamukrundi pos 9 suuruseks on 6440 m? kuna esialgselt
planeeringu eskiislahenduses pindalaga 7049 m? kavandatud krundist on
planeeringu koostamise kaigus osutunud vajalikuks eraldada krunt (609 m?
planeeringuala puurkaevule ja tuletdrje veehoidlale.

Krundile pos. 9 ja pos. 10 kavandatud elamute vahekaugus naaberelamutest on
kavandatud vaiksem kui 50 m eesmargiga sailitada vdimalikult palju kdérghaljastust
kruntidel. Suurema - 50 m - vahekauguse puhul jaaks hoonestusala ja juurdepaas
elamule tiheda metsaga alale.

Arvestades et

piirkond on sobiv elamuehituseks,

vajalik infrastruktuur (elekter, side, juurdepaasutee) on osaliselt valja ehitatud,
vajalik on puurkaevu ja tuletdrje veehoidla rajamine piirkonda,

kiulgneval alal on juba varasemalt laiendatud tiheasustusala samale kaugusele
Joelahtme - Kemba teest,

on tiheasustusala laiendamine ning elamute kavandamine koos tehnovdrkude
lahendamisega Koogi kila keskusesse pdhjendatud.

Arvestades, et
e (Uksikelamu krunt pos 9 koos puurkaevu krundiga pos 18 moodustab
visuaalselt tervikliku metsaga ala suuruses ile 7000 m? ning hoonestusala
paigutus kruntidel pos. 9 ja pos. 10 tagab kdrghaljastuse sailimise vdimalikult
suurel alal,
on krundi pos. 9 suurus ja elamute paigutus metsaala kruntidel pos. 9 ja pos. 10
vaiksema vahekaugusega kui 50 m, péhjendatud.

3.3. Planeeringulahendus
Planeeringualaks on kogu Koogi | kinnistu.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kruntide moodustamiseks Koogi | kinnistu

idapoolsele kitsamale alale valjaspool Rebala muinsuskaitseala piiri. Uued
elamukrundid on planeeritud olemasoleva elamuala laiendusena.
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Koogi | kinnistu ladnepoolne osa jadb maatulundusmaaks - sinna on planeeritud
maatulundusmaa kasutusotstarbega maauksus (pos 13) pindalaga 13,6 ha ning
krunt Jéelahtme - Kemba tee aarsele kergliiklusteele. Vt. lisa - Planeeringuala
krundijaotuse plaan joonis DP-3.

Detailplaneeringuga on planeeritud kokku 17 krunti, sealhulgas 8 Uksikelamukrunti
(neist Uks - pos 8, olemasoleva majavalduse juurde, vastavalt praeguse
maakasutuse ulatusele), 2 paariselamukrunti, 2 ariotstarbega krunti, 1 krunt
puurkaevule, 1 krunt elektri alajaamale, 2 krunti juurdepaasuteedele ning 1 krunt
kergliiklusteele riigimaantee aares. Lisaks on planeeritud Uks maatulundusmaa
otstarbega maauksus pos 13.

Joéelahtme - Kemba tee aarsele arimaa juhtotstarbega alale varem ehitatud hoonete
juurde on ettepanek moodustada kaks arimaa kasutusotstarbega (jae - ja
hulgikaubandus, teenindus) krunti pos. 1 ja pos. 6.

Elamukrundid valjaspool metsaga tiheasustusala on planeeritud vastavalt kehtiva
dldplaneeringu ndudele -  tiheasustusalal ei moodustata Uksikelamukrunte
suurusega alla 3000 m? elamute minimaalseks vahekauguseks on 25 m.
Uksikelamukrundid on kavandatud pindalaga 3024 m? (pos. 2), 3025 m? (pos. 3),
3000 m? (pos. 4), 3002 m? (pos. 5.), 3007 m? (pos. 7) ja 3003 m? (pos. 8).

Metsaga alale on planeeritud kaks iiksikelamukrunti: pos. 10 pindalaga 7000 m? ning
pos. 9 pindlaga 6440 m?. Kavandatud elamute kaugus naaberkruntide elamutest on
minimaalselt 25 m.

Joelahtme - Kemba tee aarde arimaakruntidest laanepoole on kavandatud kaks
krunti (pos. 11 - 3646 m? pos. 12 - 3755 m?) paariselamutele. Arvestades teelt
lahtuva mdjuga - mura, heitgaasid - on hoonestusalad kruntidel paigutatud 40 - 50
m kaugusele teest. Kavandatud elamute kaugus naaberkruntide elamutest on
minimaalselt 25 m.

Kruntide pos. 11 ja pos. 12 vahele on kavandatud tupiktee, pos 17 (949 m?),
juurdepaasuks Idunapoolsetele metsaalal paiknevatele Uksikelamukruntidele.
Tupiktee aarde valjapoole kllgnahtavusala on paigutatud vaike tootmismaa
kasutusotstarbega krunt (pos. 15, 40 m?) uuele elektri alajaamale.

Teine juurdepaasutee pos 14 (1750 m?) on planeeritud kahe arimaakrundi vahelt
olemasolevale Manniku kinnistule suunduva teederegistrisse kandmata tee kohale.
Juurdesdidutee aarde planeeringuala I6unapoolse piiri juurde on kavandatud krunt
pos 18 ( 609 m?) uuele puurkaevule ja tuletérie veehoidlale.

Juurdepaas kruntidele pos 2 ja pos 4 on lahendatud juurdepaasuservituudiga krundil
pos 5. Juurdepaasuservituudi vajadus on esitatud ka paasuks maatulundusmaale
pos 13 labi elamukrundi pos 12, krundi maateepoolsesse serva valjaspool
kilgnahtavusala.

Joéelahtme - Kemba tee aarsete kruntidega kulgnevalt on kavandatud kergliiklustee,
mis on jatkuks idapoolsele kergliiklusteele. Selleks on planeeritud transpordimaa
kasutusotstarbega maaiiksus pos 16 pindalaga 3782 m? (kus paikneb ka
kergliiklusteed sdiduteest eraldav haljasriba).
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3.4. Hoonestuse ettepanek, arhitektuursed néuded

Arvestades olemasoleva hoonestusega planeeringualal ja lahiimbruses, on
Joelahtme- Kemba tee aarde planeeritud ariotstarbeline hoonestus ning teest eemale
elamud.

Planeeringualale on ette nahtud kuni 2-korruseline hoonestus. Ariotstarbeliste
hoonete suurim lubatav kdrgus planeeritud maapinnast on 12 m. Ehitisealune pind
ariotstarbelistel kruntidel pos 1 ja pos 6 on 650 m? mis annab krundi taisehituseks
22 %.

Eluhoonete suurim lubatav kérgus planeeritud maapinnast on 9 m, kdrvalhoonetel
kuni 5 m.

Uksikelamukruntidel pos 2, 3, 4, 5, 7 ja 8 on lubatud ehitisealune pind 400 m?; krundi
taisehituseks on 13 - 14 %. Nimetatud kruntidele on lubatud ehitada 1 elamu ja 2
kdrvalhoonet, sh. alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kérgused hooned.

Suurematele Uksikelamukruntidele pos 9 ja pos 10 on lubatud ehitada 1 elamu ja
kuni 2 abihoonet. Ehitisealune pind neil kruntidel on planeeritud 500 m?.

Paariselamukruntidel pos 12 ja pos 11 on lubatud ehitisealune pind 650 m?, mis
annab krundi taisehituseks vastavalt 16 % ja 18%. Kruntidele on lubatud ehitada 1
paariselamu ja kaks abihoonet.

Lubatav suletud brutopind ariotstarbega kruntidel on 1500 m?, paarismajakruntidel
1300 m?, teistel elamumaa otstarbega kruntidel - 800 m?.

Hooned on ette nahtud viilkatusega. Katusekalle arihoonetel kruntidel pos 1 ja 6 on
lubatud 15° - 45°. Elamutel ja abihoonetel on lubatud katusekalle 35° - 45° 1-
korruselistel hoonetel on lubatud katusekalle vahemikus 15° - 45° . Elektri alajaama
ja puurkaev-pumbamaja katusekaldeks on maaratud 0° - 18°.

Hooned elamukruntidel tuleb lahendada puitkarkasshoonetena voi muu
seinakonstruktsioon korral kasutada valisseintel puitlaudisvoodrit. Lisaks vdib hoone
viimistluses kasutada muid sobivaid materjale - kivi - vdi krohvipinda. Katusekattena
on lubatud valtsplekk, bituumensindel v&i katusekivi. Looduslikke materjale
imiteerivate materjalide  kasutamine viimistluses pole lubatud. Valisviimistluses
kasutatavad varvitoonid peavad sobima nii omavahel kui ka naaberhoonestusega.

Piire peab olema hoonega sobiv labipaistev tagasihoidliku kujundusega puitpiire
kérgusega kuni 1,5 m. Kruntide vahelisel piiril on lubatud traatvérgust piire. Piiret ei
pruugi rajada vahetult krundi piirile, vaid arvestades tehnovérkude ja puude
paiknemist - hoonetele lahemale. Jéeldhtme - Kemba tee aarsetel kruntidel pos. 1, 6,
11, ja 12 peab piire paiknema valjaspool kulgnahtavusala, so. min 12 m kaugusel tee
kinnistupoolsest sdidurajast.  Krundipiirete paiknemine ja lahendus (kooskdlas
hoonestuse lahendusega) tuleb esitada hoone projekti mahus.

Arihooned on soovitav projekteerida kasutades kivi - vdi betoonkonstruktsiooni,
valisseinpinnad krohvitud voi kaetud sobivate fassaadiplaatidega.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest standarditest ja heast
ehitustavast. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada vallavalitsusega.
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3.5. Servituutide seadmise vajadus, muud kitsendustest tulenevad néuded

Juurdepaasuservituudi vajadus on krundil pos 5 kruntide pos 2 ja pos 4 kasuks:
servituudiala laius on 4,5 m, lisaks umberpddramisplatsi ala 12x12 m.

Tehnovodrkudele on vajalik seada jargmised servituudid:

veetrassile kruntidel pos 5, 7, 11 ja 17, ulatusega 2 m kummalegi poole trassi;
maa-alustele elektrikaablitele kruntidel pos 5, 7, 11, 17 ja 16 ulatusega 1 m
kummalegi poole kaablit;

maa-alustele sidekaablitele kruntidel pos 2, 3, 8, 9, 12 ja 17, ulatusega 1 m
kummalegi poole kaablit;

elektri 6huliinile krundi pos 5, 17 ulatusega 2 m kummalegi poole liini;
drenaaztorustikule 1m kummalegi poole torustikku;

kuivenduskraavide veekaitsevoond ning ulatus servituudi seadmise vajadusel
on 1 m kraavi tavalisest veepiirist.

Planeeringualal kehtivatest kitsendustest tulenevad jargmised nduded.

Maantee kaitsevoondis ulatusega 30 m aarmise soéiduraja valimisest servast -
tegevus tee kaitsevoodndis on maaratletud Ehitusseadustikus § 72. Muuhulgas
on teekaitsevoondis keelatud paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet voi
teabe- ja reklaamivahendit.

Avalikult kasutatava tee (tanava) kaitsevoondi laius on 10 m aarmise sdiduraja
valimisest servast. Tegevus tee kaitsevoondis on  maaratletud
Ehitusseadustikus § 72. Hooneid ja rajatisi (nait. tuletdrje veemahuti) vdib
ehitada tee kaitsevoondisse, kui see on lubatud detailplaneeringus.

Maantee kulgnahtavuse ulatuse ala 12 m sdidutee servast on ala, kus
liklusohutuse seisukohalt ei tohi olla nahtavust piiravaid ja tee juurde
mittekuuluvaid takistusi.

Veehaarde (puurkaev krundil pos. 18) sanitaarkaitsealal 10 m puurkaevust -
(vahendatud keskkonnaameti korraldusega 13.01.2015 nr HJR 1-15/14/19).
Veehaarde omanik voi valdaja voib keelata veehaarderajatise teenindamisega
mitteseotud isikute viibimise veehaarderajatise seadmetel.

Enne hoonete projekteerimist tuleb labi viia radooniuuring ning hoonete
projekteerimisel tuleb Ilahtuda standardist EVS 840:2017 "Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".
Koérge radoonisisaldusega pinnase (150 - 250) alal tuleb kasutusele vétta
tarindite radoonikindlad lahendused: o6hutihedad esimese korruse tarindid
jalvdi alt ventileeritav betoonplaatpérand v6i maapinnast kdrgemal asuva
pdrandaaluse sundventilatsioon.

Vastavalt Maapodueseadusele eristatakse prognoosvaru piirkonnas, kus
maavarailmingute esinemise pdhjal vdib eeldada uue maardla olemasolu.
Prognoosvaru vdimaldab hinnata maardla maavaravaru suurendamise vdi uue
maardla kindlaks tegemise vdimalust ning on aluseks maavara otsingu ja
geoloogilise uuringu suunamisel. Prognoosvaru ei vdeta arvele. Koogi |
kinnistu fosforiidi prognoosvaru alal tuleb tagada vdimalus  vajadusel
geoloogilise uuringu teostamiseks.
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3.6. Teed ja liikluskorraldus

Juurdesoit planeeringualale toimub olemasoleva Jéelahtme - Kemba riigitee kaudu.
Pealesdidud riigimaanteele tuleb lahendada teeprojektiga. Juurdepaasuteede ning
kergliiklustee ehitamiseks tuleb samuti koostada teeprojekt Detailplaneeringuga on
maaratud maanteele pealesditude asukoht ning esitatud juurdepaasuteede
pdhimotteline lahendus. Juurdepaasuteede tarvis kavandatud transpordimaa
otstarbega (LT) maalksuste - pos. 14 ja pos. 17 - laius 12 m vdimaldab teede
projekteerimisel tagada nduetekohase teede lahenduse koos tehnovorkude ja
vajadusel drenaaZzi vdi madala kraavi paiknemisega. Juurdepaasuteede laiuseks on
reeglina 4,5 m, millele lisanduvad 0,5 laiused teepeenrad. Juurdeso6iduks arimaa
otstarbega kruntidele pos. 1 ja pos. 6 on ette nahtud laiem, 56 m laiune
soidutee, lisaks teepeenrad. Nimetatud arimaa kruntidest Idunapoole tee laius
vaheneb ning elamukruntide juurde suunduva tee laiuseks on 4,5 m.

Manniku tee (pos.14) ja riigitee ristmikul ei osutu olemasolevad truubid enam
vajalikuks, kuna seoses Manniku tee laiendamisega likvideeritakse olemasolevad
lihikesed madalad kraavid, mida truup Uhendas. Truubi likvideerimine ei ohusta
riigiteed ja selle korrakohast kasutamist. Olemasolevad kraavid mille stigavus on ca
30 cm kraavi 2- 2,5 meetrise laiuse juures, kujutavad endast sisuliselt vaid ndgu, mis
jaab rajatava tee alla. Truubi likvideerimine (mis on seotud Koogi Kkinnistul
kavandatava arendustegevusega) kuulub arendaja kohustuste hulka. Maanteeamet
ei vota endale kohustusi truubi likvideerimisega seotud t66de ning kulutuste osas.
Truubi likvideerimise projekt tuleb esitada Maanteeametile kooskdlastamiseks.
Projektiga tuleb tagada riigitee niiskusreziim selliselt, et muldkeha pisivus ei
ole hairitud.

Rajatava avaliku tee (pos.14) kdrvale keskmiselt 4 m laiusele alale on kavandatud
ndgus murukattega ala, kuhu sademevesi imbub. Allale tee aarde on ette nahtud ka
drenaaz, mis suunatakse planeeringuala I6unapiiril paiknevasse olemasolevasse
tootavasse (slgavus ca 70m) kraavi. Nimetatud kraav suubub laanepool
paiknevasse kuivenduskraavi, mis on too6tava maaparandussusteemi Mannisalu Il
osaks.

Sademeveed erateelt pos 17 on vdimalik immutada mdlemal pool teed kavandatud
ndgusale murukattega alale. Tee aarde on ette nahtud ka drenaaz, mis suunatakse
maatulundusmaal pos 13 paiknevasse kuivenduskraavi, mis on samuti tootava
maaparandussusteemi Mannisalu Il osaks. Seega saab kinnitada, et sademevete
aravool teedelt on tagatud nende suunamisega olemasolevasse
kuivendussiisteemi.

Sademevee aravool teedelt lahendatakse teeprojektiga.

Joéelahtme - Kemba tee aarde on ette nahtud asfaltkattega kergliiklustee laiusega 2,5
m. Sdidutee ning jalg- ja jalgrattatee vahelise eraldusriba laiuseks on planeeritud
minimaalselt 5 meetrit. Kergliiklustee aarde on planeeritud valisvalgustus. Kaesoleva
planeeringu mahus ei kavandata riigitee lahendust. Kll aga véimaldab 5 m laiune
maa-ala vajadusel ette naha Jbéelahtme - Kemba tee aarse kraavi. Joelahtme -
Kemba tee aarselt kergliiklusteelt ei voi suunata sademevett maantee suunas - teele
tuleb planeerida kalle kulgnevate kruntide ja pdllumaa suunas. Kergliiklustee ja
krundipiiri vahelisele alale on vajadusel vdimalik ette naha drenaaz, mis suunatakse
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maaparanduskraavi (pos. 13 maauksusel).

Kergliiklustee rajamise tarvis planeeritud transpordimaa kasutusotstarbega (tahistus
planeeringujoonisel LK) maaiiksus pos 16 pindalaga 3782 m? tuleb lle anda
Joelahtme vallale, kergliiklustee jaab valla omandisse.

Detailplaneeringu poéhijoonisele DP-2 on kantud Jagala - Joa tee aarne kergtee.
Naidatud on planeeringualale kavandatud kergtee Uhendamine olemaoleva
kergteega ala kirdenurgas - vdimalik kergtee pikendus ja Ulekaigurada.

Joonisele on kantud nahtavuskolmnurkade alad 160 x 7 m. Nahtavuskolmnurka ja ka
kilgnahtavusalasse ei tohi rajada haljastust, valle ega muid nahtavust piiravaid
objekte kdrgusega ule 40 cm.

Planeeringuala labiv tee (pos 14) on kavandatud olemasoleva juurdesdidutee kohale.
Nimetatud tee on planeeritud asfaltkattega avaliku kasutusega vallateeks ning see
tuleb Ule anda vallale. Tupikteena kavandatud tee (pos 17) jaab erateeks teed
juurdesdiduks kasutavate kruntide pos 9, 10, 11 ja 12 omandis, tee ehitamiseks ja
hooldamiseks moodustatakse teethistu. Tee krundil pos 17 projekteerida ja ehitada
tolmuvaba kdvakattega (2,5 kordse pindamisega / freeskattega). Tee omanik peab
tagama juurdepaasu elektri alajaama (pos 15) omanikule jaama teenindamiseks ning
paasu servituudialale krundil pos.12 paasuks maatulundusmaale (pos 13).

Juurdesdiduteede laiuseks on kavandatud 4,5 m, kuni arimaa otstarbega kruntide
sissesdiduni - laiusega 5,6 m. Tee maa-ala laiuseks on ette nahtud 12 m.
Teekatete konstruktsioon ja kalded ning sadevee arajuhtime teelt lahendatakse
teeprojektiga. Sadevee arajuhtimiseks on vdimalik kasutada teedega kilgnevaid,
teemaal paiknevaid haljasalasid. Teeprojektiga tuleb lahendada ka vdimalike
teetdkendite, liiklusmarkide ja viitade paiknemine ning nduetekohane valgustus.
Juurdesbiduteede pdhimétteline lahendus on esitatud planeeringu joonisel DP-2
(I6iked 1-1 ja 2-2).

Planeeringuga ei kavandata ehitisi vOi tegevusi, mis vdib kaasa tuua mdura
normtaseme Uletamise. Seoses kaesoleva planeeringuga kavandatud elamute
rajamisega suureneb liiklussagedus kulgneval Jéelahtme - Kemba teel ca 20 autot/
00p vorra. 2017.a. liiklusaruandele tuginedes on liiklussagedus nimetatud teel enne
planeeringu realiseerimist ca 40 autot /66p. Planeeringuga kavandatud elamud on
paigutatud Jéeldhtme - Kemba teest minimaalselt 42 m kaugusele. Oueala
maanteepoolsele piirile on planeeritud 2-realise heki rajamine (soovitav
istutusmaterjal - kuusk).

Planeeringuga kavandatud hoonete projekteerimisel (seinakonstruktsiooni ja
aknatulpide valik, akende paiknemine) tuleb l1ahtuda Rahvatervise seaduse § 4 p 7
ja p 13 nduetest ning sotsiaalministri 04.03.2002.a. maaruses nr 42 ,Mura
normtasemed elu- ja puhkeala, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mddtmise meetodid” esitatud nduetest.

Vajadusel tuleb projekteerimisel naha ette leevendavad meetmed hairingute,
sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. maaruses nr 71 lisas 1 toodud mura
normtasemete, tagamiseks. Riigitee omanik - Maanteeamet - ei vdta endale
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kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kbéik leevendusmeetmetega seotud
kulud kannab arendaja.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning kdrvaldada nahtavust piiravad istandik,
puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks. Riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa valja
Maanteeamet. KOo&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.
Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS §24 Ig 2
p2). Projekteerimise nduded valjastab Maanteeamet.

Autode parkimine tuleb lahendada &ri - ja elamumaakruntidel. Ariotstarbega
kruntidele ei vdi kavandada tegevusi, mis nduavad haagisega veokite juurdepaasu ja
parkimist. Riigimaantee aares on parkimine keelatud. Vajalik sdiduautode
parkimiskohtade arv kruntidel pos 1 ja pos 6 on vastavalt hoonete brutopinnale 15
kohta kummalgi krundil. Kummalegi paariselamukrundile on ette nahtud 6
parkimiskohta, uksikelamukruntidele - 3 parkimiskohta.

Tehnovorkude ristumine maanteega tuleb lahendada kinnisel meetodil.

3.7. Haljastus ja heakord, vertikaalplaneerimine, jaatmekaitlus

Kruntidel tuleb véimalikult sailitada olemasolev kérghaljastus. Arimaa otstarbega
krundid eraldada elamukruntidest kdrghaljastusega, soovitav on rajada kaherealine
kuusehekk. Istutusmaterjali valikul arvestada sobivust olemasolevate liikide ja
pinnasega. Korghaljastust ei tohi rajada nahtavuskolmnurga ja kilgnahtavuse alale
ega tehnovorkude kaitsevoondisse.

Maapinna vertikaalplaneerimisel, olemasolevate kraavide likvideerimisel voi nende
asukoha muutmisel tuleb tagada sajuvee aravool ning valtida vee valgumine
naaberkinnistutele.

Olmeprigi kogumine tuleb lahendada vastavalt valla territooriumil ketivale
jaatmekaitluskorrale.

3.8. Kuritegevuse ennetamise pohimotted

Turvalisuse tagamiseks tuleb lahendada planeeritud hoonete valisvalgustus ning
tagada parkimiskohtade valgustus. Soovitav on rakendada naabrivalvet.

3.9.Tuleohutuse nouded

Ehitiste projekteerimisel ja tuletérje veevarustuse lahendamisel tuleb lahtuda
siseministri  30.03.2017 maarusest nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele ning Eesti Standard EVS 812-6:2012/A2:2017
Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Valiseks tulekahju kustutamiseks (g=15 I/s 3 tunni jooksul) vajalik vesi saadakse
planeeringuala labiva tee aarde puurkaevu krundile pos 18 rajatavast tuletdrje
veemahutist, teenindusraadius 200 m on tahistatud pdéhijoonisel. Valja tuleb ehitada
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nduetekohane veevdtukoht koos Killustikkattega platsiga 12 x 12 m. Tagada tuleb
paasteautode 60paevaringne juurdepaas veevotukohale.

4. TEHNOVARUSTUS
4.1. Pohimotted

Detailplaneeringus planeeritud krundi tehnovorkude lahendused on pdhimdttelised.
Tehnovoérkude asukohad tuleb tapsustada vastavate tehnovdrkude ehitusprojektide
koostamise kaigus.

Hoonete projekteerimisel ja hoonetele vajalike tehnovérkude projekteerimiseks tuleb
voérguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

4.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Piirkonnas puuduvad UVK torustikud.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud krundile pos 18 kavandatud puurkaevu
baasil. Puurkaevu omanikuks jaab MTUna loodav veedihistu.

Veevott on vdimalik hastikaitstud Ordoviitsium - Kambriumi pdhjaveekogumist.
Veevajadus planeeringualal on alla 10m® 66paevas ja vett kasutatakse kuni 50
inimese vajaduseks.  Kavandatud puurkaevu sanitaarkaitsevoondi ulatust on
vahendatud 10 meetrile Keskkonnaameti korraldusega 13.01.2015 nr HJR 1-
15/14/19 Otsus veehaarde sanitaarkaitseala vahendamise kohta (vt. lisades).
Puurkaevu rajamiseks on vajalik koostada puurkaevuprojekt. Kaik veetorustikud
naha ette plastist joogiveetorudest, mis Uhendatakse omavahel keevisdmblusega.
Teemaale kavandatav torustik ei vdi jaada soidutee alla. Kinnistute piirist valjapoole
kuni 1 m kaugusele naha ette sulgarmatuur Dn 32, mis jaab kinnistu litumispunktiks.
Igale tarbijale tuleb paigaldada eraldi veemdddusolm.

Parast planeeringukohase veetrassi valjaehitamist Uhendatakse pos.8 paiknev elamu
Uhisesse trassi ning seda siiani veega varustav dokumenteerimata puurkaev
tamponeeritakse. Kaevu likvideerimise kohta koostatakse puurkaevu likvideerimise
projekt.

Majandus-heitveed tuleb kanaliseerida nouetekohastesse iga tarbija krundile
paigaldatavatesse = kogumismahutitesse  (sertifitseeritud  plastkogumismahutid
V=8m?), mida tuleb tiihjendada vastavalt vajadusele ning mille tiihjendamiseks tuleb
sblmida leping vastavalt valla territooriumil kehtivale korrale. Alternatiivseid lahendusi
(septik, biopuhasti) on vdimalik kaaluda ehitusloa projektis kaasates padeva
keskkonnaeksperdi.

Sademevesi  elamukruntidel  immutatakse  krundipinda  vbéi  suunatakse
olemasolevatesse voi rajatavatesse kraavidesse. Sademevee aravool ja vdimalik
uhtlusmahutite ning puhastite vajadus arimaa otstarbega kruntidel tuleb lahendada
hooneprojekti mahus. Valtida tuleb sademevee valgumine naaberkinnistule.
Sademevee aravool juurdepaasuteedelt tuleb lahendada teeprojektiga.

4.3. Soojavarustus
Hoonete kitmine lahendatakse vastavalt hoonestajapoolsele valikule. Lubatud ei ole
keskkonda saastavad kutused. Otstarbekas on kasutada tanapaevaseid ja
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Okoloogilisi kutteslusteeme sh paikesekuttesusteemid jms. Maakutte kavandamisel
tuleb arvestada olemasoleva kdrghaljastuse sailitamisega krundil.

4 .4. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
307219, 29.01.2018.

Planeeringualale on kavandatud 8 uUksikelamut 8x (3x25A), 2 paariselamut 4x
(3x25A), 2 krunti ariotstarbega hoonetele - 2x(3x25A), tanavavalgustus 3x10A ning
pumpla 3x16A.

Alale on ette nahtud uus 10/0,4kV alajaam krundil pos 15. Alajaama toide on ette
nahtud 10 kV kaabelliiniga alates olemasolevast 10 kV kaablist 26311 Koogi tee
aares.

Koogi | kinnistut labiv madalpinge dhuliin (31403 KJ) on ette nahtud likvideerida. Uus
ohuliin planeeringalaga Idunapool kulgnevate majavalduste elektriga varustamiseks
on kavandatud uuelt maakaabelliinilt. Maakaabelliiniga liituv planeeritud &huliin
suundub Koogi | kinnistupiiri 1aheduses Manniku kinnistul (24504:008:0841)
paiknevale postile.

Tarbijate varustamiseks elektrienergiaga on ette nahtud transiit- ja litumiskilbid.
Liitumiskilbid peavad olema mitmekohalised ning nendele peab olema vaba
juurdepaas 6opaevaringselt. Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija
oma vajadustele vastava liini.

Tanavavalgustuse tarvis on tdnavate pos.14 ja pos. 17 serva ning kergliiklustee (pos
16) aarde ette nahtud valisvalgustuse kaabelliin ja postid valisvalgustitega. Toide
tanavavalgustusele on ette nahtud planeeritud uuest alajaamast krundil pos.15.
Valisvalgustuse kaabelliin kulgeb alajaamast kuni planeeritud
valisvalgustuspostideni.

Elektrivarustus lahendatakse eraldi t66projektiga vastavalt vérguvaldaja tehnilistele
tingimustele. To6o6joonised kooskdlastada taiendavalt. Planeeringus naidatud
olemasoleva elektrivrgu Umberehituseks tuleb esitada Elektrilevi OU-le taotlus,
sblmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

4.5. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia tehnilistele tingimustele nr 28084810,
valja antud 07.03.2017.a.

Vastavalt Telia tehnilistele tingimustele on planeeringualale kavandatud hoonete
tarvis ette nahtud uus 2 - avaline sidekanalisatsioon, mis on seotud valjaspool
planeeringuala Joéelahtme - Kemba tee aares Valjaste kinnistu piiril paikneva Telia
sidekanali otsaga (Telia sidekanalitoru Plast D100). Vt. skeem - liitumine Telia
sidekanaliga.
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Mdlemad olemasolevad planeeringuala diagonaalis labivad sideliinid on ette nahtud
umber paigutada planeeritavasse sidekanalisatsiooni, mis on kavandatud piki
planeeritud kinnistute piire ning séidutee (planeeritud Manniku tee) serva.

Jéelahtme - Kemba tee aares kergliiklustee krundi pos 16 haljasribal paiknev
jaotuskoht JOL329 sailib ning Uhendatakse planeeritava sidekanalisatsiooniga.
Planeeritud kergliiklustee alla sattuvad sidekaabli I6igud tdstetakse Umber ning
paigaldatakse valjapoole teekatet.

Olemasolev side o6huliin planeeritud Manniku teel likvideeritakse ja asendatakse
sidekaabliga. Manniku kinnistu poole suunduva sidekaabli Umbertdstmist sailiva
asfaltkattega tee alt pole planeeringuga ette nahtud, kuid selle Umbertdstmine vdib
vajadusel kone alla tulla tee- ja sideprojekti mahus.

Planeeritavast sidekanalisatsioonist on igale elamule ja arihoonele ette nahtud D-50
mm kanalitoru sisestus. Sidekanalisatsiooni trassile on planeeringuga ette nahtud
servituudi vajadus.

Planeeritud Telia Eesti AS siderajatiste Umberpaigutamine toimub asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 152 Iige 4 kohaselt ja see sisaldab ka tasuta ja tahtajatu
isikliku kasutusdiguse seadmist planeeritud Umberpaigutatavatele siderajatistele.

Vajalik on projekteerida sidekaablite Umberpaigutamine majadesse Koogi tee 15
(24504:008:0331) ja Koogi tee 2 (24504:008:1360). Sidetrass on vajalik projekteerida
kuni liitumiseni Jéelahtme - Kemba tee aares Valjaste kinnistu piiril paikneva Telia
sidekanali otsaga.

Sidevarustuse  lahendamiseks koostatav  tooprojekt tuleb  kooskdlastada
Maanteeametiga. Sidekaabli paigaldamise sugavus riigitee alusel maauksusel on
minimaalselt 1,0 m Umbritsevast maapinnast. Lahemal kui 1,0 m muldkeha ndlvale
kaabli paigaldamise sugavus on minimaalselt 1,2 m Umbritsevast maapinnast.
Ristumised riigiteega kavandada kinnisel meetodil minimaalselt 1,5 m sugavusele
Umbritsevast maapinnast. Teekatte alusel maal paigaldada kaabel 1250N
kaitsetorusse, tee maauksusel 750N kaitsetorusse.

5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Kaesolev peatukk maarab uldise kava, mille alusel osapooled hakkavad kehtestatud
detailplaneeringuga ette nahtud tegevusi ellu viima; maaratakse osapoolte
kohustused tegevuste elluviimisel ning omandisuhted. Osapooltena moeldakse
kohalikku omavalitsust ja huvitatud isikut ning vodimalikke teisi planeeringualal
paiknevate kinnisasjade omanikke ja tehnovorkude valdajaid.

Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jargnevad tegevused jagatakse
jargmisteks etappideks:

1. maakorralduslikud toimingud, kruntide valjamdétmised;

2. infrastruktuuri (teed ja tehnovdrgud) valjaehitamine;

3. hoonete ehitamine ja kasutuselevétt.
Kusjuures enne eelmise etapi realiseerimist uut alustada ei saa ja lube ei valjastata.
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Joéelahtme - Kemba tee aarse kergtee maauksuse pos 16 annab arendaja ule vallale,
kergtee rajab vald.

Planeeringuala labiva avalikult kasutatava tee pos 14 rajab arendaja ning annab selle
ule vallale.

Transpordimaa kasutusotstarbega kinnistute (pos. 14 ja 16) Uleandmine
omavalitsusele toimub vastavalt kinnistu omaniku ja omavalitsuse vahelise enne
planeeringu vastuvatmist sdlmitava kokkuleppe tingimustele.

Koostas

arhitekt
Helle Kulbas
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