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Il Seletuskiri
1. Sissejuhatus ja eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on Augu maaiiksuse jagamine elamumaa kruntideks, moodustatavatele
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine, juurdepadasu ja tehnovarustuse
lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu  elluviimiseks.
Planeeringuala suuruseks on maaratud ca 2,2 ha.

Planeeritav Augu maaiiksus (katastritunnusega 24504:003:0225, sihtotstarbega maatulundusmaa
100%, suurusega 22139 m?) asub Liivamae kila Idunaosas, juurdepaasuga avalikult kasutatavalt Saha
ja Oru teelt. Maa-ameti kaardiserveri andmetel on Augu maaiiksuse kdlvikuline koosseis jargmine:
haritav maa- 2385 m? looduslik rohumaa- 17994 m? metsamaa-377 m? ja muu maa-1383 m?
Planeeritavat Augu maatuksust Umbritsevad valdavalt vaikeelamumaa krundid, kuhu on rajatud, on
rajamisel voi on kavandatud valdavalt pere-, paaris- ja ridaelamuid.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus;

Rahvatervise seadus;

Looduskaitseseadus;

Maakatastriseadus;

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus;

Tuleohutusseadus;

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-

4178);

= Loo aleviku, Liivamae kula, Saha kila ja Nehatu kila uldplaneering (kehtestatud Joelahtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209);

= Koostamisel olev Jéelahtme valla ildplaneering (vastu vetud 12.04.2018 volikogu otsusega nr
62).

= Jdeldhtme valla jadtmehoolduseeskiri;

Muud digusaktid ja projekteerimisnormid (naiteks):

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus 1.1-1/50 ,, Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nuded".

= Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa
1: Linnaplaneerimine;

= Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord;

= EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

= Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid*

= Siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnbuded ja nduded
tuletdrje veevarustusele®;

= Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 méaéarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord";

= Majandus-ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr 55 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*;

= EVS 843:2016 Linnatanavad;
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= Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr. 78 "Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid”;

= Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

= Siseministri 01.03.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

1. Geodeetiline alusplaan RM Grupp OU 25.11.2012

1.3. Vastavus iildplaneeringule

-n

Véljavote Loo

Detailplaneering on kehtivale Loo aleviku, Liivamae kila ja Nehatu kila Gldplaneeringule vastav.
Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala elamualal, kuhu on lubatud rajada pere-, paaris- ja
ridaelamuid. Juurdepaas on tagatud Saha tee kaudu Oru teelt.

2. Kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala paikneb Liivamé&e kiila Idunaosas, asudes Tallinn-Narva maanteest ca 3,5 km ning Loo
alevikust ca 1,5 km kaugusel, vahetult Saha tee korval. Planeeringualast pdhja suunas Ule Saha tee
jaavad arimaad (erinevad to0stus- ja laohooned), I6unaosas asuvad uuselamud ja elamukrundid ning
kaugemal idasuunas paiknevad pollu- ja metsamassiivid. Uldplaneeringu kohaselt jaavad
planeeringuala kontaktvoondis Saha teest pbhja poole @rimaad ning l6una poole pere-, paaris- ja
ridaelamumaad, idasuunda jaab rohevérgustiku ala (K9).
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Elamuala olemasoleva ja planeeritava hoonestuse Saha tee aarsel alal moodustavad ridaelamud.
Uhepereelamud on valdavad teest ja alevikust kaugemal elamuala sisealal. Lahikontaktala arhitektuuris
domineerivad kérvalolevatel kehtestatud Mae kinnistu ja Uuetoa | kinnistu detailplaneeringutel pigem
ridaelamud. Lisaks on sobilik suurema koormusega hoonestus/elanikkond planeerida suurema
likluskoormusega teede aarde. Teisel pool teed asub veelgi suuremahulisem hoonestus tootmis- ja
arihoonete néol ning ridaelamutega hoonestatud piirkond moodustab nd hoone mahult Glemineku
vaikeelamute piirkonnale. Sellest tulenevalt on sobilik planeerida Augu maatiiksuse detailplaneeringuga
alale ridaelamud.

Hoonestuses domineerivad kuni 2-korruselised elamud. Valisviimistluses on valdavaks krohv ja puit,
mis vaheldub ka osaliselt kivi vdi mdne muu fassaadiplaadiga.

Livamae kilas on ldplaneeringuga maaratud minimaalseks krundi suuruseks maaratud 1500 m2,
ehitisealune pinnaga 15% krundi pindalast ning paariselamu maal 3000 m?, ehitisealune pind 15%
krundi pindalast. Ridaelamu maa krundi tapse suuruse maaramisel tuleb lahtuda valemist: pereelamu
maa krundi suurus 1500 m2 x ridaelamu bokside arv x 0,5. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga
ridaelamud, kahe ridaelamu vahekaugus peab olema 8 m.

Detailplaneeringuga on planeeritud pigem vaiksemad 3-4 boksilised ridaelamud krundi suurustega
2250-4000 m? ehitisealune pind on maaratud 20% krundi pindalast.

Planeeritav ehitusdigus arvestab piirkonna valdava hoonestustiheduse ja hoonete tiitbiga. Planeering
vastab piirkonna ruumilise keskkonna kriteeriumitele ja arvestab piirkonnas valjakujunenud
keskkonnaalaseid ja funktsionaalseid tegureid.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus
3.1. Asend

Planeeritava ala moodustavad:

Aadress Pindala m?2 Katastritunnus Sihtotstarve

Augu 22141 m? 24504:003:0225 Maatulundusmaa

Augu kinnistul ei asu ehitisi. Kinnistu on niiduala. Kdrghaljastust asub krundil Uksikute puudena.
Juurdepaas alale toimub Saha teelt keerava Oru tee kaudu, mis on mdlemad avalikus kasutuses.

3.3. Tehnovarustus

Kinnistu paikneb tsentraalse vee- ja kanalisatsioonitrassiga varustatavas piirkonnas.
Planeeringualal vdi selle vahetuslahenduses paiknevad jargmised tehnovérgud:
= Madalpingekaabel;
Maagaasi jaotustorustik;
Elektridhuliin 1-20kV;
Elektridhuliin alla 1kV;
Veetorustik;
Kanalisatsioonitorustik;
Sidetrass;
Sademeveekraavid.
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3.4. Kehtivad kitsendused
Planeeringualal kehtivad jargmised kitsendused:

= Elektridhuliin alla 1kV 2m;
= Kanalisatsiooni trassi kaitsevoond 2m:;
= Sidetrassi kaitsevoond 1m:;

3.5. Haljastus
Krundil kasvab Uksikuid puid, mis vdimalusel sailitada.
4. Planeeringuga kavandatav
4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur
Detailplaneeringuga on ette nahtud jagada olemasolev 100%maatulundumaa kinnistu ja muuta kruntide
omavahelisi piire nii, et tekib:

® 6 elamumaa krunti
e 3 teemaa krunti (avalikuks kasutuseks)

4.2. Hoonestustingimused ja kitsendused

Hoonestustingimuste  véaljatootamisel on arvestatud piirkonnas valdavalt valjakujunenud ja
uldplaneeringuga maaratud hoonestustiheduse ja -tingimustega.

Kruntide ehitusoéigus:

Krunt positsioon 1: 3 000 m? Auqu tee 7
= Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa
= Hoonete arv krundil - 1 pdhihoonet (4 boksi) + 1 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 600 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 2: 3 000 m? Augu tee 5
= Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoonet (4 boksi) + 1 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 600 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 3: 2250 m? Augu tee 3
= Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoonet (3 boksi) + 1 abihoonet
» Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 450 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — péhihoonel 9 m, abihoonel 5m
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Krunt positsioon 4: 3000 m? Auqu tee 1
= Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa
= Hoonete arv krundil — 1 pdhihoonet (4 boksi) + 1 abihoonet
» Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 600 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 5: 2250 m? Saha tee 34/Oru tee 3
= Kinnistu sihtotstarve — 100% ridaelamumaa
Hoonete arv krundil — 1 pdhihoonet (3 boksi) + 1 abihoonet
Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 450 m?
Hoonete lubatud maksimaalne korgus — pdhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 6: 4500 m? Auqu tee 1
= Kinnistu sihtotstarve — 100% ridaelamumaa
= Hoonete arv krundil — 2 pdhihoonet (6 boksi) + 2 abihoonet
= Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala — 900 m?
= Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — péhihoonel 9 m, abihoonel 5m

Krunt positsioon 7: 1290 m?
- Kinnistu sihtotstarve — 100% kergliiklusmaa
- Hoonete arv krundil - -

Krunt positsioon 8: 900m?
- Kinnistu sihtotstarve — 100% tee ja tdnava maa
- Hoonete arv krundil - -

Krunt positsioon 9: 2151m?
- Kinnistu sihtotstarve — 100% tee ja tanava maa
- Hoonete arv krundil - -

4.3. Arhitektuurinouded

e Katusekalle 0-10°, lamekatus vdi Uhepoolse kaldega katus;
e Pdhihoone suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonel 1;

e Hoone kdrguse projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kdrgusmargist;
P&hihoone lubatud suurim kdrgus Umbritsevast maapinnast on 9,0m, abihoonel 5 m;

e Pdhihoone +0.00 vahemikus +34.30....+35.50;

e Pdhihoone maksimaalne absoluutne kdrgus vahemikus +43,00...+44,20;

e Podhihoone peab asuma hoonestusalas. Arvestada uhise ehitusjoone tekkimisega tanava
aarde, st et hoone peab vahemalt osaliselt asuma maaratud ehitusjoonel.

e Uhine abihoone (priigimaja, kuur vms) véib asuda hoonestusalast valjas, kuid igal juhul min.2m
kaugusel krundi piirist ja 8m kaugusel naaberhoonestusest. Eraldiseisvaid abihooneid
ridaelamubokside hoovialadele ei ole lubatud rajada (saun,aiamajake vms).

e Projekteeritavad hooned peavad Uhes grupis moodustama visuaalselt lhtse arhitektuurse
ansambli, sobitudes Umbritseva keskkonda. Eelkdige lahtuda piirkonnas varem valjaehitatud

Té6 nr. 2112
Liivam&e kiila Augu kinnistu detailplaneering




hoonestusest, materjalikasitlusest ja omavahelisest sobivusest. Ehitusmaterjalina kasutada
naturaalseid ja looduslikke materjale: betoon, laudis (puit), vineer, krohv, Kivi, valtsplekk,
komposiitmaterjalid. Fassaadil kasutada mitut erinevat materjali ja tonaalsust. Avataidete toon
valida tume (must, tumehall, tumepruun, pruun, hall);

e Mitte projekteerida palkhooneid, kaaremotiive, reljeefe, torne vms;

e Materjalide, valispiirete valikul ning ruumide paigutamisel arvestada kdrgendatud miraga ning
radooniga kruntidel. Vdtta kasutusele p 4.5. toodud erinevad nduded ja leevendusmeetmed.

e Piirded: Kruntide piirded lubatud rajada 1,2m kdrgusena piirdeaed, min. labipaistvus 10%,

Saha tee poolsel kiljel tuleb piire kombineerida tiheda igahalja puu-/pddsahekiga, piirde
labipaistvus 10%.
Sissesdidutee/ Oru tee/ Saha tee poolse kiljel peab piire materjalikasitluselt haakuma hoonete
arhitektuuriga/materjalikasitlusega, Ulejaénud piirded (elamukruntide vahelised) voib rajada
traatvorkmaterjalist. Autovaravateks voib kasutada sissepoole avanevaid tiibvaravaid voi
kllgsuunas kulgevaid llikandvaravaid. Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone eelprojekti
staadiumis.

e Abihoone ja piirde peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult péhihoone arhitektuuriga.

4.4, Tanavavork, liikluskorraldus, parkimine
4.4.1. Tanavavork

Juurdepaas planeeritavale alale on ette nahtud Saha teelt algava Oru tee kaudu. Kahele krundile on
ette nahtud juurdepaas otse Saha teelt.

Oru tee on planeeritud planeeringuala labivana ja avaliku kasutusega, pos 8 kinnistu. Sdidutee rajada
5,5m laiusena ja jalgtee 2,0m.

Oru teest algavale sisetanavale nahakse ette samuti avaliku kasutusega teemaa sihtotstarbeline
kinnistu suurusega 2 151m?. Sdidutee rajada min.5,0m laiusena ja jalgtee min.1,5m laiusena.

Liikluskorralduse pdhimdtetele vastavad nahtavuskolmnurgad tuleb hoida puhtad kdrghaljastusest.

Planeeritud avalikult kasutatav teede ja tagasipédrdekoha tapne lahendus ning tee kattekonstruktsioon
antakse projekteerimise jargmises staadiumis, teeprojekti mahus. Planeeritud avaliku kasutusega teed
on ette nahtud ule anda vallale peale kasutusloa valjastamist.

Alates avaliku kasutusega teest planeerida krundi sisesed mahasdidud. Ridaelamumaa sisetee pos 6
krundil voib asukohta vahesel maaral tapsustada ehitusprojektide kaigus, kuid mahas6it avaliku
kasutusega teelt peab ja@ma planeeritud asukohta.

Detailplaneeringuga on planeeritud lisaks avaliku kasutusega pos 7 kinnistu avaliku ja olemasoleva
kergliiklustee tarbeks.

4.4.2. Parkimine

Elamute parkimine on ette nahtud krundisiseselt. Parkimise planeerimisel on arvestatud Eesti Standard
EVS 843:2016 ndudeid.

Parkimine: aluseks on voetud aarelinna parkimisnormatiiv
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Ehitise otstarve Norm arvutus Normatiivne Planeeritud
Adrelinn parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
Elanik Kulaline krundil
1x(1,2+0,2)
Planeeritav ridaelamu pos 1 | 1,2 0,2 4x14=56 8
Planeeritav ridaelamu pos 2 | 1,2 0,2 4x14=56 8
Planeeritav ridaelamu pos 3 | 1,2 0,2 3x14=472 6
Planeeritav ridaelamu pos 4 | 1,2 0,2 4x14=56 8
Planeeritav ridaelamu pos 5 | 1,2 0,2 3x14=472 6
Planeeritav ridaelamu pos 6 | 1,2 0,2 6x14=84 12
Planeeritaval maa-alal kokku (6 ridaelamut) 33,6 48

Igale ridaelamu boksile on planeeritud minimaalselt 2 parkimiskohta. Ridaelamutele on ette nahtud oma
kruntidel kokku 48 parkimiskohta. Véimalusel tuleks igale krundile lisaks veel ette naha 1 kulaliste
parkimise koht vdi planeerida sillutatud ala laiemalt.

Parkimine lahendatakse koos hoonete ehitusprojektiga. Parkimiskohad projekteerida soovitavalt
vahemalt osaliselt katusealuse alla vdi hoonesse.

4.5. Keskkonnatingimused

4.51. Radoon
Lahtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal kdrge radoonisisaldusega
pinnas (50-150 kBg/m?). Uute hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardi EVS 840:2009
,Radooniohutu hoone projekteerimine® esitatud nduete ja soovitustega. Ehitusprojektide koostamisel
teostada radooniuuring.
Radooni hoonesse sattumise valtimine
= Radooniohtlikele aladele rajatavate hoonete asukohas tuleks radoonisisaldus tapsustada
mddtmise teel.
» Piirkondades, kus on radoonisisaldus pinnases korge, on ehitustegevus piiratud, sest kasutusele
tuleb vdtta meetmed radooni hoonesse sattumise valtimiseks.
= Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud tingimustele.
= Radooni hoonesse sattumise véltimiseks hoonealusest pinnasest tuleb hoone projekteerimisel
silmas pidada jargnevat:
1) Hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama Uhtse &hutiheda
radoonitdkke.
2) Radoonitdkke kihti labivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja juhtmete litekohad
peavad olema dhutihedad
3) Tuleb ette ndha meetmed vdimalike pragude (temperatuurikahanemisest tekkida vdivad
praod jm) tekkimise valtimiseks radoonitokkes.
Hoonete ehitusel tuleb jélgida radooniohutu elamu ehitamise tldndudeid.
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Eriti kdrge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Very high radon ground

K&rge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
High radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
High radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normal radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
Low radon ground

4.5.2. Haljastus ja heakord
Augu kinnistul paikneb kdrghaljastust Uksikute puudena. Hoonete ehitusprojekti kaigus naha ette
taiendavat korghaljastust eelkdige tee poolsele kiiliele. Saha tee poolsele killjele tuleb piirdaia &arde
ette naha igahaljas puu-/pddsashekk.
Nduded olemasoleva haljastuse sailitamiseks, hoolduseks ja taiendamiseks:
= Detailplaneeringualal kasvavad terved ja elujdulised puud kuuluvad sailitamisele. Sailitatavatele
puudele on ette nahtud oskuslik vorade hooldusldikus ja kuivanud okste eemaldamine vastavalt
ligile;
= |sekilvsed, kuivanud ja allasurutud puud on planeeritud likvideerida;
= Alla 10cm rinnasdiameetriga lehtpuud vaib likvideerida;
= Véahevaartuslikud ja likvideeritavad puud on lubatu likvideerida raieloa alusel. Vahevaartuslikud
puud tuleb asendada vaartuslikuma puuga.
= Kdrg- ja madalhaljastuse juurdeistutamist tuleb ette naha eelkdige Saha tee poolsetele/
pdhjapoolsele kilgedele hekina;
= Mahavdetavat / sailitatavat/ juurdeistutatavat kdrghaljastust tapsustada hoone ehitusprojekti
kéigus;
= |ikvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.
= Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad nduetele.

4.5.3. Jaatmekaitlus
Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Joelédhtme valla jadtmehoolduseeskirjale ja jaatmeseadusele.
Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tuhjendatavatesse konteineritesse, mille tlihjendamise ja
prigi aravedu valida selliselt, et prigiautodel oleks tagatud hea ligipaas. Prlgikonteineri tdpne asukoht
méaaratakse hoone ehitusprojekti asendiplaanil. Prigikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee
lahedusse. Prugikonteinerid peavad olema vettpidaval alusel ja asuma hoonestatavast naaberkrundist
vahemalt 3 meetri kaugusel.
Jaatmete mahuteid tuleb tlhjendada sagedusega, mis valdib mahutite dletaitumise, haisu tekke ja
umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik 1abi viia sorteeritult, et véimaldada jaatmete
taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua véimalus ohtlike jadtmete kogumiseks ja
araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Prugi aravedu peab toimuma vastavat
kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.
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454. Mira
Planeeringualast pdhja pool lle Saha tee jadvate hoonete ja seal toimuvast tootmistegevusest
tulenevalt tuleb arvestada piirkonda kanduva mura- ja Idhnahairingutega.

Nouded mira vahendamiseks:

= Saha tee poolsel kiljel tuleb piire kombineerida tiheda igahalja puu-/pddsahekiga, piirde
labipaistvus 10%. Piirdehekk vahendab otseseid tanava- ja tootmismdjusid (liklusmura ja —
saaste, visuaalsed hairingud) ja suurendab kinnistul viibijate privaatsust. Heki asukoht on
toodud planeeringu pdhijoonisel.

= Hooned projekteerida nii, et nende valispiirde 6humara hisisolatsiooni indeks oleks vahemikus
R'trsw= 30 - 35 dB, olenevalt valismira taseme suurusest, mida tuleb korrigeerida séltuvalt
ruumi vélispiirde ja pérandapinna suhtest vastavalt Standardi ESV 842:2003 tabelile 6.4.

= Projekteeritavatel hoonetel naha ette ruumipaigutus nii, et enamus magamistoad asuksid
hoone kiilgedel v6i hoovipoolsel kiiljel.

= Akende valikul tuleb tahelepanu pddrata akende heliisolatsioonile. Kui aken moodustab =50%
valispiirde pinnast, vdetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde &humira
isolatsiooni indeks.

= Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mura ei
uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus
leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud hoonestusalal maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku abs +34,0
- 35,0 m. Peale teedevdrgu ehitamist krundi maapind tasandada ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte
valgumine naaberkinnistutele.

Kinnistut I&bivad olemasolevad kraavid. Kuna Mé&e kinnistu detailplaneeringuga on kraavid juba ette
nahtud likvideerida, siis nahakse detailplaneeringuga ette need kraavid Umber planeerida krundi
I6unapiile. Maapinna loomulik kalle planeerida kraavi poole.

Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 mé&aramisel lahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
kdrgusmarkidest. Péhihoone +0.00 vahemikus +34.30....+35.50;

4.7.Meetmed tuleohutuse tagamiseks
Lahendatakse detailplaneeringu jargmises etapis

4.8. Energiatohusus ja —tarbimise néuded

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maarus nr 63 “Hoone energiatéhususe
miinimumnduded”  jargi ehitise soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonististeemid peavad
tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning
ehitise kasutamise otstarbele. Siseklima tagamisega hoone konstrukisioonid ja tehnoslsteemid
peavad olema projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete
kohaselt. Energiatdhususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse
energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi
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naitajaid, voi tehnoslsteemidele esitatavad nduded, et mddta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud
naitajaid.

5. Tehnovarkude lahendus
5.1. Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveelahendus

5.1.1. Veevarustus
Lahendatakse detailplaneeringu jargmises etapis

5.1.2.Kanalisatsioon
Lahendatakse detailplaneeringu jargmises etapis

5.1.3. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Kinnistu sademevesi lahendada hoonete ehitusprojektiga lokaalselt: labi immutamise pinnasesse/
drenaaZitorustikuga vms. Sademeveed on lubatud juhtida krundi piirile planeeritavasse kraavi. Oma
kinnistult sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja tee peale ei ole lubatud. Maapinna loomulik naha
ette kraavi suunas.

Valgala aravoolutegur on madaltihehoonestusega alal 0.3. Arvutusvihma intensiivsus q= 86.2 I/s
Arvestades nimetatud néitajatega, on arvutuslik vooluhulk elamumaa alalt:

qu*k*A

Q= 86,2*0,3*2,2=56,9I/s

5.2. Elektrivarustus
Lahendatakse detailplaneeringu jargmises etapis

5.3. Sidevarustus
Lahendatakse detailplaneeringu jargmises etapis

5.4. Soojavarustus

Soojavarustus on vdimalik lahendada individuaalklttena, kdik kuttelahendused on lubatud. Soovituslik
on taastuvenergia kasutamine. Hoonete soojavarustuse susteemi valik teha ehitusprojekti staadiumis.
Lubatud on maakiitte erinevad kiittestisteemid kiitteprojekti alusel. Ohk-soojuspumba vélisagregaadi
tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada
naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme
mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

6. Keskkonnatingimused

Lahendatakse detailplaneeringu jargmises etapis.

Lahtudes detailplaneeringu ala ja selle 1ahimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset
keskkonnamdju, kui planeeringu elluviimisel rakendatakse vdimalike negatiivsete mojude
vahendamiseks piisavaid leevendusmeetmeid.
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6.1. Avariiolukorrad
Lahendatakse detailplaneeringu jargmises etapis

6.2.

Véimalik keskkonnamdju hindamine

Lahendatakse detailplaneeringu jargmises etapis

6.3.

Keskkonnalubade taotlemise vajalikkus

Lahendatakse detailplaneeringu jargmises etapis

1.

Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine voimalik teatud

piires,
| |

8.

rakendatavad véimalused on vastavalt heale tavale ja soovitavalt jargmised:

hea valgustus tanavale, hoonetele ja sissepaasudele;

territooriumi korrashoid;

vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
tulekindlate materjalide kasutamine;

paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;

soovitatav on kasutada naabrivalve siisteemi ja s6imida leping turvafirmaga.

Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute tegemisel
ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

1)
2)

3)
4)

Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

Avalikult kasutatava tee, tehnovdrkude, -rajatiste ja valisvalgustuse projekteerimise tingimuste
taotlemine, projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

Avalikes huvides olevate tehnotrasside ehitamine ja vastavate kasutuslubade véljastamine;
Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Koostas: Stina Metsis Arhitekt, Stuhh Arhitektuur OU
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