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A. MENETLUSE DOKUMENDID

. Joeldhtme vallavolikogu otsus nr. 385 (29.07.2014) Loo kiila Kiinka kinnistu

detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine.

Detailplaneeringu ldhteiilesanne.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik arutelu nr. 7-
1.3/1492 (07.05.2010)

Loo kiila ja Loo III katastriiiksuse detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll.

Eskiisi arutelu teade puudutatud isikutele.

Kirjavahetus Maanteeametiga.

Kirjavahetus Joeldhtme valla arhitektiga.

Kirjavahetus Terviseametiga

[Imunud kuulutused



B. SELETUSKIRI
1. ULDOSA.

Vaadeldava detailplaneeringu koostamise aluseks on Joeldhtme Vallavalitsuse otsus
nr. 385 29.juuli.2008a. ,,Kiinka kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteiilesande kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine.*
Detailplaneeringu tellijaks on Joeldhtme Vallavalitsus ja huvitatud isikuks Valter
Gartvich .
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste materjalidega:
- Kiinka kinnistu topogeodeetiline alusplaan M 1:500 (15.10.2008)
- ldhtetilessanne
- Uleriigiline planeering Eesti 2010;
- Harju maakonnaplaneering;
- Joeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr. 40);
- Joeldhtme valla teemaplaneeringud;
- Joeldhtme valla ehitusmaiéirus;
- Rebala Muinsuskaitseala pdhimiirus;
- Maastikukaitsealade eeskirjad
- Joeldhtme valla kiilade arengukavad
- EVS 809-1:2002 ( Kuritegevuse riske vihendatavad asjaolud);
- Elektroonilise side seadus;
- Sotsiaalministri méiédrus nr.42 04.03.2002 “Miira normtasemed elu ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes”;
- Joeldhtme valla iildplaneeringu teemaplaneering ‘“Rebala muintsuskaitseala
asustust ja maakasutust suunavad tingimused”;
- Planeerimisseadus, = Maakatastriseadus, = Looduskaitseseadus, = Veeseadus,
Teeseadus,
- Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus, Energiaseadus, Elektriohutusseadus ja
- seaduste alusel vastu voetud mairused;
- Vabariigi Valitsuse madadrus 27.10.2004 nr 315 ”Ehitisele ja selle osale
esitatavad
tuleohutusnduded;
- Harjumaa radooniriski kaart (Eesti Geoloogiakeskus, 2008);
etteantud tehnilised tingimused tehnovorkude projekteerimiseks.

2. PLANEERINGU ASUKOHT JA EESMARK.

Planeeritav ala asub Loo kiilas Tallinn-Narva (T-I) maantee déres. Juurdepiis Kiinka
kinnistule on olemasolevalt avaliku kasutusega Lookiila teelt. Kiinka kinnistu asub
Rebala muinsuskaitsealal. Vastavalt ,Rebala muinsuskaitseala asustus ja
maakasutamise suunavaid tingimusi* asub maaiiksused LO2 tsoonis (muinsuskaitse I
tsoon), kus uut hoonestust on vdimalik rajada hajaasustuse pohimdttel. Kinnistute
hoonestamisel tuleb jdlgida I védrtusklassi ehitustingimusi:

Rebala muinsuskaitseala teemaplaneeringu I vdartusklassi ehitustingimustele, millele
peab projekteeritav hoonestus vastama:



1. Hoonete korgus ja korruste arv:

1) elamutel harja korgus 8,5 meetrit
2) elamute puhul kuni 2 korrust, kusjuures teine korrus on katusealune korrus
3) arvestada sobivust ja milestistele avanevaid vaateid

2. Katusekalle ja tiilip:

1) lubatud katusekalle ehituspiirkonnas on 45°
2) ehituspiirkonnale on iseloomulikud poolkelpkatused, unkaaukudega
kelpkatused, viilkatused (vt allolev skeem)

O S N B
b

c)

Skeem nr 3. Ehituspiirkonnale iseloomulikud katusetiiiibid. a) viilkatuse kiilg- ja
eestvaade b) unkaaukudega kelpkatuse kiilg- ja eestvaade c¢) poolkelpkatus.

3) tervikliku tulemuse saavutamiseks korvuti rajatavate hoonete puhul on
soovitav viltida suurt virvitoonide ja materjalide erinevust
4) tostetud seinte voi sarikatega hooned pole lubatud

3. Katusekattematerjal:
1) puit (pilbas, laast, laud, poolpalk, sindel, kimm)
2) Oolgkatus
3) alternatiivina kivikatus (savikivi, betoonkivi) ning plekk-katus (valtsplekk voi
valtsplekk profiiliga plekk-katus)

4. Hoonete suurim hoonealune pind:

1) ehituspiirkond on pdhiosas kaetud olemaoleva hoonestusega. Vabade kruntide
hoonestamisel vdi olemasolevate kruntide tihendamisel on soovitav aluseks
votta  ajalooline-traditsiooniline hoonetiilip (nt selle ehituspiirkonnale
iseloomulik rehielamutiiiip, vt alljirgnev skeem). Uute ehitiste ehitusmahud
miidratakse dra detailplaneeringutega. Kahe eraldi hoone asemel lubatud ja
soovitav rajada rehielamutiiiipi paariselamu (iithele kinnistule on lubatud rajada
ainult 1 paariselamu ning sellisel juhul sellele kinnistule teisi tdiendavaid
eluasemeid rajada ei tohi)

EDEDEED
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a) b) c)

Skeem 2. Rehitaretiiiipi elamud: a) ithepereelamu b) rehielamutiiiipi paariselamu c)
rehielamutiiiipi ridaelamu.



5. Uushoonestuse rajamine:

Tdiendav uushoonestus voimalik jargmistel juhtudel:

1) hivinud talukoha/ eluaseme taastamine (aluseks Eesti Vabariigiaegne
kaardimaterjal 1918-1940), kusjuures minimaalne eluaseme juurde kuuluv
maaiiksuse suurus peaks olema 2 hektarit

2) kiila tihendamine vastavalt detailplaneeringule

3) kaasaarvatud kehtivad teemaplaneeringu {ildised tingimused vastavalt
tsoneeringutele

6. Ehitamine (remont, restaureerimine, rekonstruktsioon, iimberehitamine, juurde- ja
pealeehitamine, uusehitus):

1) fassaadide remont, restaureerimine, rekonstruktsioon (sh akende ja vilisuste
vahetus) tuleb eelnevalt kooskdlastada Muinsuskaitseameti ning JOeldhtme
vallavalitsusega

2) akende vahetamisel tuleb arvestada akende profiili, jaotise ja materjalidega
ning tagada siimmeetriline avanemine. Perspektiivselt tuleks ette néha
sobimatute akende viljavahetamine

7. Vilisviimistluses on lubatud kasutada:

1) kivi autentsel kujul (nt paekivi, maakivi)

2) puitu autentsel kujul (nt voodrilaud, freesitud ristnurkadega palk)
3) krohvi

4) tellis - ja silikaatkivi

8. Vilisviimistluses on keelatud kasutada:

1) plekist ja plastikust vilisvooder

2) plastikraamidega aknad (kaasaarvatud puitimitatsiooniga plastikprofiilid)

3) kiviimitatsiooniga katuseplekk

4) vilisviimistluses iimar freespalk

5) klombitud kivi

6) palju erinevaid materjale koos, et ei tekiks maitsetut, tarbetut materjalide
rohkust

7) ja muid imiteerivaid materjale

9. Piirde tiitibid ja korgus:

1) paekivimiiiiritis

2) metallvorkpiirded on lubatud kasutada kinnistute piiride vahel, kuid mitte
tdnava aares

3) haljaspiire (poetud voi vabakujuline hekk)

4) timarpuidust rohtaed

5) puidust lihtne lippaed (ilma terava (kolmnurkse) vdi iimardatud otsata ehk siis
sirge lipp nii iilevalt kui ka alt)

6) piirded max korgusega 1,2 meetrit, kompaktse hoonestusega alal
kruntidevahelised vorkaiad maksimaalse korgusega kuni 1,5 meetrit

10. Heakord:

1) teede katetena krundisiseselt soovitav kasutada tsoonile ajalooliselt omaseid
materjale nagu nt paekiviplaate, graniitsdelmeid, kruusa, puitu



11. Virvitoonid:

1) olemasolevate hoonete virvimiseks ja fassaadide remondiks taotleda
vilisviimistluse pass

2) virvide valikul viltida sobimatuid virvitoone ja ldhtuda konkreetsele
keskkonnale sobivatest looduslikest, loomulikest virvitoonidest

12. Muud:

1) hoonete katusekorruste kasutuselevotu puhul tuleb jirgida piirkonnale omaseid
ehitusviise ja —mahte. Keelatud on riista — ja harjajoone muutmine

2) katuseakende paigutamine lubatud ainult hoovi pool

3) kaasaarvatud kehtivad nduded punktis nr 4 kirjeldatule ning teemaplaneeringu
tildised tingimused vastavalt tsoneeringutele

Detailplaneeringu eesmérgiks on iihe elamumaa sihtotstarbega krundi, iihe

maatulundusmaa  sihtotstarbega  maaiiksuse ning teemaa  kinnistu
moodustamine, elamumaale ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maidramine,
juurdepéisuteede ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Uldplaneeringu vastavus Kiinka kinnistu detailplaneering asub iildplaneeringu
jargselt (kehtestatud 29.04.2003.a.) maatulundusmaal ja kiesoleva planeeringuga
jaab maa sihtotstarve enamuses samaks ja ei taotleta ulatusliku muudatust, viike osa
kinnistust muutub elamumaaks (13% krundi pindalast 7650/57200). Lookiila tee
piirkonnas asuvad iiksikelamud, mis on &dra toodud tugiplaanil. Kiinka kinnistul on
olemas juba ajalooliselt olemasolevad rajatised, milleks on vélvkelder. Krunti ldbib
1dunast Lookiila tee.

Valla iildplaneeringu kohaselt on antud soovituslikud ehitustingimused uue
hoonestuse rajamine hajaasustusse: uute elamugruppide rajamisel hajaasustusse, see
tdhendab, et elamukruntide suurus ei tohi olla alla 3000 m?, paneeritava elamumaa
krundi suurus on vastavalt 7650m> ja vahemaa naaber hooneteni on viahemalt 50m,
seega on need tingimused tdidetud.

Elamu hoonestuse paiknemine peab sobima siin ajalooliselt viljakujunenud
hoonestusviisile. Lookiila tee ddres on juba 17. Sajandist asunud talukohad, mis on
ehitatud jdrgides ridakiila pohimotet ja asudes voimalikult tee &dres. Vastavalt
kontaktvoondi plaanile on olemas elamud Kiinka III ja IV Kkinnistul ja
maasihtotarbeks on elamumaa. Seega on uute viikeelamu tekkimine antud piirkonda
loogiliseks jdtkuks juba Loo kiilas véljakujunenud hoonestusele, kasutades dra
olemasolevat infrastruktuuri (tee, elekter,). Elamu kiillaldane kaugus naaberelamutest
ei halvenda olemasolevat keskkonda. Peale detailplaneeringu kehtestamist antakse
vallale iile tasuta transpordimaa, mis tagab, et praegu eravaldusesse kuuluval teel
jatkub avalik kasutus ka tulevikus ja Loo kiila elanikud saavad mddda Lookiila teed
liigelda.



3. OLEMASOLEYV OLUKORD

3.1 Maakasutus.

Planeeringuala suurus on 5,72 ha. Kinnistu sihtotstarbe on maatulundusmaa.
Uldplaneeringujirgne maakasutus on pdllumajandusmaa ja piirkond on
hajaasustusega. Maaiiksust piirab Idunast ilmakaarest Lookiila tee ja pohjast Tallinna
—Narva (T-1) maantee. Kiinka kinnistu on 5,72 ha, katastrisse kantud tunnustega
24504:008:0365 ja omanik on Valter Gartvich ja Kersti Gartvich.

3.2 Maastik ja hoonestus ning piirkonna kontaktvoondi analiiiis.

Planeeritav ala on tasane podllumaa, mille maapinna absoluutkdrgused jddvad
vahemikku 37,80-38,31m, korghaljastus pdhimdtteliselt puudub, tiksikud puud asuvad
keldri imbruses.

Teemaplaneeringus “Rebala muintsuskaitseala asustust ja maakasutust suunavad
tingimused” on ala méargitud vaartuslikuks maastikuks, kus tuleb sdilitada voimalikult
suur avatus ja viltida planeeringuga korghaljastuse tekitamist. Kiinka kinnistul on
olemas vana vidrtuslik volvlaega kelder ehitusregistri koodiga 116026593, mis
sdilitatakse.

Planeeringu ala kontaktvoondisse jddvatel kinnistutel on ehitatud
olemasolevad hooned vahetult kiila tee dirde ja sama traditsiooni jilgib ka antud
planeering. Samuti on kidesolevaks hetkeks juurde ehitatud uus elamuid.
Olemasolevad hooned on valdavalt 1-1,5 korruselised ja teravate viilkatustega (30-45)
kraadi. Vastavalt muinsuskaitseseaduse §24 Ig 1 on vallavalitsus votnud
detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusele Muinsuskaitseameti seisukoha
Kiinka ja Loo IIl katastriliksuse detailplaneeringu algatamise kohta.
Muinsuskaitseameti 07.09.2010 kooskdlastamise komisjoni protokolli kohaselt on
Muinsuskaitseamet ndustunud detailplaneeringu algatamisega tingimusel, et hooned
rajatakse vOimalikult kiilatee ddrde. Kuna Loo III ja Kiinka kinnistud asuvad korvuti,
siis detailplaneeringu menetlemise protsessi kdigus on ilmnenud, et mdistlik on koos
rajada ithine puurkaev, elektriliitumispunkt ja tuletdrje veevotukoht. Sellest tulenevalt
on ka planeeringu pohijoonise tingmérkides kajastatud Loo III kinnitu.

Planeeringuala asub iileriigilise tdhtsusega Maardu lubjakivimaardla prognoosvaru
territooriumil tdhisega plokk 6.

Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid, kaitseala (v.a Rebala
muinsuskaitseala), 1dhimal ala asub paar krunti eemal, kus on mirgitud tuuletallaja
elupaik ja teisel pool on Korjusmigi. Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning
ei pohjusta keskkonnas poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu,
kultuuripérandit ega vara.

Piirkonnas on algatatud jargmised planeeringud: Loo kiila Viljaots (algatatud
03.09.2009), Loo kiila Kase II (algatatud 05.03.2008), Loo kiila Lillevélja (algatatud
14.02.2008), Loo Kaasiku III (kehtestatud 2009.11.30 otsus nr 23) ja Loo III
(algatatud 23.12.2010 nr 610). Loo III kinnistu planeering tuleb arhitektuurilistest
nduetest sarnane Kiinka kinnistu planeeringuga, luues olukorra, kus tulevikus hooned
sobiksid olemasolevate ehitistega. Valdav osa kinnistust jddb maatulundusmaaks ja
planeeritud on 1 elamu ja 2 abihoonet.



3.3 Juurdepaas.

Planeeritavale alale piddseb Lookiila teed mooda. Planeeritav lahendus
liikluskorraldust ei muuda.

3.4 Tehnovorgud.

Kinnistut libivad OU Jaotusvorgule kuuluvad maakaabel ja elektriliinid, mille pinge
on planeeritud 1 kuni 35kV ning mille liinikaitsevoond on liini keskteljest kummalegi
poole on 10KV liinil 10m, 35kV liinil 25m ja maakaablil 1m.

3.5 Piirangud.

Antud piirkonnas pohilised piirangud tulevad Tallinn-Narva maanteest (T-1). Tee
kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vihendamiseks nédhakse ette tee
ddrde kaitsevoond. Riigimaanteede kaitsevoondi laius molemal pool sdiduraja telge ja
mitme sOiduraja korral modlemal pool &ddrmise sdiduraja telge on 50 meetrit.
Kaitsevoondist tulenevad kohustused ja piirangud on dra toodud Teeseaduses.

Sanitaarkaitsevoond on ala, kus eeldatavalt on suurem saastekontsentratsioon
(miira, heitgaasid, vibratsioon, jne) tulenevalt liiklusintensiivsusest ja —kiirusest. Tee
sanitaarkaitsevoond T-1 puhul on 300m. Krunti ldbivad elektriliinid ja
elektrimaakaabel. mille kaitsevoondid on vastavalt 10kV liini puhul 10m ja 0,4kV
pingel Viljaosta eramaakaablil 1m teljest.

4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Kinnistute moodustamine

Planeeringuga moodustatakse Kiinka kinnistust:
e Pos.1 krunt sihtotstarbega elamumaa nimega Lookiila tee 3, suurusega 7650m>
e Pos.2 krunt sihtotstarbega maatulundusmaa nimega Lookiila tee 3a ja krundi
suurus 47668m*

e Pos.3 krunt sihtotstarbega transpordimaa nimega Lookiila tee 16ik 2, suurusega
1882m’

4.2 Kavandatud kruntide ehitusoigus, kasutustingimused ja
arhitektuursed néudmised.

e Elamumaa echitusalune pindala on kuni 300m” ja maksimaalne tiisehituse
protsent on 4%. Kéesolevas detailplaneeringus késitletakse planeeringu jargset
ehitusalust pindala, ehitiste aluste pindalade summana ehitusseaduse moistes.



Hoonestusala on maéédratud vastavalt sellele, et planeeritav hoonestus oleks
vOimalikult kaugel Tallinna-Narva riigimaanteest ja voOimalikult ldhedal
Lookiila teele, samas on arvestatud talvel kiila tee hooldamise vajadusi. Sellest
tulenevalt on hoonestusala Loo III kinnistu piirist médédratud 10m ja Lookiila
teest 12,00m ja uuest moodustatavast piirist ca 8,8m. Téapsed andmed antud
joonisel DP 06.

Projekteeritavad hooned peavad paiknema hoonestusalas.

Hoonestusviis on lahtine.

Pohihoone maksimaalne korgus 8.5m ja abihoone maksimaalne kdrgus 4.5m
Elamumaa krundile v&ib ehitada 1 iiksikelamu ja 2 abihoonet.

Katusekalle 45 kraadi.

Min. tulepiisivus TP3

Muinsuskaitseseaduse §24 16ike 2 kohaselt tuleb Rebala muinsuskaitsealal
ehitades ning selleks ehitusmaterjale valides arvestada nii ehitise kui ka
muinsuskaitseala arhitektuurilise ja ajaloolise vidirtusega.

Hoone vilisviimistluses kasutada naturaalseid materjale, keelatud on kasutada
plastikust imitatsioone. Materjalidest eelistada puitvoodrit, mida kombineerida
loodusliku kiviga, nagu on piirkonnale iseloomulik. Toonidest kasutada
pastelseid ja sooje virve.

Katusekattematerjal on iihetooniline; materjalina kasutada katusekivi voi
puitlaastu, toon tume ( must, tumehall, tumepruun).

Sokkel — viimistluseks betoon, krohv, murtud paas, maakivi.

Avades on lubatud kasutada klaaspakett-fassaadisiisteeme.. Vastavalt
Sotsiaalministri mdaérusele nr.42 04.03.2002 “Miira normtasemed elu ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes* kasutada miira
isoleerimiseks topeltraamides kolme klaasiga ja 40db helipidavusega aknaid
ja hoone kandvates konstruktsioonides materjale nii, et oleks tagatud
helipidavus 55db.

Autoliiklusest tuleneva miira ja Ohusaaste mojude leevendamiseks on
midratud ndue ehitada kavandatud hooned voéimalikult dhutihedad, miira ja
vibratsioonikindlad ning kasutada 6hu korgendatud filtreerimissiisteeme
Abihoone ja piire peavad olema kooskolas elamu arhitektuuriga.

Parkimine on lahendatud omal krundil.

Enne ehitusprojekti koostamist teha radiooniohu uuringud.

Koosk®dlastada hoonete ehitusprojekt PGhja-Eesti Padstekeskusega.
Ehitusprojekti koosseisus esitada joonised kavandatavast piirdeaiast.
Ehitusjadatme kdiitlemisel ldhtuda Joeldhtme valla heakorra eeskirjadest,
jaatmete tapsem kiitlemine anda ehitusprojekti seletuskirjaga.

Elmu projekti koostamisel arvestada, et elamu jadb Tallinna-Narva (T-1)
maantee sanitaarkaitse alasse, kus voib esineda suurem CO2 konsentratsioon
ja liiklusest tuleneb vibratsioon.

4.3 Haljastus, heakord ja keskkonnakaitselised abinoud

Planeeritava ala piirkonnas on valdavalt maa kasutamise otstarve maatulundusmaa ja
timberringi on vaid pdllud, kasvavad iiksikud puud volvkeldri iimbruses, mis
planeeringuga sdilitatakse. Planeeringuga likvideeritavaid puid ei ole.
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Aia projekteerimisel tuleb 1dhtuda Rebala muinsuskaitseala tingimustest, mille
kohaselt suurim korgus maapinnast on 1,2 m, kiviaed 0,9m. Krundi piirde
kavandamisel ldhtuda antud piirkonnale iseloomulikest piiretest. Keelatud on
kavandada umbseid plankpiirdeid. Piirete kavandamisel kasutada paekive ja sirge
servaga puitlippe voi roigasaed. Ehitusprojekti koostamise kdigus kooskolastada
piirdeaia joonised kohaliku omavalitsusega. Omal krundil n#zha ette parkimine
vihemalt 2 autole.

Olmejaatmete majandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadustele. Moodustatavate kinnistute valdajatel lasub kohustus tagada krundil
tekkivate jddtmete kogumine konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne
dravedamine. Sajuveed hajutatakse oma krundi piires haljasalale. Vilistada vee
valgumine naaberkinnistule.

Detailplaneeringu alal ei ole ja ei planeerita riigikaitselise otstarbega maa-alasid,
samuti puuduvad ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia
keskkonnamdju hindamine véi riski analiiiis. Puudub vajadus teha ettepanekuid maa-
alade ja objektide tdiendavaks kaitse alla votmiseks ning kaitse alla voetud maa-alade
ja tiksikobjektide kaitserezZiimide tdpsustamine, muutmine voi I0petamine.

Kuna planeeritav Pos.1 hoonestusala jddb ca 25m ulatuses T1- teesanitaarkaitseala
voondisse, tuleb vastavalt Rahvatervise seaduse § 8 g 2 p 7 alusel Sotsiaalministri
04.03.2002 maidrusega nr 42 kehtestatud ,Normmiiratasemed planeeringualal
kasutada voOimaliku suurema miira tokestamiseks hoone kavandamisel suurema
helipidavusega aknaid ning valida vastavad konstruktsioonid, et ndue oleks tagatud
siseruumides kehtestud liiklusmiira piirtasemeks véértused, milleks pédeval on

65 dBA ja oosel 55 dBA. Antud 300m ulatuses voib vilisdhu saaste {iletab
perioodiliselt lubatud piirkontsentratsiooni, pinnase saastamine vdib arvestusliku
perioodi 10puks saavutada lubatud piirkontsentratsiooni, kuna aga hoonestus ala asub
vahetult selle 300 m piir ldheduses, siis inimestele see ohtlik ei ole. Lisaks tasub
arvestada, et inimesed kdivad 8-17ni t60l ja Ohtusel ajal on liikluskoormus ka
viiksem, millest tulenevalt ei ole piirkond elamiseks ohtlik.

4.4 Abinoud Kkuritegevuse riskide vihendamiseks.

Kuritegevuse riskide vidhendamise aluseks on EVS 809-1:2002 ja vastavalt
01.01.2003 a. kehtima hakanud Planeerimisseaduse §9 1g.2p.15
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vihendamise eesmargil tuleb tagada:

e hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vihendab
elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

e kujunduslike votetega ala vdimalikult suurema ndhtavuse (jdlgitavuse)
tagamine, mis tostaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva nidhtavusega
kohtade minimeerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga —
korgete ldbipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada roigasaedu);

e varguste ja sissemurdmiste riski vidhendamiseks kasutada turvalisemaid
aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm.votteid;

e omanikul soovitav sdlmida turvateenistuse firmaga leping.
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4.5 Liikluskorraldus ja teed

Detailplaneeringuga ei muudeta varem kehtestatud liikluskorraldust ja juurdepdisu
asukoht krundile ei muutu. Tdiendavaid juurdepédidsuteesid Tallinn-Narva maanteelt
(T-1) planeeringualale planeeritud ei ole.

Maaiiksustele piddseb olemasoleva juurdepdisutee kaudu Lookiila kohalikult
teelt, mille laius on vahemikus 3-3,75m. Planeeringu nihakse ette eraldada krunt
transpordimaa tarvis, planeeringul tihistatud Pos.3. Krundi suurus ca 1882m?. Krundi
laius on ca 10m, mille suuruse médramisel on ldhtutud teehoolduse vajadusi . Krunt
pos. 3 antakse Joeldhtme vallale iile tasuta ja teekatteks on selleks ajaks olev
pinnakate. Kruntile viiv tee on planeeritud asfaltkattega ja laiusega 3m, tipsustatakse
ehitusprojektiga. Huumuse kiht kooritakse, tditeks kasutatakse jdmedat kruusa
fraktsiooniga 16-32mm , kihi paksus 20cm. Selle peale rajatakse purustatud
kruusast/killustikust 10 cm pealmine kiht, mis kaetakse freesasfaltiga v6i Nunna
kiviga.

5. TEHNOVORGUD

5.1 Veevarustus

Kinnistu POS. 1 veevarustus lahendatakse puurkaevu baasil vastavalt Loo Vesi OU
poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr.3 (07.02.2012), tootlikkusega kuni
10m>/d. Puurkaevu hooldusala on R=10m vastavalt Veeseadusele, mille alas on
bioloogiliste jadtmete kompostimine keelatud. Puurkaevu rajamiseks tuleb koostada
vastav projekt ja kasutuskord eelnevalt fikseerida kirjalikult.

5.2 Kanalisatsioon

Planeeringuala asub vastavalt Maaameti rakendusele karstiviljal ja pdhjavesi on siin
kaitsmata, sellest tulevalt on reovete drajuhtimine  planeeritud  plastikust
sertifitseeritud mahutitesse suurusega 10m3, (arvestuslik pdevane kogus O,5m3/d) ,
kuna planeeringuala vahetus ldheduses iihiskanalisatsioon puudub.

5.3 Elektrivarustus.

Hooned varustatakse elektriga 0,4kV maakaabli abil vastavalt AS Eesti Energia poolt
viljastatud  tehnilistele tingimustele nr.192199 (23.05.2011). Liitumispunktiks
kavandatakse Loo kiila tee ddrde 2-kohaline jaotusliitumiskilp 2x(3x16A) toitega
Kiinka 10/0,4kV alajaamast F-1 0,4kV kaabelliinilt.

Maakaabli kaitsevoond on kummalegi poole kaablit 1m ja 35kv liinil 25m.

5.4 Sidevarustus

Kuna piirkonnas puudub Elioni vork, siis krundile planeeritava elamu
telekommunikatsiooniiihendusega varustamine on ldhiajal otstarbekas lahendada
raadiolahendusena.
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5.5 Vertikaalplaneerimine

Olemasolevad keskmine maapinna korgus on 38.10 aastate jooksul vilja kujunenud,
kdikudes 0,5m ringis. Planeeritavate hoonete abs. +-0.00=38.60. Sajuveed hajutatakse
oma krundi piires haljasalale. Hoonete katustelt juhitakse vesi hajutatult timbritsevale
maapinnale ja immutatakse pinnasesse. Vilistada vee valgumine naaberkinnistutele.

5.6 Kiite

Kiittesiisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel lokaalse kiittega. Mitte
planeerida maakiitet, kuna pinnas on paekivine ja sdilima peab olemasolev maastik.
Samuti on sellise pinna sooja tootmise vOime vidike, kuna ei ole tegemist mirja
pinnasega ja raskendatud oleks ka torustike paigaldus. Kiittesiisteem rajada kiituse
baasil.

6. TULEKAITSE ABINOUD.

Tuletdrje saab POS.2 krundile rajatavast tuletdrjevee votutiigist suurusega viahemalt
10m’ , mis peab vastama EVS 812-6:2012 ,, Tuletdrje veevarustus nduetele

ja iiksikelamute ehitamisel tuleb ldhtuda tuleohutuse Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri
2004.a. midrusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenduded* ja
EVS 812-3:2013 | Kiittesiisteemid* . Planeeritavad hooned kuuluvad tulepiisivuse
klassi TP-3, hoonete vahelised kujud vastavad 8m naaberkinnistu hoonetest on
tagatud. Tuletdrje vee vajadus 10L/s.

7. SERVITUUDID

e Kinnistule on seatud isiklik kasutusdigus Jaotusvork OU kasuks vastavalt
19.11.2008 aastal solmitud lepingule ja selle lisaks olnud plaanile.
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C. JOONISED

DP-01 Situatsiooniplaan

DP-02 Viljavote iildplaneeringust

DP-03 Kontaktvdondiplaan

DP-04 Tugiplaan

DP-05 Detailplaneeringu pdohijoonis tehnovorkudega

M XXX
M 1:2000
M 1:2000
M 1:500
M 1:500
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ANl

D. LISAD

. Eesti Energia Jaotusvork: ,,Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

Nr.192199 (23.05.2011)

Loo Vesi OU : “Tehnilised tingimused Kiinka detailplaneeringu vee- ja
kanalisatsioonivarustuse projekteerimiseks nr 3 (07.02.2012)
Kinnistusraamatu viljavote (14.08.2013)

Kiinka topo-geodeetiline alusplaan M 1:500

Katastriiiksuse plaan M 1:5000

Digitaalsete allkirjade kinnituslehed
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E. KOOSKOLASTUSED

Kooskolastuste koondtabel

Detailplaneeringu pohijoonis tehnovorkude (Kooskdlastuste joonis 1).
Detailplaneeringu pohijoonis tehnovorkude (Kooskdlastuste joonis 2).

Paasteametiga kooskolastusega seletuskirja leht.(Kooskolastusleht 1)
Muinsuskaitse varasem kooskdlastus koos protokolliga (05.05.2009)
Muinsuskaitse ameti otsus nr. 1.1-7/975 (24.04.2012)
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KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

KOOSKOLASTATAV | KOOSKOLASTUSE | KOOSKOLASTUSE | KOOSKOLAS- PROJEKTEERIJA
ORGANISATSIOON/ NR. JA KUUPAEV TAIELIK ARAKIRI TUSE MARKUSED
MAA OMANIK ORIGINAALI KOOSKOLASTUSE
ASUKOHT TINGIMUSTE
TAITMISE KOHTA
Pédsteameti pohja Nr. K-KG/17-2 Kooskélastatud Joonis DP-06
piistekeskus 29.02.2012 Padsteameti pohja | jj seletuskirja
pédstekeskus leht
Insenertehniline biiroo
Karmo Guinas
Maanteeameti pohja 29.02.2012 Riigimaantee teemaale | Joonis DP-06

regioon

ehitusloa taotlemisel
esitada Maanteeameti
pohja regioonile
projekt koos
ehitusaegse
liikluskorralduse
projektiga.
Maanteeameti pohja
regiooni kooskdlastus.
Planeeringute osakonna
peaspetsialist
Lii Lembe

Eesti Energia
Jaotusvork OU

Elektrilevi OU

Nr. 71122888282
05.03.2012

05.03.2012

Tehnovorkude
koondplaan,
detailplaneering.
Kooskolastatud EE
Jaotusvork OU
arendus-ehitusosakond
Tingimustel:
Toojoonised
kooskolastada
tdiendavalt.
Jelena Armas
Tehnovorkude
spetsialist
OU Jaotusvork

Joonis DP-06

Muinsuskaitseamet

Nr. 17906
30.04.1012

Kooskdlastan
Harju vaneminspektor
Ly Renter

Joonis DP-06

Urmo Mets
Erki Kallas

10.06.2014

Allkirjastatud
digitaalselt

Eraldi leht ja
CD

Arakiri oige:

10.06.2014
Erki Kallas
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