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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kaesolev detailplaneering on koostatud Harjumaal Jéelahtme vallas Ruu kula Jéeranna tee 2 ja 3
maaulksustele ja lahialale. Planeeringuala hdlmab Ruu kila lddneosas Jagala joe ja 11260 Joelahtme-
Kemba tee ning 11262 Ruu- lhasalu tee vahelisel alal asuvaid maauksuseid:

Jbéeranna tee 2 (katastritunnus: 24504:008:0967) sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 5,30
ha),

Jbéeranna tee 2a (katastritunnus: 24504:008:0966; sihtotstarve: tootmismaa 80% &rimaa 20%; pindala
93 m?),

Jbéeranna tee 2b (katastritunnus: 24504:008:0965; sihtotstarve: tootmismaa 80% &rimaa 20%; pindala
100m3),

Joeranna tee 2c (katastritunnus: 24504:008:0964; sihtotstarve: tootmismaa 80% arimaa 20%; pindala
427m3),

Joéeranna tee 3 (katastritunnus: 24504:008:0963) sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala
21140m2) ja osaliselt J6eranna tee (katastritunnus: 24504:008:11430969 sihtotstarve: transpordimaa
100%; pindala: 9019m?).

Detailplaneeringu eesmargiks on Joéeranna tee 2 ja 3 maauksuste jagamine elamumaa kruntideks,
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine Uksikelamute ja neid teenindavate abihoonete
rajamiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepaasuteed ja tehnovdrkudega varustatus ning
seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

31. jaanuaril 2019 Jodelahtme Vallavolikogu otsusega nr 178 ,Ruu kila Jderanna tee 2 ja 3
maauksuste ning lahiala detailplaneeringu algatamine, lahtelilesande kinnitamine ja keskkonnaméjude
strateegilise hindamise algatamata jatmine” on algatatud detailplaneeringu koostamine.

Planeeritava ala suuruseks on ca 8,5 ha.

Kehtiva Jéelahtme valla ldplaneeringu (kehtestatud Jéelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40, edaspidi Uldplaneering) kohaselt asub planeeringuala hajaasustusalal, mille maakasutuse
juhtotstarvet ei ole maaratud. Tegemist on loodusliku alaga, metsaga. Millel on Uldplaneeringuga
tehtud puhkemajanduspiirkonna ettepanek ja mis jaab Harju Maakonnaplaneeringu 2030+
(kehtestatud Riigihalduse ministri kaskkirjaga 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78)  kohaselt
rohevdrgustikku (Uldplaneeringu kohaselt tuumala T8).

Planeeringuala on kehtib Jéelahtme Vallavolikogu 29.06.2011 otsusega nr 201 kehtestatud Ruu kila
Tirisaare maauksuse detailplaneering, mille kohaselt 7,4ha suurusel alal maakasutuse sihtotstarvet ei
muudetud, st st Jéeranna tee 2 ja 3 maatulundusmaa otstarbega kruntidele ehitusdigust alal kehtiva
detailplaneeringuga ei maaratud. Ruu kila Tirisaare maalksuse detailplaneeringu koostamisel jéuti
seisukohale, et planeeringu pdhilahendusega ei kahjustata keskkonnakaitse aspekte ja tagatud on
rohevorgustiku sailimine ning tuumala T8 pbhjaosas séailivad suured metsamassiivid. Ruu kila
Tirisaare detailplaneering nagi ette loodusmaastiku vaartustamise |abi suurte elamukruntide
planeerimise ning puistuala sailitamise (rohevérgustiku sidustamine).

Detailplaneering on Uldplaneeringut muutev - hoonestust kavandatakse alale, mida Tirisaare
maaulksuse detailplaneeringus vaartustati kui roheala. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek hetkel
kehtiva ldplaneeringu muutmiseks rohevérgustikku tiheasutuse ja elamumaade kavandamise osas.
Samuti tehakse ettepanek Jagala jée kalda ehituskeeluvoondi vahendamiseks.
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Planeeringualast ldanepoole jaév veekogu on vastavalt EHR-ile tehisrajatis — paisjarv EHR kood
220805308, pindala 94500mZ2,esmase kasutuselevotu aasta 1925. Vastavalt Looduskaitseseaduse §
38 Ig1 5) on kuni kimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal kalda ehituskeeluvodnd 25meetrit ja
vastavalt LKS §37 Ig1 3) on kalda piiranguvoond 50m. Vastavalt LKS § 38 Ig2 on metsaalal
ehituskeeluvodnd vordne piiranguvoondi ulatusega.

Keskkonnaregistri veekogude nimistusse on sama veekogu kantud kui Jagala jogi (kood:
VEE1083500), so lle 10 ha pindalaga ja ile 25 km? valgalaga veekogu, mille kalda ehituskeeluvéénd
on vastavalt LKS 38 Ig1 5) 50m ja vastavalt LKS §37 Ig1 3) on kalda piiranguvédnd on 100m
pohikaardile kantud tavalisest veepiirist. Vastavalt LKS § 38 Ig2 on metsaalal ehituskeeluvédnd
vordne piiranguvddndi ulatusega.

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku eeltoodud vastuolu lahendamiseks vahendada kalda
ehituskeeluvéondit planeeringualal arvestades ehituskeeluvodndi ulatust nagu see on maaratud alla
10ha suuruse tehisrajatistele (paisjarv EHR kood 220805308, pindala 94500m? ), so lldjuhul 25m ja
metsaalal 50m pdhikaardile kantud tavalisest veepiirist.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks on l&bi vidud KeHJS § 33
Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel péhinev eelhindamine (koostatud 20.10.2018 keskkonnaekspert
Andres Tonisson poolt), mille kohaselt KSH Iabiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik,
kuna téendosus olulise mdju esinemiseks puudub. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
PlanS § 126 I6ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kaigus.

Kui detailplaneeringu koostamise kaigus tekib vajadus KSH labiviimiseks, siis viiakse see labi.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad seadused ja normdokumendid ning arvestamisele
kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

e Planeerimisseadus

e Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Riigihalduse ministri kaskkirjaga 09.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/78.

o Jdeldhtme valla Uldplaneering (kehtestatud Jéeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40) kuni 12.04.2018 otsusega nr 62 vastuvbetud Joeldhtme valla Uldplaneeringu kehtima
hakkamiseni;

e uus Joeldahtme valla dldplaneering (vastuvoetud Jdeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62);

o Jdeldhtme valla ehitusmaarus (vastu vdetud 15. jaan. 2015.a nr 36, joustunud 01. marts
2015.a

e Jdeldhtme Vallavolikogu 31.01.2019 otsus nr 178 ,Ruu kila J6éeranna tee 2 ja 3 maauksuste
ning lahiala detailplaneeringu algatamine, l&htellesande kinnitamine ja keskkonnamojude
strateegilise hindamise algatamata jatmine“ Planeeritavate maalksuste katastriplaan

e Siseministri maarus 03.04.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletdrje veevarustusele, RT |, 04.04.2017, 14

o Kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid, sh

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatéanavad

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuuri Osa 1: Linnaplaneerimine

- EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
- EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
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Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad t66d ja uuringud:

Geodeetiline alusplaan OU Optiset t66 nr J-862/18 Jeranna tee 2 ja J6eranna tee 3 maa-ala plaan,
moddistamine teostatud 09.11 2018, veepiir méodetud 16.11.2018. Koordinaadid on maaratud L-Est
97 susteemis, koérgused on esitatud EH2000 siUsteemis, Katastriliksuste piirid on plaanile kantud
katastrikaardilt. UVK torustikud ja elektrikaabel on geodeetilisele alusplaanile kantud vastavalt
teostusjoonisele: Mau & Pojad OU t6d nr TJ 129/16 (UVK torustikud) ning Geoplan OU té6 nr 7068
(elektrikaablite teostusjoonis). Jéeranna tee 3 tarbija kaabli asukoht tuvastatud kaabliotsijaga.

Ehitusgeoloogilisi uuringuid krundil ei tehtud.

Detailplaneeringu alal ja lahinaabruses on koostatud jargnevad detailplaneeringud (vt skeem joonisel
DP-2):

Ruu kiila Madikse maaiksuse ja selle lahiala detailplaneering (kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu
01.07.2010 otsusega nr 84);

Ruu kiila Tirisaare maalksuse detailplaneering (kehtestatud Jéelahtme Vallavolikogu 29.06.2011
otsusega nr 201)

2. Olemasolev olukord

2.1. Asend

Planeeringuala asub Harjumaal Jéeldhtme vallas, Ruu kila Idadneosas Jagala joe, 11260 Joéelahtme-
Kemba tee ja 11262 Ruu-lhasalu tee vahelisel alal..

Juurdepaas planeeringualale on 11260 Jbéeldhtme-Kemba teelt. Planeeringuala labib pohja-
[Bunasuunaliselt Jéeranna tee.

Joéeranna tee krundil 2a on valjaehitatud Tirisaare trafo-alajaam. Jéeranna tee 2b krundile on rajatud
puurkaev ja selle kdrvale pumpla. Jéeranna tee 2 ja 3 maauksused on hoonestamata.

Planeeringuala asukoha skeem vt joonis DP-01. Joonistel on parema loetavuse huvides
planeeringuala piiri leppemark nihutatud kruntide valispiiridest valja.

Planeeringuala hélmab kinnistuid:
Joeranna tee 2 24504:008:0967 Maatulundusmaa 100% pindala 5.31 ha
sh looduslik rohumaa 0.06 ha, metsamaa 5.25ha

Joeranna tee 2a 24504:008:0966 Tootmismaa 100% pindala 94m?
sh metsamaa 82m?, looduslik rohumaa 12m?2

Joeranna tee 2b 24504:008:0965 Tootmismaa 100% pindala 100m?2
sh metsamaa 100m?
puurkaev: EHR kood PRK0055092 kaitsevddnd r=50m

Joeranna tee 2c 24504:008:0964 Tootmismaa 100% pindala 427m?
metsamaa 427m?

Joeranna tee 24504:008:0969 Transpordimaa 100% Pindala 9019 m?
sh haritav maa 113 m? metsamaa 7082 m?2, looduslik rohumaa 1470 m?2, muu maa 354 m?

Ekseeder OU



24504:008:0963 Maatulundusmaa 100%
sh looduslik rohumaa 0,59 ha metsamaa 1,50 ha

Pindala 2,11 ha
muu maa 0,02ha

Joeranna tee 3

Planeeritav ala maapind on suhteliselt tasane. Maapinna kdrgus tduseb kasitletaval maa-alal pdhjast
[bunasse ca 2 m ja idast laanesuunas ca 1,5m. Maapinna kdérgusmargid jadvad planeeringu alal

vahemikku 29.97 (29.35 kraavi pdhjas) krundi lddneosas — 32.72. krundi Idunaosas.

Planeeringualast 1ddne poole Jagala jogi (Paisjarv EHR kood 220805308). Kagukiljest piirneb maa-
ala riigi maanteega 11260 Jdeldhtme-Kemba teega. Planeeringuala edelas ja pdhjaservas on lahi
naabriteks valdavalt elamumaa kinnistud, péhjapoole jaadb ka Uldkasutatav maa - Metsaveere park.

Laaneosas kulgneb planeeringuala Jéesalu maatulundusmaa krundiga.
Planeeringuala poolitab pdhja-ldunasuunaline Jéeranna tee (eratee).

Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega (vt asukoha skeem 1):

l&anes:

Joesalu 24504:008:0730 Maatulundusmaa 100% pindala 3,84 ha
Kagus

11260 Joelahtme-Kemba tee 24504:008:0485 Transpordimaa 100% pindala 20,68 ha
[Bunas:

Joéeranna poik 1 24504:008:0957 Elamumaa 100% pindala 7039 m?
Joéeranna poik 1a 24504:008:0956 Tootmismaa  pindala 394 m?

Joéeranna poik 3 24504:008:0952 Elamumaa 100% pindala 7030 m?
Joéeranna poik 5 24504:008:0951 Elamumaa 100% pindala 7013 m?
Tirisaare 24504:008:0949 Elamumaa 100% pindala 15058 m?

krundil on elamu: EHR kood 116041155, kasutusel 1892a, ehitisealune pind 158m?2, 1-korruseline

edelas:

Joeranna poik 2b 24504:008:0953 Tootmismaa 100% pindala 1534 m?
Joeranna poik 2 24504:008:0955 Elamumaa 100% pindala 7273 m?
Joeranna poik 2a 24504:008:0954 Uldkasut.maa 100%  pindala 1149 m?
Joeranna tee 1 24504:008:0968 Elamumaa 100% pindala 7050 m?

idas:
Joa puhkeala
Paisjarv EHR kood 220805308, esmase kasutuselevotu aasta 1925, pindala 94500m?2

24505:002:0278  Uldkasut.maa 80%;veekogude maa.20% pindala 84.45ha

loodes:

Joeranna tee 5 24504:008:0962 Elamumaa 100% pindala 7001 m?
Joeranna tee 7 24504:008:0961 Elamumaa 100% pindala 7019 m?
Joeranna tee 9 24504:008:0959 Elamumaa 100% pindala 3844 m?
Joeranna tee 11 24504:008:0958 Elamumaa 100% pindala 3849 m?

pdhjas:
Manniku tee 12

Metsaveere park
krundil on Uksikelamud:
EHR kood 120807815 ehit.alune 110,2m2 2k h=7,2m maht 622m?3 (ehitusluba 1712271/11065) ning
EHR kood 120561830 ehit.alune 92,8m2 2k h=7,6m maht 622m?3 (ehitusluba kehtetu maht 280m?3)

24504:011:0290
24504:011:0007

Elamumaa 100%

Uldkasutatav maa 100%

pindala 778 m?
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RIEs. Man-ame t. Koik-oiguscd kaitstud:
Skeem 1: Asukoha skeem (véljavote Maa-ameti kaardiserverist)

D planeeringuala |:| kontaktvédndi piir

2.2. Hoonestus ja rajatised

Jéeranna tee 2b krundil on puurkaev: EHR kood PRKO0055092 ja selle naabruses olemasolev pumpla.
Jderanna tee 2a krundil on trafo-alajaam. Planeeringualal on hoonestamata.

Planeeringuala naaberkinnistutel paiknevad hooned koos EHR- koodidega on naidatud tugiplaani

joonisel.

2.3. Tehnovarustus

Planeeringualal on valjaehitatud puurkaev EHR kood PRKO0055092 ja veetorustik, kanalisatsiooni

torustikud koos reoveepumplaga ning trafoalajaam Tirisaare ja elektrikaabelliinid.
Planeeringualal valjaehitatatud tehnovérkude kohta on koostatud on teostusjoonised (vt Lisa 2 ): Mau

& Pojad OU t66 nr TJ 129/16 (UVK torustikud) ning Geoplan OU t66 nr 7068 (elektrikaablite

teostusjoonis) i
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2.4. Piirangud ja kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

veekogu kallasrada;

kalda veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvodndid;

avalikult kasutatava tee kaitsevddnd; riigimaante sanitaarkaitsevoond

elektripaigaldiste kaitsevoondid;

puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala (Puurkaev: EHR kood PRK0O055092 kaitsevodnd r=50m)

Jbéeranna tee 2c krundile rajatud reoveepumpla kaitseala
[l kategooria kaitsealuse liigi leiukoht.
Puurkaev: EHR kood PRK0055092 kaitsevéond r=50m

Planeeringualale jadb maavara prognoosvaru: Fosforiit Tsistre maardla 4 plokk

Planeeringualal ei asu kultuuri- voi arheoloogilise vaartusega alasid.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 11.03.2019) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vérgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vaib
mdjutada, va Jagala j6es olev Il kategooria kaitsealuse liigi leiukoht

Planeeringualal on valjaehitatud olemasolevad tehnovérgud - vt ptk 2.3.

Kehtiva Joelahtme valla Uldplaneeringu (kehtestatud Jéelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40, edaspidi uldplaneering) kohaselt asub planeeringuala hajaasustusalal, mille maakasutuse
juhtotstarvet ei ole maaratud.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri kaskkirjaga 09.04.2018

kaskkirjaga nr 1.1-4/78) kohaselt jaab planeeritav ala piirkonna/maakonna suurde tuumalasse T8.

3. Planeeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga jagatakse Jbderanna tee 2 ja 3 maauksused elamumaa kruntideks ning
ehitusdigused ja hoonestustingimused Uksikelamute ja neid teenindavate abihoonete rajamiseks.
Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepdasuteed ja tehnovérkudega varustatus ning seatakse
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek hetkel kehtiva Uldplaneeringu muutmiseks rohevérgustikku
tiheasutuse ja elamumaade kavandamise osas. Samuti tehakse ettepanek Jagala j6e kalda
ehituskeeluvéondi vdhendamiseks.

Planeeringualal moodustatakse kokku 12 krunti, sh :

e 7 Uhepereelamutega hoonestatavat elamumaa krunti

e 1 transpordimaa krunt (olemasolev Jéeranna tee krunt)
e 1 Uldmaa sihtotstarbega krunt planeeringuala kaguosas
e 3 tootmismaa krunti (tehnorajatiste krundid)

Elamumaa krundid on kavandatud vahemalt 7000m? pindalaga, krundile on lubatud ehitada (iks kuni
2-korruseline Uhepereelamu ja kuni Uhekorruselist 3 abihoonet. Elamumaa krundil on lubatav
ehitistealune pind kokku kuni 350 m2. Arhitektuurinduded vt ptk.3.2.
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Hoonestusalad on kavandatud voéimalikult suured, et krundil oleks vdimalik paigutada hooned
maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust sailitatavalt.

Olemasolev Jéeranna tee Transpordimaa krunt jaab samaks, nahakse ette tdiendavad sisses6idud
planeeritud kruntidele. Tupiktee 16ppu on kavandatud liiklusvahendite Umberpééramiskoht.

Kavandatud Uldmaa krundil (pos 8) on looduslikud eeldused veesilma rajamiseks, mille eesmargiks on
lisaks esteetilisele naudingule ka liigvete kogumine. Tiigi tdpne asukoht tapsustub projektiga. Tiigi
kaldale ei naha ette piirete rajamist, vajadusel paigaldatakse hoiatavad sildid ning haljastusprojektiga
nahakse ette madal- ja kérghaljastatavad alad.

Planeeritud 3 tootmismaa krunti on olemasolevad tehnorajatiste krundid Jéeranna tee 2a, 2b ja 2c.
Kaesoleva planeeringuga muudetakse praeguseks valjaehitatud puurkaevu krundi piiri nii, et pumpla
ja puurkaev jaaksid terviklikult tootmismaa krundile). Krundile pos 12 on kavandatud paigaldada maa-
alused tulekustutusvee mahutid.

3.1. Uldplaneeringu muutmise pdhjendused

Planeeringuga tehakse ettepanek hetkel kehtiva (mis kehtib kuni uue 12.04.2018 vastuvdetud
uldplaneeringu kehtestamiseni) Jbéelahtme valla dldplaneeringu muutmiseks rohevérgustikku
tiheasutuse ja elamumaade kavandamise osas. Samuti tehakse ettepanek Jagala j6e kalda
ehituskeeluvodndi vahendamiseks

Kehtiva uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud kuna koostamisel oleva valla uue uldplaneeringu
(vastuvbetud Jdeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt ndhakse k&esoleva
planeeringu maa-alal ette vaikeelamu maa-ala (EV) maakasutusotstarbega tiheasustusalaks ning
tapsustakse rohevdrgustiku piire, jattes Jagala joe, 11260 Jdelahtme-Kemba tee ja 11262 Ruu-lhasalu
tee vahelise ala osaliselt rohevorgustikust valja. Planeeritav lahendus vastab valla uutele
arengusuundadele ning vastuvdetud Joeldhtme valla uues uldplaneeringus satestatud tingimustele.

Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt, jaab planeeritav ala piirkonna/maakonna suurde
tuumalasse T8. Planeeritava ala moodustab tuumalast T8 alla 0,1%, mislabi ei kahjustata
keskkonnakaitse aspekte ja tagatud on rohevdrgustiku sailimine ning T8 pdhjaosas sailivad suured
metsamassiivid (RMK metsad)

Planeering naeb ette loodusmaastiku vaartustamise labi suurte elamukruntide planeerimise ning
puistuala sailitamise. Labi planeeringu luuakse tervislik ja kvaliteetne elukeskkond (mets ja Jagala
jogi) uutele peredele, tagades ka maakondliku roheala eksisteerimise. Jagala joe paremkaldale on
Tirisaare detailplaneeringuga (kehtest. 29.06.2011 Jdéeldhtme Vvk otsusega nr 201) koos
aiandustihistu osalise laiendamisega kavandatud terviklik elamuala. Kéesoleva detailplaneeringuga
on sellesse piirkonda kavandatud taiendavalt 7 pereelamu krunti. Uue Jdeldahtme valla
Uldplaneeringuga (vastuvdetud Jodelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62) nahakse
kdesoleva planeeringu maa-alal ette vaikeelamu maa-ala (EV) maakasutusotstarbega
tiheasustusalaks ning tapsustakse rohevoérgustiku piire, jattes Jagala joe, 11260 Joelahtme-Kemba
tee ja 11262 Ruu-lhasalu tee vahelise ala osaliselt rohevdrgustikust valja.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatu jargib planeeritava ala piirkonnas uue Uldplaneeringuga
kavandatud valla arenguprintsiipe. Kavandatud on suured ille 7000 m?2 pindalaga elamukrundid.
Planeeritud hoonestusalad on suured vorreldes lubatud ehitistealuse pindalaga, et kruntidel oleks
vdimalik hoonestust rajada arvestades olemasoleva kasvavate puudega ning hooned ehitada
maksimaalselt kérghaljastust saastvalt.
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Planeeringualast ldanepoole jaév veekogu on vastavalt EHR-ile tehisrajatis — paisjarv EHR kood
220805308, pindala 94500mZ2,esmase kasutuselevotu aasta 1925. Vastavalt Looduskaitseseaduse §
38 Ig1 5) on kuni kimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal kalda ehituskeeluvodnd 25meetrit ja
vastavalt LKS §37 Ig1 3) on kalda piiranguvoond 50m. Vastavalt LKS § 38 Ig2 on metsaalal
ehituskeeluvodnd vordne piiranguvoondi ulatusega.

Keskkonnaregistri veekogude nimistusse on sama veekogu kantud kui Jagala jogi (kood:
VEE1083500), so lle 10 ha pindalaga ja ile 25 km? valgalaga veekogu, mille kalda ehituskeeluvéénd
on vastavalt LKS 38 Ig1 5) 50m ja vastavalt LKS §37 Ig1 3) on kalda piiranguvédnd on 100m
pohikaardile kantud tavalisest veepiirist. Vastavalt LKS § 38 Ig2 on metsaalal ehituskeeluvdédnd
vordne piiranguvddndi ulatusega.

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku eeltoodud vastuolu lahendamiseks vahendada kalda
ehituskeeluvoondit planeeringualal arvestades ehituskeeluvodndi ulatust nagu see on maaratud alla
10ha suuruse tehisrajatistele (paisjarv EHR kood 220805308, pindala 94500m? ), so lldjuhul 25m ja
metsaalal 50m pdhikaardile kantud tavalisest veepiirist.

3.2. Ehitiste arhitektuurinduded ja planeeritud ehitusalad

Elamukruntide kavandamisel on Iahtutud uues vastuvdetud Jéelahtme valla Uldplaneeringuga ette
nahtud tingimustest ja kavandatud uued elamumaa krundid on pindalalt suuremad kui 7000 m2.

Planeeringuga maaratud suurim lubatud hoonete arv krundil — lubatud on ehitada Uks kuni 2-
korruseline elamu ja kuni 3 Ghekorruselist abihoonet kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ja
kuni 5 m kérgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Valjapoole hoonestusala pole
hooneid lubatud kavandada.

Planeeritavate hoonete maksimaalselt lubatav (katuseharja) kérgus on planeeritavast maapinnast:
Eluhoone lubatavaks kdrguseks on 8,5 meetrit ning abihoone lubatavaks kdrguseks 4 meetrit.
Lubatav maksimaalne ehitusalune pind krundil on (elamu + abihooned) kuni 350m?

Planeeritavad hooned peavad sobima olemasolevasse keskkonda. Hoonete arhitektuuris ning
valisruumi lahendustes kasutada looduslikke materjale ja taimi. Krundi valisruumi kujundamisel
koostada haljastusprojekt. Hoonete ehitamisel tuleb I&htuda radooniohutu elamu ehitamise
Uldnduetest.

Kavandatavate hoonete arhitektuuriiime seisukohalt on tédhtsad passiivmajale iseloomulikud jooned
ehk siis katusekalle 20-30 kraadi, Idunapool soovitavalt pikalt Uleulatuva rdastaga. Suuremad aknad
on soovitatav rajada hoone paikesepoolsele kiljele. Paksud villaseinad kaetakse valisviimistluses kas
mineraalkrohvi voi savitellisega, silikaat- ning klombitud pinnad ei ole lubatud. Samuti on keelatud
akende véi varjualuste kaarsillused. Hoonete vordlemisi suur ehitusalune pind ning suhteliselt madal
korgus eeldab nende mahulist liigendatust vertikaalis, eriti kahepoolse katusekalde korral, kuid sobib
ka Uhepoolse kaldega variandi puhul. Osa hoonest vdiks olla kdrge looduskivist sokliga (kdrgusega
kuni 1 m), mis ei valista otse maapinnale avanevaid (kaetud) terrasse.

Hoonete rajamisel tuleb lahtuda radooniohutu hoone rajamise Uldnduetest.
Hoonete ehitusprojektide eskiislahendused tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

Piirdeaia lubatavaks kdrguseks on 1,5 — 2 m. Piirdeaiana kasutada vorkpiiret voi puitpiiret, samuti on
lubatud rajada sokliga (kérgus kuni 0,2 m) metallpiire. Rajada vdib ka kombineeritud piirde, kus lisaks
vork-, metall- ja puitpiirdele on kasutatud pb&&said. Piirdeaiaga on lubatud Umbritseda ainult
elamukruntidel dueala kuni 1500m? suuruselt.
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Hoonete valisviimistius maaratakse konkreetsete ehitusprojektidega. Krundil kasutada Uhtses stiilis
valisviimistluslahendust. Erinevaid materjale vdib omavahel kombineerida ning fassaade liigendada.
Fassaadi viimistlusmaterjal: laudis, tellis, looduslik kivi, betoon, krohvipind, plekk, klaas.
Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi toone. Valtida tuleb liiga suurel pinnal
kirevate ja intensiivsete fassaadide varvitoonide kasutamist. Katusekattematerjalid ja
valisviimistlusmaterjalid valida sobivuses hoone arhitektuuriga. Hoonete pd&hikonstruktsioonide
materjalide valik on vaba — vastavalt arhitekti ettepanekule.

Detailplaneeringus on arvestatud minimaalseks ehitiste tulepusivusklassiks TP3,

Hoonete projektid peavad olema koostatud vastavuses kehtivatele seadustele.

3.3. Haljastus ja heakord. Piirded. Vertikaalplaneering

Planeeritaval alal kasvab korghaljastus, milles on puistu domineerivaks liigiks harilik mand,
lehtpuudest kasvavad alal sookased, haavad ning hall lepad.

Planeeringulahendus |&htus maksimaalsest puistu sdilitamise voimalustes. Vaartuslikul metsaalal
piirde rajamisel peab tagama loomadele vaba liikumise rohevédndis ning lindudele pesitsemise
vbimalused ning toitumisalad. Soovitav on piirete asemel kasutada hekke. Kruntide ning
hoonestusalade paigutus tagab privaatse ja kvaliteetse elukeskkonna.

Planeeritavate kruntide haljastus peab lahtuma olemasoleva kérghaljastuse baasil loodava metsapargi
ideest, kus on vdimalik teha taiendavaid istutusi eriti pddsaste ning (looduslike) pusilillepeenarde
rajamise labi sailitades ala loodusliku ilme. Soovitatavalt koostada krundi valisruumi kujundamiseks
haljastusprojekt. Haljastusprojektiga kujundada hoone(-te) vahetum tmbrus (dueala), kus tapsustada
taiendavate istutuste véimalusi (puud, pédsad, lillepeenrad) ja muruala rajamist. Ouealaga piirnev

Planeeringuga nahakse ette perspektiivse tiigi asukoht planeeritud Uldmaa krundile pos. 8 — kus on
selle rajamiseks looduslikud eeldused. Tiikon oluline piirkonna liigvete kogumiseks ning esteetilise
naudingu pakkumise seisukohast.

Planeeringu eesmargiks on olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine.
Planeeringuga on naidatud hoonestuse soovituslikud asukohad. Hoonete tapsed asukohad
maaratakse ehitusprojektiga. Kruntide ehitusprojektidega tuleb lahendada ka haljastus
Planeeringuala maapind on suhteliselt tasane. Olulisi maapinna kérguste muutmisi pole kavandatud.
Elamumaa kruntidel tehakse konkreetne vertikaalplaneeringulahendus ehitusprojektiga.

3.4. Keskkonnakaitse abinoud

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jaatmetekke ja murataseme
suurenemist. Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.
Vibratsiooni vbib esineda ehitusperioodil. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kahjustata
inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuriparandit.

Ehitusté6de organiseerimisel tuleb arvestada planeeringuala Iahiiimbruses olemasolevate elamutega.

Olmereoveed kanaliseeritakse, juhitakse magistraalvérku ja sealt edasi puhastusseadmetesse.
Sademevete kaitlemineveed lahendatakse vertikaalplaneerimisega omal krundil

Planeeringuala idakiljel olemasolev kraavisiisteem rekonstrueeritakse ja sellega kogutavad
sademeteveed juhitakse krundile pos. 8 kavandatud tiiki.
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Soovituslik on ehitustédde kaigus koguda kinnistul hoonestusalalt eemaldatav kasvupinnas ja
kasutada hilisematel heakorrastustdddel. Haljastustdodel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase
kaitlemine peab toimuma vastavalt valla jaadtmehoolduseeskirjadele.

Elamukruntidest valjapoole jadval maa-alal tagada loodusliku ilme sailimine hooldusvétete abil.

Jaatmekaitlus lahendatakse planeeringualal vastavalt Jbéeldhtme valla jaatmehoolduseeskirja
nbuetele. /J6elahtme Vallavolikogu maarus 28. 02. 2013 nr 112/

Jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku
teisiti. Vaikekonteinerid tuleb paigutada neid tihjendava jaatmeveokiga samal tasandil paiknevale
kova kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdeséiduteede
korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi haldaja. Vaikeelamutes tekkivate biolagunevate
jaatmete kompostimine on lubatud oma kinnistu piirides. Kompostrid ja kompostimisaunad peavad
paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti.

Planeeritaval alal ei asu objekte, millede projekteerimisel oleks vaja labi viia keskkonnamdoju
hindamine.

Loomade lilkkumine planeeritaval alal on vaga vahesel maaral mojutatud, kuna piirdeaiaga on lubatud
Umbritseda Uksnes 6ueala, ja sailib vaba liikumine. Planeeringu lahenduse elluviimisel on tagatud
voéimalikult minimaalsed inimmdjutused metsaalale, looduslike koosluste séilitamine on planeeringu
Uks printsiipidest. Samuti ei ole takistatud pdhja- ja pinnavete teke, kuna kdvakatteliste pindade
rajamine on minimaalne, samuti 6hu puhastumine ja keemiliste elementide looduslik ringe saab
jatkuda. Planeeringu lahendusega on kaitstud piiranguvdédndi metsade sailimine, me ei nae ette
tarastamist (piirdega on lubatud piirata Gksnes hooviala) ning lageraiet. Piiranguvééndi metsades saab
seniselt jatkuda vee ja pinnase kaitse ning puhketingimused on sailitatud ja tagatud on juurdepaas
kallasrajale. Piirdega eraldatav dueala on ligikaudu 1 500 m?, mis tagab loomadele vaba liikumise
rohevdondis ning lindudele pesitsemise vdimalused ning toitumisalad.

Mira. Liiklus- ja muu mira moju DP alale on minimaalne.

Planeeringuala kagupiirile jddva Joeldhtme-Kemba riigimaantee ja kavandatud elamukruntide vahele
jaéb puhveralana kérghaljastusega Uldmaa krunt pos.8.

Muratekitavaid objekte ei ole DP alale kavandatud pustitada. DP-ga kilgnevat kohalikku maanteed
kasutab valdavalt kohalik elanikkond sdiduautode ja muu kergtranspordiga liiklemiseks. Kdige selle
tottu eeldatavalt tehislik mirakoormus jaab tunduvalt allapoole normtaset.

Elamualade rajamist maanteega piirneval alal hajaasustuses metsaaladele minimaalselt 0,7 ha
suuruste kruntidena naeb ette Jéelahtme valla UP seletuskiri. Vastavalt Siseministeeriumi poolt antud
metoodilistele soovitustele on Uldplaneeringu dokumentatsioonis maarava tahtsusega seletuskirjas
sisalduvad seisukohad.

Elamukruntidele pos nr 3, 5 ja 6 rajada maanteepoolsesse osasse tdiendavalt madal-tihedat
haljastust maanteelt I1dhtuva mira tdkestamiseks.

Planeeringu lahendus on kooskdlas Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga.
Planeeringulahenduses on arvestatud, et oleks tagatud maakondliku rohelise vérgustiku toimimine
ning duealad on kavandatud minimaalse ulatusega (kuni 1500m?), Ulejdgdnud alad on jaetud
looduslikku seisundisse.

Kuna tegemist on DP-ga, mille elluviimisest tulenev mdju keskkonnale on minimaalne, siis puudub
mdistlik pdhjendus keskkonnamdjude strateegilise hindamise labiviimiseks. Keskkonnamdgjude
hindamist on véimalik Uksikjuhtudel teostada DP elluviimisel ehitusprojektide koostamise kaigus enne
ehituslubade valjaandmist.

Vastavalt Veeseaduse § 29 on veekaitsevodndis (4 m Jagala joe tavalisest veepiirist st pohikaardile
margitud veekogu piir) keelatud:
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1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

2) puu- ja pddsarinde raie ilma maakonna keskkonnateenistuse ndusolekuta, valja arvatud raie
maaparandussusteemi eesvoolul maaparandushoiutédde tegemisel;

3) majandustegevus, valja arvatud heina niitmine ja roo Idikamine;

4) vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sénnikuhoidla véi -auna

paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite
puhanguliste kollete likvideerimisel keskkonnateenistuse igakordsel loal.

Elamute kitmiseks on soovitatav kasutada keskkonnasaastlikke lahendusi. Hoonete ehitusprojekti
staadiumis tapsustatakse kutteliik (puit, maakuite vm).

Soovituslik on ehitustédde kaigus koguda kinnistul kasvupinnas ja kasutada hilisematel
haljastust6ddel. Haljastustoddel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma
vastavalt jadtmehoolduseeskirjadele.

3.4.1.Radooniriski kaitseabinoud

Pinnase radoonisisalduse jargi asub planeeritav ala kdrge radooniohuriskiga alal - vt Lisa 1 ,Valjavote
Eesti Radooniriski kaardist®, kus avanevad uraanirikkad Dictyonemakilt, fosforiit ja oobolusliivakivi ning
pinnastes esineb rohkesti nende kivimite fragmente. Harjumaa pinnase radooniriski kaardi kohaselt
jéab planeeringuala korge radoonisisaldusega alale (150 — 250 kBg/m3) ning Eesti Geoloogiakeskuse
veebikaardirakenduse (vt Lisa 2) kohaselt piirkonda, kus Rn sisaldus pinnasedhus on >200 kBg/m?3
(punasega margitud ala) ning radoonisisaldus majade sisedhus on sageli korge. Elamute
projekteerimisel tuleb arvestada koérge radoonitasemega, hoone projekteerimisel tuleb jalgida, et
pinnasedhu sisenemisvdimalused hoonesse oleks minimiseeritud. Ehitusprojekti koostamisel naha
ette vastavad radoonitdkke abindud vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone
projekteerimine® Pinnase kdrge radoonisisalduse korral on nbutavad tarindite radoonikindlad
lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/vbi alt ventileeritav betoonplaatpdrand voi
maapinnast kérgemal asuva poérandaaluse sundventilatsioon), sealjuures elamu esimese korruse
pdrand ja vundament peavad moodustama Uhtse 6hutiheda radoonitdkke; radoonitdkke kihte labivate
tarindite ning kommunikatsioonitorude ja -juhtmete liitekohad peavad olema &hutihedad.

Ehitusprojekti koostamisele eelnevalt on tuleb teostada radooni mddtmine pinnases konkreetses
ehitatava hoone asukohas, et tapsustada ehitusprojektiga radooniohutu lahendus vastavalt
radoonim&6tmise tulemutele.

Elamu ventilatsioonisisteem tuleb projekteerida selliselt, et hoonealuse kdrge radoonisisaldusega
pinnase 6hk ei satuks eluruumidesse.

Olmevee radooni sisaldus ei tohi olla suurem, kui on joogiveele kehtestatud normiga lubatav. Kérgema
radoonisisaldusega olmevee tarbimise korral tuleb kasutada eriseadmeid veest 6hu eemaldamiseks.

3.4.2.Elamualade insolatsioonitingimused

Vastavalt EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides” tuleb tagada
eluruumides vahemalt 3-tunnine katkematu insolatsioon pdevas ajavahemikul 22. aprillist kuni
22.augustini. Elamute pdhja-lduna suunalise orientatiooni puhul, kus paike saab paista kdikidesse
tubadesse, vdib rahuldava insolatsiooni piirnormi vdhendada 2,5 tunnini.
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Kuna kavandatud hoonestus on madal (elamute lubatav katusekdrgus on maksimaalselt 8,5m,
abihoonetel 4,5m) ning planeeritud hoonestusalad asuvad naaberhoonestusaladest piisavalt kaugel,
ei mojuta detailplaneeringuga kavandatud naaberkruntide hoonestus eluruumide insolatsiooni
tingimusi.

3.5. Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdesoit planeeringualale on Jéelahtme- Kemba teelt planeeringuala pdhja-lduna suunas labiva
olemasoleva Jéeranna tee kaudu. Joeranna tee (tupiktee) péhjapoolsesse otsa on kavandatud
liklusvahendite Umberpooramisplats.

Sdiduteele on ette nahtud tolmuvaba kdvakate. Kuna prognoositav liiklustihedus uuel tupikteel on
suhteliselt vaike, siis pole sellele 16igule eraldi kergliiklusteed kavandatud. Kasutada
likluskorraldusvahendeid, maarata kiiruspiirang 20km/h jms.

Uutele kavandatud elamumaa kruntidele on planeeritud sisses6idud Jéeranna teelt.

Ehitusloa taotlemisel esitatavate ehitusprojektide asendiplaaniga vdib tdpsustada omavalitsuse loal
krundi sissepaasuteede paiknemist. Juurdesdidud kruntidele peavad laiuselt vastama
tuleohutusnduetele. Krundisisesed teed ja platsid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede ja platside
rajamisel arvestada olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse maksimaalses ulatuses sailitamisega.
Krundisisesed teed ja platsid kaetakse kruusaga vdi sdelmetega (graniitsdelmetega, tellissdelmetega)
voi sillutatakse kivisillutisega (paekiviplaadid, betoonkivi), lubatud on puidu kasutamine.

Jalgteed sillutatakse kruusaga, sdelmetega, koorepurumultsSiga vai kivisillutisega (nt kiviplaadid,
looduskivi), lubatud on puidu kasutamine.

Parkimine lahendatakse omal krundil arvestades parkimisvajadusi Uksikelamutele vastavalt kehtivale
standardile EVS 843:2016 tabel 9.2, vottes aluseks vaike-elamute ala vajadused. Planeeritav
Uksikelamu normatiivne parkimiskohtade arv on 3 parkimiskohta. Parkimiskohtade asukoht krundil
antakse ehitusprojektiga. Autode parkimiseks naha ette sillutatud alad. Osa parkimiskohti vdib
lahendada ka garaazina.

3.6. Tehnovérgud

Detailplaneeringuga kavandatakse tehnovorkude pohiméttelised asukohad planeeringuala kruntide
veevarustuseks, reovee ja sademevee arajuhtimiseks ning sidevarustuse ja elektrienergia
kattesaadavuse tagamiseks vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele..

Jbéeranna tee darde on planeeritud valisvalgustuspostid. Kruntide- sisene valisvalgustus lahendatakse
kinnistute ehitusprojektidega.

Jéeranna tee 2a krundil on piirkonna pereelamute elektrivarustuse tagamiseks valjaehitataud
»1irisaare* alajaam. Jderanna tee 8arde on osaliselt juba rajatud pereelamute kruntide liitumiskilbid,
planeeringuga nahakse ette tdiendavad liitumised plneeritud uutele kruntidele.

Piirkonna veevarustuseks on rajatud Jderanna tee 2b krundile puurkaev. Jbéeranna teel on
olemasolevad UVK trassid.

Jéeranna teel on olemasolev kanalisats. torustik (isevoolne ja survekanalisats), olemasolev
reoveepumpla on Jéeranna tee 2c¢ krundil. Vastavalt maa-alal varem kehtestatud Tirisaare DP-le
(kehtest. 29.06.2011 Jbelahtme Vvk otsusega nr 201) on rajatud Joeranna pdik 2b krundile piirkonnas
kogutava reovee jarelpuhastusrajatiseks filtratsioonivaljak.

Reoveepuhasti krundile on planeeritud veokite imberpdéramisala 12 x 12 m.
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Pereelamute liitumine Uhisveevargiga ja kanalisatsiooniga planeeritakse vastavalt vorguvaldaja
tehnilistele tingimustele.

Planeeringualal varem kehtestatud Tirisaare DP-ga (kehtest. 29.06.2011 Jéelahtme Vvk otsusega nr
201) on kavandatud tulekustutusvee saamiseks mahutid Jderanna tee 2c¢ krundile. Kaesoleva
planeeringuga lahendust ei muudeta. Kustutusveemahutid peavad olema valjaehitatud hoonete
kasutuselevotu ajaks. Kustutusvee mahutite krundile on planeeritud veokite Umberpddramisala 12 x
12 m.

Tehnotrasside ja -rajatiste maa-alale planeeritakse servituudivajadusega alad tehnovorkude ja —
rajatiste kaitsealade ulatuses.

Kruntidesisesed tehnovorgud projekteeritakse hoonete ehitusprojektide koostamisel.

Planeeritud hoonestusalad jadvad kustutusbvee mahutitest max 200m kaugusele.

3.6.1.1. Sademetevee kaitlemine

Sademevee arajuhtimise lahendus

Planeeringuala 1abiv Jéeranna tee on kavandatud ilma aarekivideta, haljasmaaga sisetee ja kinnistute
piiride vahel. Sademevesi suunatakse tee kérval paiknevale haljasmaale.

Sademeveest vabanemiseks on soovitatav eelistatult kasutada loodusldhedasi lahendusi, nagu
rohealasid, viibetiike, haljaskanaleid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vbimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.

Elamumaa kruntidel immutatakse sademeteveed pinnasesse oma krundil.

Liigvete kogumiseks planeeritava ala Jberanna teest ida poole jdaval alal on kavandatud
rekonstrueerida olemasolev piki planeeringuala idaservas ja Jbdesalu maailksuse piiri kulgev
sademevee kraav ning pikendada seda pohjasuunas.

Planeeritud krundile pos.8 (Uldmaa krundile) reljeefi madalamale alale on kavandatud rajada tiik, kuhu
juhitakse planeeringuala idaservast sademeveekraaviga kogutavad veed.
Veesilm lahendatakse ehitusprojektiga. Lubatud ei ole sajuvete valgumine naaberkruntidele.

3.7. Tuleohutuse tagamine

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdéhjustada olulist
majanduslikku vo&i Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline tuleohutuskuja
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonete vahelise tuleohutuskuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abinbudega — lahendatakse
ehitusprojektiga.

Nimetatud hoonete vahelise tuleohutuskuja arvestamisel vdib Ilugeda Uheks hooneks
tuletdkkesektsiooni nduetele vastavat hoonete kompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema
tuleohutusest lahtuvalt samases klassis, vastavalt kas TP1, TP2 vdi TP3 ja selliste hoonete kasutajate
arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonete kompleksile kohalduvatest nimetatud arvvaartustest.

Ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik veevarustus. Tuletérje veevarustus peab vastama
EVS-812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® nduetele.
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Tuletdrje veevdtukoht on aastaringselt kasutatav tuletdriehtdrant véi muu rajatis veemahuti juures,
mille kaudu saab auto- vdi mootorpumpade abil kustutusvett. Tuletérie veevdtukohale peab olema
tagatud aastaringne juurdepaas ning kasutamise valmidus, tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus
vdi vooluhulk ja tahistatus vastavalt tehnilisele normile vdi digusaktile.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepaasu tagamisega paastemeeskonnale ja
—tehnikale. Juurdesdidutee (JGeranna tee)- tupiktee 16ppu rajada tuletdrje nduetele vastav
Umberpddramise koht.

Ehitatavate hoonete kaugus krundi piirist on min 5,0 m, hoonete tulepuUsivusklass on minimaalselt TP-
3. Hoonestuse projekteerimisel 1ahtuda kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest, sh
e Siseministri maarus 03.04.2017 nr 17 Ebhitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletdrje veevarustusele
Ehitusprojektid tuleb taiendavalt kooskdlastada Pdhja-Eesti Paastekeskusega.

Planeeringuala varem kehtestatud Tirisaare DP-ga (kehtest. 29.06.2011 J&elahtme Vvk otsusega nr
201) on planeeritud Jéeranna tee 2c Krundile rajada 2 veemahutit kustutusvee saamiseks: Seda
lahendust kaesoleva detailplaneeringuga ei muudeta.
Planeeringu piirkonna elamute tulekustutusvesi hoitakse kahes mahutikompleksis, mis
koosnevad kahest plastikmahutist V = 2 x 256 m® = 50 m3. Kokku on planeeringu alal
tulekustutuse puutumatu veevaru 50 m® + 50 m® = 100 m3. Tulekustutusvee haardekaevud on
igal mahutil eraldi, veehaardekaevud D1500 mm, veemaht kaevus 3,5 mS, mahuti ja
veehaardekaevu vaheline torustik PE100 de250 mm, PN10 ja kummikiilsiber DN200 mm
pikendatud spindliga, PN16.
Tulekustutusvee mahutite téitmiseks on veehaardekaevudes taitetorustik PESO de63 mm ja
kiirlitemuhviga kuulkraan DN50 mm, PN16 paiknevad veehaardekaevu 6huruumis. Mahutid
taidetakse Ibuendvoolikutega, mis Uhendatakse kuulkraani DN50 mm Kiirlitemuhviga.
Méblema mahutikompleksi juurde rajatakse mahutite tditmiseks (ihisveetorustik de90 (DN80)
mm.
Tulekustutuse veemahutite toimimisraadiused on R = 200 m. Planeeringu alal on 1
arvestuslik samaaegne tulekahju.

Hoonete kasutuselevdtuks peab Jbderanna tee serva kavandatud tuletdrjeveevotukoht olema valja
ehitatud.

3.8. Kuritegevuse ennetamine

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja
tingimuste seadmist. Eestis kehtib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a., mis puudutab linnalise
keskkonna probleeme ja annab soovitusi. Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada
erinevaid abindusid. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil Vviia
planeerimislahenduste abil miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Loomulikult ei vdhenda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike huvi
ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus

Korrashoid. Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehe puudumisest ja
hooletusse jatmisest, mis vdib kaasa tuua vandalismi. Korrashoid on oluline tegur tdstmaks Umbruses
turvalisuse tunnet.

Elatavus. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel aastaringselt. Elamutega
hoonestatud alal, kus elanikud on aastaringset kohal on Uheks heaks vdimaluseks naabrivalve
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rakendamine. Naabrid, vastavalt omavahelisele kokkuleppele, oma liikumistel hoiavad silma peal ka
naabri hoonetel.

Nahtavus. Soovitatav on loobuda kdrgetest mittelabinahtavatest piiretest. Sissekaigud hoonetesse
peaks olema hasti ndhtavad. Pole soovitav varjata neid ka haljastusega. Pimedate halva nahtavusega
kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete konstruktsioonidega — kdrgetele
l&bipaistmatutele hekkidele ja piirdeaedadele eelistada labindhtavaid (nt vorkaedu).

Valisvalgustus.

Hoonete sissekaigud ja Iahiimbrus peaks olema valgustatud ka pimedal ajal. See tagab parema
ndhtavuse valvele, naabritele ja mdddakaijatele, pidurdab kurjategijaid. Turvalisust suurendab ka
planeeringuala juurdepéasu teele loodav tdnavavalgustus.

Valve. Kuna kuilas paiknevad elamud Uksteisest kaugel ja kdigis ei elata aastaringselt, siis tuleks
kasutada elektroonilisi valveseadmeid, mis annavad marku alarmiga vo6i signaaliga valveteenistuse
valvepuldis.

Territooriumi piiramine. Planeeritud pereelamu kruntide duealad on lubatud Umbritseda piirdeaiaga
(kdrgusega kuni 1,5 (2) m). Pereelamu krundi osade piiramine piirdeaiaga, tahistab privaatala ning
hoiab ara juhuslike inimeste sattumise hoonete juurde.

Muud meetmed. Lukustatavad aiad ja tdkkepuud teedel tekitab see probleeme kiire juurdepaasu
tagamisel dnnetuse korral paasteteenistuse autodele. Hoonetele paigaldatud turvauksed ja —aknad
tagavad parema tulemuse. Alati annavad haid tulemusi ka mitmesuguste valvesusteemide ja
videojalgimise rakendamine.

3.9. Kitsendused
Olemasolevad tehnovdrkude kaitsevéondite servituudid planeeringualal jdavad kehtima,

Varem rajatud tehnovdrkudele, millele on servituudialad seni seadmata ning planeeritud uutele
tehnovorkudele nahakse kaesoleva detailplaneeringu kohaselt ette servituudivajadusega alad
voirguvaldajate kasuks servituutide seadmiseks.

Jdéeranna teele on planeeritud juurdesdidutee servituudivajadus..

3.10. Planeeringu realiseerimise etapid
Detailplaneeringu realiseerimine on jagatud etappideks.

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimine algab maakorralduslikest toimingutest.

Planeeritud transpordimaa krunt pos 1 jaab eraomandisse, tegemist on juurdesdiduteega planeeritud
kinnistutele.

Planeeringu realiseerimise esimeses etapis ehitatakse valja infrastruktuur ja seatakse vajalikud
servituudid:

Il etapis toimub kruntide pos.1.- 7. hoonestamine ning krundi pos. 8. heakorrastamine vastavalt
ehitusprojektidele.

Ehitiste kasutuselevdtuks peavad olema valmis ehitatud tehnovorgud, sh tuletorje veevdtukoht ja
rajatud juurdesoidutee planeeritud kruntidele.

Ekseeder OU



4. Planeeringuala tehnilised niitajad

TEHNILISED NAITAJAD
planeeringuala suurus ca 8,5ha
kruntide arv 12
maa-ala bilanss:

55168
Elamumaa 100% 66,0% m?

18812
Uldmaa 100% 22,5% m?
Tootmismaa 100% 0,7% 621 m?
Transpordimaa 10,8% 9019 m?
hoonetealune pind 2630m?
kavandatud hoonete arv 24
parkimiskohtade arv 21

KRUNTIDE PLANEERITUD EHITUSOIGUS

T T cff: '

S _| sg| E
& g 5| %E | 82 3 28 § 5% 3 =
5 E g e 5% gl E£18 - £3 £ g
g g 5| £% | 28 g £z ¢ EE g B

E 5l e | 2o 3 33 3 R -

sl " EE: oz g 33 ¢

g g 8¢ 2 £5 2
1 7007| 350| 8,5/4|2/1|1/2| 50 | TP3 | E100% | 3 | «
o
2 7126| 350| 8,5/4|2/1|1/2| 49 | TP3 | E100% | 3 | =
o
3 7007| 350| 85/4|2/1|1/2| 42 |TP3 | E100% | 3 | E
4 7998| 350| 85/4|2/1|1/2| 44 |TP3 | E100% | 3 | =2
5 7867| 350| 85/4(2/1[1/2| 45 |TP3 | E100% | 3 | &
>
6 7308| 350| 8,5/4|2/1|1/2| 48 |TP3 | E100% | 3 |
Q
7 10855| 350| 8,5/4(2/1|1/2| 32 |TP3 | E100% | 3 | ©
0
8 18812 - -l - - - Om100%| - | £
>S5
9 9019 - - - - L100% | - | Z
(]
10 94| 40 4] 1 | 1* | 43 |TP3 | T100% | - | £
©

11 100| 40 4 1 | 1* | 40 | TP3 | T100% | -
12 427| 100 4 1 | 1* | 24 | TP3 | T100% | -

* krundile on planeeritud 1 tehnohoone

Maérkus. parkimisnormatiiv 3 kohta /1 Ghepereelamu kohta (sh kohad garaazis)
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KRUNTIDE MOODUSTAMINE
.. osade
plan. . liidetavate - .
.| plan. krundi senine
pos |krundi | . .. | moodustatakse lahutatavate .
. sihtotstarve (kG |, . . .. sihtotstarve
nr pindala | .. ...~ kinnistust (ki nr) | osade .
; liigi jargi) vastavalt kii
m?) suurused s
liigile
21140 -
1 7007 E100% M100%
° Jéeranna tee 3 46154 °
24504:008:0963
21140 -
2 7126 E100% M100%
° Jéeranna tee 3 46035 °
24504:008:0963
21140 -
3 7007 E100% M100%
° Jéeranna tee 3 46154 °
24504:008:0963
53161 -
4 7998 E100% M100%
° Jéeranna tee 2 45163 °
24504:008:0967
53161 -
5 7867 E100% M100%
° Jéeranna tee 2 45294 °
24504:008:0967
6 7308 E100% ~ 53161- 45853 | M100%
Jéeranna tee 2
24504:008:0967
53161 -
7 10855 E100% M100%
° Jéeranna tee 2 42306 °
24504:008:0967
) 53161-
8 18812 Um100% . 34384+ M100%
Joéeranna tee 2 +100-65
24504:008:0967
Jéeranna tee 2b 53161- M100%
11 100 T100% 24504:008:0965 53096+
Jéeranna tee 2 +100-65
24504:008:0967 T100%

Markus: kruntide pos. 9, 10 ja 12 suurust, piire ega sihtotstarvet ei muudeta
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