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MAE MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU ESKIIS
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Planeeringu eesmargiks on jagada Mae maauksus kolmeks elamumaa krundiks.
Detailplaneering sisaldab tldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald, magistritunnistuse nr MD 000627 ja valjaandja
Eesti Maadlikool.

2. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Harjumaal J6elahtme vallas Liivaméae kilas Méae maatksusel.
Viiljavote Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest
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Planeeritava maa-ala suurus on 5100 mz2.

2.1. Planeeringuala maakasutus

planeeritava ala piir

Planeeringuala h6lmab Mae maatuksust (katastritiksuse tunnus 24504:003:0809) sihtotstarve
100% elamumaa, pindala 5100 m=.

2.2 Juurdepadsud ja teed

Olemasolev juurdepéds planeeringualale on kohalikult Saha ja Oru teedelt.

2.3 Haljastus ja maastik

Ehitisregistri andmetel on detailplaneeringualal (ks kahekorruseline paariselamu ja (ks

thekorruseline elamu, mis on lammutatud. Planeeritava ala maapind on suhteliselt asane.
Kdrgusarvud jaavad vahemikku 33.98-34.72.
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2.4 Tehnovorgud

Planeeringualal asuvad madalpinge maakaabel, vee- ja kanalisatsioonitorud ning salv- ja
puurkaev.

2.5 Kitsendused

Planeeringualal asuva madalpinge maakaabli kaitsevbéénd on 1 m mdélemal pool telge, vee-
ja kanalisatsioonitoru kaitsevoondid on 1 m mdlemal pool toru telge. Salv- ja puurkaevu
sanitaarkaitsevoond on 10 m.

3. PLANEERINGUALA  LAHIPIIRKONNA  FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Jéelahtme vallas Ida-Harjumaal. J6elahtme vald piirneb pdhjast 42 km
ulatuses Soome lahega. Pikk rannajoon on k&aruline, seda liigendab mitu poolsaart
(Tahkuméae ja Koljunuki neem, lhasalu ja Kaberneeme poolsaar) ja Soome lahe vaikelahte
(Muuga, lhasalu, Kaberneeme ja Kolga). Valda kuuluvad ka vaikesaared: Rammu (102,6
ha), Laiakari (0,2 ha), Allu (1,6 ha), Koipsi (34,3 ha), Rohusi (12,5 ha), Umblu (1,6 ha),
Véike- ehk Pdhja-Malusi ja Suur- ehk Louna-Malusi (3,1 ja 7,0 ha) ning Vahekari (0,6 ha).
Idas piirneb Jéelahtme vald 18 km ulatuses Kuusalu vallaga ja 8 km ulatuses Anija vallaga;
I[Bunas 20 km ulatuses Raasiku vallaga; I6unas ja laanes 8 km ulatuses Rae vallaga; ladnes
3 km ulatuses Tallinna linnaga, 1 km ulatuses Viimsi vallaga ja 22 km ulatuses Maardu
linnaga. Joelahtme valla territooriumil voolab J6elahtme jdgi (kogupikkusega 46 km), mis
Uhineb 3 km enne Ihasalu lahte suubumist Jagala jdega (97 km). Idas on valla piiriks Pirita
j6gi (105 km).

Planeeringualast ca 1,7 km kirde suunas paikneb Maardu jarv, mis on 160 ha suur ja suurim
stigavus on 3,7 m. Kroodi oja kaudu toimub valjavool merre. Keskkonnaregistri andmetel
asub planeeringualast ca 1,6 km kaugusel loodes Loo aasnelgi ja kuninga-kuuskjala
pusielupaik ja Ill kategooria kaitsealuse liigi kahkjaspunase sdérmkapa elupaik. Ca 1,9 km
idas elab Pirita jdes Il kategooria kaitsealune liik vdldas.

Planeeritavast alast ca 1,2 km kagu suunas asub Rebala kiilas Rebala muinsuskaitseala,
mis hdlmab jargmised Joeldhtme valla kilad: Kallavere, Ulgase, Kostiranna, Manniva,
Rebala, Voerdla, Koila, osaliselt Koogi, Joelahtme, Parasmée, Kostivere, Loo, Vandjala,
osaliselt Maardu ja osaliselt Saha kila. Planeeringualast p6hja ja loode suunas jaavad
arheoloogiamalestistest muistsed pdllud (17625, 27061), kalmevali (17627) ja asulakoht
(17626). Uhtekokku on Jéelahtme vallas muinsuskaitse alla vdetud 347 arheoloogia-, 34
arhitektuuri-, 22 kunsti- ja 5 ajaloomalestist. Looduse Kkaitsealadest asuvad
vallas Kostivere ja Ubari maastikukaitseala, suurem osa Kolga lahe ja vaike osa Pirita jdeoru
maastikukaitsealast ning Ulgase-Saviranna hoiuala.

Planeeritav ala piirneb pdhjast Saha tee L2 (100% transpordimaa, 24504:003:0811), idast ja
ldunast Augu (100% maatulundusmaa, 24504:003:0225) ja la&nest Oru tee (100%
transpordimaa, 24504:003:0797) katastriiksusega.

4. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Planeeringuga muudetakse Loo aleviku, Liivamde kila, Saha kila ja Nehatu kila
uldplaneeringut. Uldplaneeringu kohaselt on planeeritaval alal olemasolev maakasutuse
sihtotstarve pere-, paaris- ja ridaelamu maa. Vastavalt Uldplaneeringu seletuskirjale on
Liivamae kilas pere- ja paariselamu maa krundi minimaalne suurus pereelamu maal 1500
m? ja paariselamu maal 3000 m? ning hoonestusalune pind 15% krundi pindalast.

Mé&e maatksuse jagamisel kolmeks elamumaa krundiks tekib olukord, kus ei ole vdimalik
tagada pereelamumaal minimaalset 1500 m? krundi suurust. Kéesoleva detailplaneeringuga
tehakse ettepanek lubada 1500 m?-st vaiksema pindalaga pereelamumaa krunte.
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Véljavlte Loo aleviku, Liivaméae kila, Saha kula ja Nehatu kila kehtivast Uldplaneeringust:
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Uldplaneeringu jérgne maakasutus
Pere-, paaris- ja ridaelamu maa
Korterelamu maa
Arimaa

Keskuse maa

Tootmismaa

- Messiala

- Uldkasutava hoone maa
Puhke- ja virgestusmaa
Haljasala ja parkmetsa maa

- Kaitsehaljastuse maa
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Looduslik haljasmaa

Pallu- ja metsamajandusmaa

Liiklust korraldava ja teenindava
ehitise maa (parkla)

Teemaa, raudteemaa

Detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala,
tiheasustusega ala,

reovee kogumisala.
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Loodusvaartused
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Natura 2000 ala

Kaitsealused liigid, 16he voi joesilmu
kudemispaik, kaitsestaatuseta liigid

"Urglooduse raamatusse” kantud objekt
Poollooduslikud niidud (PKU)
Veekogu kalda piiranguvédnd

Veekogu kalda ehituskeeluvéénd
Rannal ja Hanre Vil joe kaldal metsamaal ulatub
ehltuskeeluvidnd ranna vol kalda plranguvadndl plidnl

Rohevb;gustik
T@ piirkennalmaakonna vaike tuumala
K9 piirkonna/maakonna véike rohekoridar

Miligovaartusilk ala

Vaatekoridorid

Vaatekorldorkde maaratlemlse pohjendused [a
vaatekoridoris ehitamise vaimalused esitatud
Seletusklja peatdkls 4.3



MAE MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU ESKIIS

Infrastruktuur
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©

Tarbepuurkaev E_____—J' Malestis alana
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@

Perspektiivne tarbepuurkaev
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5. PLANEERIMISE LAHENDUS
5.1Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Planeeringuga ei muudeta Mae katastrilksuse sihtotstarvet. Kavandatavast tegevusest
annab ulevaate joonis 4 "Planeeringu eskiis”.

Tabel 1. Maakasutuse tabel
Maatiksuse nimetus/ Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu- | Planeeringu-
positsiooni nr eelne eelne jargne jargne
pindala maakasutus pindala (m?) | maakasutus

POS 1 2399

[%2]

3

= POS 2 5100 m? 100% E 1386 100 % E

g

S

3 POS 3 1488

=

Katastriliksuste sihtotstarbed on téahistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a
maarusega nr 155 kehtestatud “Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord”

jargmiselt:

E- elamumaa 001

5.2Kruntide ehitusdigused

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 4. detsembri 2012. a maarusest nr 78 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®. Lubatud on Uksikelamu (11101) ja elamu, kooli vms abihoone (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed
Hoonete Hoonete suurim
Krundi Krundi suurim lubatud Hoonete
Pos nr pindala sihtotstarve lubatud arv ehitusalune suurim lubatud
(m2) krundil pindala kokku kérgus (m)
(m?)
3
(1 pohi- _om
POS 1 2399 100 % EP 360 pdhihoone,
hoone, 5 m abihoone
2 abihoonet)
3
g 3 9m
8 | POS2 1386 | 100 9% EPK | (L PODF 208 pGhihoone,
c hoone, 5 m abihoone
2 2 abihoonet)
=
3 9m
POS 3 1488 100 % EPk (ﬁ pohi- 293 p(")hih(_)one,
oone, 5 m abihoone
2 abihoonet)

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeeringute

leppemaérgid 2013" :

EP — Uksikelamu maa
EPk — kaksikelamu maa
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5.3Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistev ahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest.

Rajatav hoonestus kruntidel peab vastama vahemalt tulepisivusklassile TP3. Vastavalt
Majandus- ja taristuministri maarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnBuded” peab
naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettenahtud
hoonete vahelised kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse.

Hoonestusala on esitatud joonisel 4 "Planeeringu eskiis”.

5.4 Ehitiste arhitektuurinduded

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem
planeeritud hoonestusega. Hoonestusviis on vabaplaneeringuline.

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 3. Arhitektuurinduded hoonetele

Hoone korruselisus 2 pdhihoone, 1 abihoone

Katusekalle ja harja suund 0° - 45°, katuseharja suund maaratakse
planeeringu péhilahenduse
valjato6tamise kaigus.

Hoonete kdrgus P6hihoonel 9 m, abihoonel 5 m

Pdhilised valisviimistluse materjalid Valisviimistlusmaterjalid
tépsustatakse t00projekti koostamise
kéaigus. Véltida tuleb naturaalseid
materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale.

Hoone tulepisivusaste min TP3

5.5Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Elamumaa sihtotstarbega krundi piirile v8ib rajada kuni
1,2 m koérguse piirde vahemalt 10% labipaistvusega. Piirete asukohad tépsustatakse ja
materjali valik antakse ehitusprojekti koosseisus.

5.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

POS 1 ja POS 2 on olemas juurdepéas Saha teelt ja POS 3 on olemas juurdepaas Oru teelt.
Parkimine lahendatakse krundi siseselt ja tuleb tapsustada ehitusprojekti alusel lahtuvalt
hoonete |6plikust paiknemisest. Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetdéode
teostamise vdimalus.

Liikluskorraldus on &ra toodud joonisel 4 "Planeeringu eskiis”.

5.7 Haljastuse ja heakorra p&himdtted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt Jdelahtme valla jaatmehoolduseeskirjale ning
teistele kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Planeeringualal tekkivad ja&atmed
sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvasse priugikonteinerisse. Kdik ohtlikud jaatmed
tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu voib teostada vastavat
jaétmeluba omav ettevote. Ehitustegevusega kaasneb sdltuvalt kasutatud materjalidest
erinevate jaadtmete teke. Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised
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nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale p&hjustatud ohu valtimise v6i vahendamise
meetmed lahendatakse vastavalt Joeldhtme valla jaatmehoolduseeskirjale.

Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjdatmete kaitlemisel tuleb
jaétmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Joeldhtme valla jaatmehoolduseeskirjast.

5.8 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnaseve e arajuhtimine

Krundi maapinna olemasolevad k@rgusarvud on &ra toodud joonisel 3 ""Olemasolev olukord”
ja joonisel 4 ““Planeeringu eskiis”". Vertikaalplaneerimine koostatakse kooskdlas
arhitektuurse projektiga kui on teada tapne juurdepdasutee ja hoonete asukoht.

Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Projekteerimise kaigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise vOimalust. Sadevete
arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga.

5.9 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, Majandus- ja
taristuministri maarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, Siseministri maarus nr
39 “"Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tahistamisele ja korrashoiule” ja standardist EVS 812. Tuletbrje veevarustuse tagamisel
lahtutakse standardi EVS 812 nduetest. Ehitusprojektide koostamisel arvestada Majandus- ja
taristuministri maarusega nr 97 "Nouded ehitusprojektile”. Detailplaneeringu realiseerimise
ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Planeeritaval alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevdtukohtadeni.
Tuleohutusest lahtuvalt vGib rajada hooneid minimaalselt tulepusivusklassiga TP3.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate susteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

5.10 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualal on olemas veevark, kanalisatsioon ja elektrivarustus.

5.11 Veevarustus

POS 1-le krundi veevarustus on tagatud krundil asuva salvkaevu abil ning POS 2 ja POS 3
veevarustus on tagatud POS 3 ja POS 1 krundi piiril asuva puurkaevu abil.

5.12 Reoveekanalisatsioon

POS 1 reovesi kogutakse kogumismahutisse, mis asub elamu idakuljel. POS 2 ja POS 3
reovesi kogutakse kogumismahutisse, mis asub POS 3 krundi p&hjapiiril olemasoleva
sissepadasu vahetuslaheduses.

5.13 Elektrivarustus

POS 1 elektrivarustus on tagatud Augu maauiksusel paikneva madalpinge elektridhuliini
mastilt madalpinge maakaabli abil. Liitumiskilp asub mastil.

POS 2 ja POS 3 elektrivarustus on tagatud Oru tee maaiksusel asuva madalpinge
elektridhuliini mastilt madalpinge maakaabili abil.

5.14 Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt.



MAE MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU ESKIIS

5.15 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuga ei lahendata telekommunikatsioonivarustust.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU
HINDAMINE

6.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole tédheldatud reostuse vbi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
kérghaljastust voi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole.

Tegevuse kaigus tekkivad jaatmed antakse Ule vastavat jddtmeluba omavale ettevottele,
jaatmed kaideldakse vastavalt J6elahtme valla jadtmehoolduseeskirjale.

6.2 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Planeeringualal on jargmised kaitsev6éndid:
1. Olemasolev madalpinge maakaabel, kaitsevéond 1 m mdlemal pool telge;
2. Olemasolev veetoru, kaitsevéénd 1 m mélemal pool telge;
3. Olemasolev kanalisatsioonitoru, kaitsevoond 1 m mdlemal pool telge.

6.3 Servituutide vajaduse méaramine

Tehnov@rkudele seatavad servituudid maaratakse pdhilahenduse koostamise kaigus.

6.4 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu  sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

* teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

* konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja likumisteed

« kergliikluse eristamine séidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaasude véltimine;

» territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;

« valdusel sissepaasu piiramine;

* (Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);
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7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovbrkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovbrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus vdib vélja anda
planeeringus toodud ndudeid tApsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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8. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskdlas tatava N Kooskdlastaja i Kooskdlastuse
) o Kuupéev L ) Markused
instantsi nimi nimi ja ametikoht asukoht
OU Elektrilevi
Paastekeskus

Maanteeamet




9. JOONISED

1. Situatsiooniskeem
2. Kontaktvoondi joonis
3.

4. Planeeringu eskiis

Olemasolev olukord
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10. LISAD



