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Neeme sadama detailplaneering

Sissejuhatus

Neeme kilas Neeme sadama maaliksuse detailplaneering algatati 14. martsil 2019.a Joelédhtme
Vallavolikogu otsusega nr 200. Algatamise otsuse kohaselt on tegemist kehtivat Uldplaneeringut?
muutva detailplaneeringuga, millele keskkonnamadju strateegiline hindamist ei algatatud.

Detailplaneeringu koostamisega selgitatakse valja vdimalused planeeritava ala juhtotstarbe
muutmise tootmismaast tootmis-, &ri - ja vaikeelamumaaks, kruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste maaramiseks elamu ning muuhulgas ka jahi- ja kalasadama rajamiseks.
Samuti lahendatakse detailplaneeringuga juurdepaasud ja tehnovdrkude voimalik asukoht,
heakorrastuse ja haljastuse pdhimdtted ning servituudivajadused.

Planeeringu menetlemise olulisemad etapid on toodud Tabel 1.

Tabel 1. Planeeringu menetlemine

Algatamine 14.03.2019 Jéeldhtme vallavolikogu otsus nr 200

Planeeringu eskiislahenduse 20.05.2019
tutvustamine

Planeeringu eskiislahenduse
tutvustamine

Planeeringu kooskdlastamine
Planeeringu vastuvotmine
Avalik valjapanek
Planeeringu kehtestamine

! JGelahtme valla lldplaneering, kehtestatud J&elahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40
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Neeme sadama detailplaneering

Planeeringu koostamise eesmark ja alused

1.1. Planeeringu koostamise eesmark

Vastavalt Neeme kila Neeme sadama maaliksuse ja lahiala detailplaneeringu lahtelllesandele on
planeeringu koostamise eesmargiks:

Neeme sadama maaliksuse jagamine;

moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusdiguste maaramine;
juurdepaasud;

tehnovdrkude lahendamine;

keskkonnakaitseliste abindude seadmine planeeringuga kavandatava elluviimiseks.

Kehtiv Joelahtme valla lldplaneering maaratleb ala tiheasustusalana, mille maakasutuse juhtotstarve
on tootmismaa.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu algatamise ja koostamise alus:

Neeme kiila Neeme sadama maaliksuse detailplaneeringu koostamise algatamine,
lahtelilesande kinnitamine ning keskkonnamodjude strateegilise hindamise algatamata
jatmine, Joelahtme Vallavolikogu otsus nr 200 (14.03.2019);

Lahtedokumendid ja varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud:

Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri kaskkirjaga, nr 1.1-
4/78 (09.04.2018);

Joeldhtme valla Gldplaneering, kehtestatud Jéeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40, lGlevaadatud Joelédhtme 31.03.2014 Vallavolikogu otsusega nr 59;

Joeldhtme valla ehitusmaarus, vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 maarusega
nr 36;

Planeerimisseadus;

Looduskaitseseadus;

Sadamaseadus;

Joeldhtme valla Neeme kiila Sadama tee 10 detailplaneering, kehtestatud J&eldahtme
Vallavolikogu 15.06.2017 otsusega nr 462;

Joeldhtme valla Neeme kila Tahe 1 kinnistu detailplaneering, kehtestatud Joeldahtme
Vallavolikogu 26.10.2004 otsusega nr 134;

Joeldhtme valla Neeme kila Vorgu kinnistu detailplaneering, kehtestatud 27.01.2009
Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 451;

Joeldhtme valla Neeme kiila Ranna detailplaneering, kehtestatud 01.10.2007 Jdelahtme
Vallavolikogu otsusega nr 260;

teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Eskiis lahenduse alusplaaniks on Optiset OU poolt koostatud Neeme sadama topograafilist
kaarti mootkavas 1:500, t66 nr J-641/09, mooddistatud 2009. aasta oktoobris.
Planeeringulahenduse valjatéétamisel on taiendava alusena kasutatud Maa-ameti kaarti.
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Neeme sadama detailplaneering

Olemasolev olukord

(Vt joonis 2 ,Kontaktvdéndi plaan" ja 3 ,Tugijoonis™)

2.1. Planeeritava ala kontaktvoond

Detailplaneeringuga planeeritav ala asub Jéeldhtme valla pdhjaosas Ihasalu poolsaarel Neeme kiilas.

Planeeritava ala kontaktvédndi maakasutuses domineerib elamumaa. Vahesel maaral on esindatud
ka drimaa ning tootmismaa sihtotstarve.

Vaadeldava kontaktvooéndi puhul on tegemist tiheasustatud alaga, kus hoonestust iseloomustavad
vdikeelamud. Hooned on valdavalt pooleteisekordsed ning nende orientatsioon on erinev. Olevate
hoonete valisviimistluses domineerib puitmaterjal, katuste puhul kahepoolne viilkatus. Vastavalt
valla Uldplaneeringule on Neeme kiila planeeritud tiheks pdhiliseks puhkuse ja turismi piirkonnaks.

Planeeritav ala piirneb pdhjast ja idast Kaberneeme lahega, kagust @rimaaga ning alast Iduna- ning
ld@nepoole jaavad elamumaad.

Neeme kiilas tegutseb rahvamaja, raamatukogu, lasteaed, 6-klassiline kool. Kiilas on pood ja asuvad
s6odgikohad.

Planeeritava ala naabrusse jaavad jargmised detailplaneeringud:

e JOeldhtme valla Neeme kiila Sadama tee 10 detailplaneering, kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 15.06.2017 otsusega nr 462. Planeeringuga nahti ette maalksuste liitmine
Uheks a@rimaa krundiks, moodustatavale krundile ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine
ning avalikult kasutatava vaateplatvormi-terrassi kavandamine.

e JOelahtme valla Neeme killa Tédhe 1 maaliksuse detailplaneering, kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 26.10.2004 otsusega nr 134. Planeeritud 4 elamumaa krunti, millel on lubatud
rajada Uks elamu ja abihoone. Elamud on lubatud rajada kahekorruselisena ja abihooned
Uhe korruselisena. Maksimaalne ehitusalune pind on kruntidel varieeruv, kuid jaab 200 m?
piiresse.

e JOelahtme vallas Neeme kiilas Ranniku detailplaneering, algatatud Jéelahtme Vallavalitsuse
30.04.2015 korraldusega nr 320. Kavandatud on kinnistu jagamine kaheks elamumaa
krundiks, ehitusGiguse maaramine - lisaks olemasolevale liksikelamule ja abihoonele, Gksikelamu
koos abihoonete ning ranna kindlustusrajatise ehitamine. Lisaks nahakse detailplaneeringuga ette
kuni kahe lautrikoha rajamine.

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringute kaardile paikneb planeeritav ala Neeme-Ihasalu
maakondliku tahtsusega vaartusliku maastiku alal. Maastikul on sailinud fragmente traditsioonilisest
rannakilast ja poolsaarelt avanevad suureparased vaated Kolga lahe saartele. Vastavalt Harju
maakonnaplaneeringule tuleb ehituskeeluvédndi laiuse maaratlemisel rannikupiirkonnas arvestada
vaartusliku maastiku eripara ja vaatelisuse sailitamise vajadusega.

Juurdepdaas planeeritavale alale toimub Sadama teelt.

2.2. Planeeritav ala

Planeeritav ala asub Ihasalu poolsaare idakadal. Planeeringuala moodustavad Neeme sadama
maatiksus, katastritunnusega 24505:001:0500, sihtotstarve transpordimaa 100%, suurus 13768m?
ning osaliselt sadama akvatoorium. Lisaks on planeeringualasse kaasatud Toomapuu kinnistu,
katastritunnusega 24505:001:0188, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, suurus 538m?.
Planeeringuala suurus kokku ca 2,5ha.
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Neeme sadama detailplaneering

Neeme sadama kinnistu kuulub J&eldhtme valla munitsipaalomandisse. Kinnistule on seatud
hoonestusdigus Neeme Marina OU kasuks. Hoonestusdiguse lepingu kohaselt on hoonestajal
kohustus pidada hoonestusdiguse kehtivuse jooksul avalikult kasutatavat kala- ja jahisadamat.

Kaberneeme lahe poolt pdhja suunas piiravad sadama akvatooriumi kaks raudkividest rajatud
lainemurdjat - [@anemuul ja idamuul.

Planeeritav ala on suhteliselt tasane vaikese kaldega mere suunas, kus absoluutkdrgused jaavad
merepinna ja 1.80 vahemikku.

Juurdepaas planeeritavale alale toimub avalikult kasutatavalt Ruu-Ihasalu teelt(11262) mddda
Tanuma teed ja Sadama teed. Juurdepédasu teed on asfaltkattega. Kdnniteed puuduvad.

Mere poolt on vdimalik randuda kuni 1,6m silvisega vaikelaevadega.

Neeme sadam on hoonestatud. Ehitisregistrisse on hoonetest kantud valvuriputka ning rajatistest
sadama kaid ja ujuvkaid. Ehitisregistris toodud andmed:

Aadress EHR kood Ehitisealune
pindala

Neeme sadam 116004215 Valvuriputka Hoone
220539387 Sadama kaid  Rajatis 1 963,2
220851385 Ujuvkaid Rajatis 1 99

Neeme sadama alal asub veel ks kuur ala kaguosas, mis Ehitisregistris ei kajastu.

Haljastus alal on minimaalne. K&rgemaid puid esineb vaid Neeme sadama kinnistu kaguosas. Neeme
sadam on kasutuses sadamaga seotud tegevustega.

2.3. Kehtivad kitsendused

Planeeritav ala piirneb Kaberneeme lahega, millel kehtivad looduskaitseseadusest ja veeseadusest
tulenevad piirangud. Alale jaab ka elektripaigaldise ohuliin. Kitsendused on toodud Tabel 1.

Tabel 1. Olemasolevate kitsenduste iilevaade.

Valdkond Kitsendust péhjustav | Kitsenduse nimetus _
objekt

Veekogu Laanemeri Kalda piiranguvoond 200 m
Kalda ehituskeeluvéénd 50 m
Kalda veekaitsevodnd 20 m
Kallasrada 10 m
Tehnovérgud elektripaigaldis Elektridhuliini kaitsevéénd 2m mdlemale poole
trassi
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Planeeringulahendus

(vt joonis nr 4 ,Pbhijoonis")

Kéesoleva planeeringu eesmark on tdsta piirkondlikku atraktiivust ja ruumikvaliteeti ning luua
tingimused jatkusuutliku rannakila arenguks.

Neeme sadam sobib teenindama nii kalureid kui ka harrastusveeliiklejaid. Sadamas on 26 lepingulist
kai kohta ja 8 kulaliskohta. Sadamasse saab kuni 24m pikkuse ning 1,6m slivisega alustega.
Veeskamiseks on kasutada sliptee. Planeeringuga ei tehta ettepanekut slivendamis- ega
kaadamistdddeks. Vastav sadama akvatooriumi renoveerimisprojekt on alale tehtud 2008a (Monoliit
Estonia t66 nr PP-020/06) ning teostatud on akvatooriumi sivendamine. Lahe pdhja siigavus
akvatooriumi juures on umbes 2,4 meetrit.

Kéesoleva detailplaneeringuga lahendatakse sadamaala kasutamise (Uldised pdhimotted,
juurdepaasud kruntidele ja tehnovdrgud. Sadamas tulevikus pakutavate teenuste hulk soltub
arendaja(te) vOimekusest ja kilastajate arvust ning selgub peale tdiendavate uurimis- ja
projekteerimistddde teostamist. Sadamehitiste ja tehnovdrkude tédpne paiknemine lahendatakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

Detailplaneeringuga kavandatu pigem tdstab piirkonna vaéartust ning on heaks tdienduseks
olemasolevatele funktsioonidele sobitudes antud asukohta. Lisaks kalurite vdimaluste
parendamisega, tekib vdimalus pakkuda elementaarseid kaasaegseid teenuseid ka mereturistile.

3.1. Kaberneeme lahe veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond

Planeeringuala piirneb Kaberneeme lahega (VEE3126010), mis on osa Laanemere merealast ning
jaab ranna piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitsevédndisse. Looduskaitseseaduse kohaselt on
Laanemere ranna piiranguvédnd 200 m ning ehituskeeluvédnd kila selgelt piiritletaval kompaktse
asustusega alal 50 m.

Vastavalt looduskaitseseadusele on ranna kaitse eesmark rannal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest lédhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaadsu tagamine. Looduskaitseseaduse jargi on ranna
ehituskeeluv6éondis keelatud uute hoonete ja rajatiste ehitamine. Looduskaitseseaduse kohaselt ei
rakendu ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud sadamaehitistele ja
veeliiklusrajatisele.

Planeeringuala puhul on tegemist ajalooliselt asustatud sadama alaga. Planeeritav tegevus ei mdjuta
piirkonnas toimuvaid rannaprotsesse. Seetdttu on kavandatav tegevus alal lubatud ning vdimaldab
ala sihiparast kasutust.

3.2. Vastavus Uldplaneeringule

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala tiheasustusalal. Ala maakasutuse
juhtotstarve on maaratud tootmismaa (Skeem 1). Detailplaneeringuga kavandatakse olemasoleva
Neeme sadama territooriumil sadamategevusi toetavat ehitustegevust. Planeeringuga kavandatav
tagab valla elanikele ja killastajatele erinevate sadamateenuste parema kattesaadavuse.
Detailplaneeringuga kavandatav on vastavuses kehtiva Gldplaneeringuga.
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-

\:| VAIKEELAMUMAA

TOOTMISMAA

‘illml I ‘ TIHEASUSTUSALA PIIR

Planeeritav ala

KATASTRIUKSUSE PIIR (seisuga 02.2007)
ROHEVORGUSTIK - TUUMALA / ROHEKORIDOR
VAARTUSLIK MAASTIK

MILJOOKAITSEALA

KOHALIK MAANTEE / KOHALIK TANAYV -vallateed
VAIKESADAM / PAADISADAM / LAUTRIKOHT
PUURKAEYV /SEIREPUURKAEV NUMBRIGA

TULETORJE VEEVOTUKOHT NUMBRIGA

HEITVEE PUHASTUSSEADE NUMBRIGA
MEREMARK
EUROMATKARADA E-9

b A by

Skeem 1. Valjavote 16

s

3.3. Planeeritava ala kinnistud ja kruntide moodustamine

Aja jooksul on lainetuse kuhjava tegevuse tagajarjel rannajoon nihkunud mere poole, ja Uhtlasi
suurenenud ka Neeme sadama kdrvale jadv maismaa. Planeeringulahendusega tehakse ettepanek
moodustada reformimata riigimaast ning Neeme sadama renoveeritud sadamarajatise
(lddnemuul)osast transpordimaa sihtotstarbega krunt Pos 1, suurusega 1236m?2. Moodustatava
krundi korvale jaéb sadama muuli ala, millele moodustatakse eraldi krunt Pos 2. Kruntide
moodustamisel on arvestatud ka voéimaliku alaga muuli pikendamiseks ning seetdttu on lisaks
moodustatud Pos 3. ,Neeme sadama akvatooriumi ja sissesdidukanalit ummistavad madalas vees
|danest itta liikuvad setted. Soltuvalt liikuvate setete mahust on voimalik lahendus la&dnemuuli
pikendamine®. Muuli pikkuse maaramiseks on vajalik setete mahu maaramine, milleks tuleb teostada
sadama Umbruse vee ala sligavuse moddistamisega ning hildrodinaamilised uuringud. Kuna
pohjamooddistuste teostamise intervall on vahemalt aasta, on kaesolevas detailplaneeringus naidatud
ligikaudne muuli pikkus ja suund, mis tapsustuvad projekteerimisel. Detailplaneeringuga kavandatud
muuli pikkus on indikatiivne ning vdimaldab hilisemates faasides muuli pikendamist pohjalike uuringu
alustel.

Neeme sadama kinnistust tehakse ettepanek moodustada neli eraldiseisvat maatksust:

e Pos 4 - pindala 3141m?, liiklusmaa kus on naiteks vdimalik arendada karavanide parkimise
vOimalust suvisel perioodil voi paatide talvist hoiustamist talvisel perioodil; katastri jargi
transpordimaa.

e Pos 5 - pindala 7629m?, sadama maa -koos vaikeettevotluse ja tootmise hoone rajamise
vOimalusega. Katastri sihtotstarve jaab osaliselt tootmis-, osaliselt arimaa.

e Pos 6 - pindala 936m?2. Neeme sadamast moodustatud ajutine krunt. Tegemist on sadamaala
sivendatud osaga, mis kaesolevaks ajaks on osa akvatooriumist.

e Pos 7 - pindala 1549m2, Neeme sadama krundist eraldatud ala parkimise korraldamiseks.
Alale maaratakse sihtotstarve 100 % transpordimaa.

e Lisaks kasitletakse planeeringualas Toomapuu kinnistut — Pos 8. Nimetatud krundi piire ei
muudeta, pindala 538m?2. Alalt on ette nahtud jalgsi juurdepé&és randa , kuid juurdepaésu
peab olema vdimalik kasutada hadaolukorras evakuatsiooniks. Maa sihtotstarbeks
maaratakse 100% transpordimaa (tee ja tdnava maa-ala).

Kavandatud krundid pos 1-7 moodustavad sadamaterritooriumi.
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Andmed kruntide kohta on esitatud Tabel 1.

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks

Neeme sadama detailplaneering

Krundi | Krundi Krundi Moodustatakse Liidetavate- | Senine
plan. planeeritud planeeritud | katastriiiksusest lahutavate | sihtots-
suurus | sihtotstarve sih_;otstarve osade tarve
(m?) (DP liigi (KU liigi suurused
jargi)* jargi)** (m?)
Reformimata +1236
1 1236 LT100% L 100% riigimaa
2 1020 LT 100% L 100% Reformimata +580 -
riigimaa
Neeme sadam -440 L 100%
(24505:001:0500)
3 1045 LT 100% L 100% Reformimata +1045 -
riigimaa
4 3141 LS 80-100% T 80-100% Neeme sadam -3141 L 100%
AK/AM 0-20% A 0-20% (24505:001:0500)
5 7629 LS 80-100% T 80-100% Neeme sadam -7629 L 100%
AK/AM 0-20% A 0-20% (24505:001:0500)
6 936 - - Neeme sadam -936 L 100%
(24505:001:0500)
7 1549 LT 100 % L 100% Neeme sadam -1549 L 100%
(24505:001:0500)
8 538 LT 100% L 100% Toomapuu - M 100%

(24505:0001:0188)

* LS - sadama maa; AV - viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa; LT- tee ja tdnava maa-ala; AK-
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa; AM - majutushoone maa.
**T- tootmismaa; A - drimaa; L -transpordimaa; M -maatulundusmaa.

Planeeritud kruntide pindalad voivad tapsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimoddistamise
kaigus.

3.4. Planeeritava ala hoonete ja rajatiste ehitusdigus ning arhitektuurinouded

Kdesolev detailplaneeringuga maadratakse ehitusdigus ning vastavad hoonestusalad alale Pos 5.
Lisaks on Pos 1 maaratud hoonestusala, mille piires on voimalik rannainventari paigaldamine.
Krundile Pos 1, sh ehituskeeluvddndisse alates veepiirist, voib projekteerida supelranda teenindavaid
rajatisi, nt puhkamise ja sportimise vahendeid, pallimanguplatse, manguvaljakuid, jalutusteid, pinke,
prugikaste jms. Rajatiste ehitamiseks koostada eraldi projekt, millega maaratakse tapsed auskohad.

Hoonestusala piirid on maaratud tulenevalt ala ruumilisest struktuurist ning vajalikest
ohutuskujadest. Hoonestusala paigutusega peab olema tagatud planeeritud ja olemasolevate
hoonete vahel minimaalselt 8 m ulatusega tuleohutuskuja.

Planeeritud hoonete ehitusdiguse seadmisel Ladnemere kalda ehituskeeluvédndisse on lahtutud
Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5, mille kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele, tehnovdrgule ja —rajatisele ning avalikule teele.
Hooneid voib ehitada ainult pdhijoonisel ndidatud hoonestusalasse vastavalt krundi maksimaalsele
ehitusalusele pinnale. Hoonestuse tapne paiknemine maaratakse eraldi ehitusprojektiga.
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Pos 5:

Maksimaalseks ehitusaluseks pindalaks on lubatud 800m2, mis moodustab ~8% krundi pinnast. Alale
on lubatud rajada kaks hoonet sadama teenuste osutamiseks maksimaalse kOrgusega 9m.
Hooneosana on lubatud rajada ka brutopinnata vaatetorn kdrgusega kuni 25m. Lisaks on alale
lubatud rajada abihoone/varjualune maksimaalse kdrgusega 5m kus oleks naiteks vdimalus
hoiustada vorke ja muid kalaplitgi ja vaikelaevatarvikuid.

Tankla - sadamakail asub olemasolev tankla. Tankla voimaldab kiituse tankimist sildunud veesoiduki
kitusepaaki. See teenindab ka sadamakail ratastel mootorsdidukeid. Tankla paikneb oleva slipi
korval kai peal.

Slipp - sadama akvatooriumile jéab veesdidukite veeskamiseks ette néhtud slipp Uldlaiusega 4 m.
Olemasolevat slippi on planeeritud kehtiva planeeringu kohaselt laiendada.

Sildumisrajatised paadisillad - sadama akvatooriumile on ette ndhtud paigutada ujuvpaadisillad.
Sildade kogupikkus on ca 159m, paadikohti on planeeritud kokku 60 kuni 9 m pikkustele
veesOidukitele, 3 kohta kuni 12 m veesdidukitele. Paadisilla mooduleid v3ib Gmber paigutada ning
eemaldada vastavalt antud hetke paadikohtade vajadusele. Lisaks on sildumiskohad piki
akvatooriumi &art - 12 kohta kuni 11m veesdidukitele.

Kruntidele pos 1, pos 2, pos 3, pos 4, pos 6, pos 7 ja pos 8 ehitusdigust ei maarata.

Pos 1-3 puhul on tegemist sadama juurde kuuluva transpordimaaga, tagamaks inimestele vdoimaluse
avalikuks rannaala kasutamiseks. Pos 1 alale on voimalik paigaldada rannainventari, pos 2-3 on
muuli alad. Moodustatud kolme krunti on vdimalik Uksteisega liita.

Pos 4 puhul on tegemist sadamamaaga, mida suvisel ajal saab kasutada naiteks karavanide parklana
ning talvel paatide hoiustamisalana.

Pos 6 moodustatakse Neeme sadama kinnistu alast, mis kuulub akvatooriumi alasse, tegemist on
ajutise krundiga.

Pos 7 ja 8 on maadratud tee ja tanavamaaks. Pos 7 jaab avalik kasutatav parkimise ala ning alalt
pos 8 vdimaldatakse jalakaijatele avalik juurdepéés randa.

Tabel 2 on esitatud kruntide ehitusdiguse naitajad.

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

Krundi Max hoonete Max korruse- | Max hoone korgus [ F) Tule-
IET ehitise-alune lisus maa-pinnast hoonete piisivusklass
suurus pind (m?) Hoone/ (hoone/abihoone) | arv krundil
(m?) abihoone (m) (hoone+
abihoone)
1 1236 - - - - -
2 1020
3 1045
4 3141 - - - - -
5 7629 800 2/1 11(25)*/5 2+1 TP3
6 935 - - - - -
7 1549 - - - - -
8 538 - - - - -

*hooneosana on vdimalik rajada brutopinnata vaatetorn kdrgusega kuni 25m; hoone kdrgus 11m

Lahipiirkonna hoonestus on valjakujunenud, mida iseloomustab kahepoolse kaldega viilkatus ning
hoonete fassaadidel puit- ja kiviviimistlus. Uute hoonete rajamine on lubatud vaid maaratud
ehitusdigusega krundile. Uued hooned peavad olema kaasaegse vormikeelega, arhitektuurilt
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kdrgetasemeline, piirkonna ehitustraditsioone arvestav, vGimalusel mahuliselt liigendatud; abihoone
peab harmoneeruma pohihoonega. Kohustuslikku ehitusjoont ei maarata. Valjapoole maaratud
hoonestusala hoonete rajamine on keelatud.

Olulisemad arhitektuurinduded on:
e katuse tlip - viilkatus kaldega 25-500° (soovitavalt kahepoolne viilkatus);

e lubatud hoonete korruselisus 2, kdrgus maapinnast maksimaalselt 11m. Hoone osana on
lubatud rajada brutopinnata kuni 25m kdrgune vaatetorn;

e valisviimistluses kasutada loodussobralikke materjale nagu naiteks puit, kivi, betoon.
Valisvoodril on keelatud on plastik, plekk ja naturaalseid materjale imiteerivad materjalid.

e Piirded - Lubatud on kuni 1,3 m kd&rgused labipaistvad puidust voi traatvérgust aiad.
Piirdeaedade asukohad projekteerida nii, et ranna kallasrada 10 m ulatuses pdhikaardi
jargsest veepiirist jadb aedadega piiratud alast valja.

3.5. Liikluskorraldus ja parkimine

Olemasolev juurdepdas planeeritavale alale toimub avalikult kasutatavalt Ruu-Ihasalu teelt (11262)
moodda Tanuma teed ja Sadama teed. Eraldi kdnniteed puuduvad. Maksimaalne lubatud sdidukiirus
on 30km/h.

Olemasolev juurdepaas Neeme sadama alale sailib ning ruumipuuduse tottu kdnniteed ei kavandata.
Soidukiga sadamasse tulijatele on ette nahtud parkimisala Neeme sadama kinnistu kagupoolsel alal
- alal, mis jaab Sadama tee 10 ja Sadama tee 4 kinnistute vahele (Pos 7).

Parkimiskohad on ette nahtud ka sadamaalal. Autode parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on
kasutatud standardit ,Linnatanavad™ EVS 834:2003. Parkimisaladel on tagatud parkimine 48le
sOidukile, lisaks on sadamaalal tagatud vdimalus parkida paadi jarelkdruga - 3 kohta. Paatide
talviseks hoiustamiseks on vdimalus naidatud 3 vaikelaevale pos 5. Parkimisalana on voéimalik
kasutada ka ala pos 4.

Parkimisala kattena kasutada vett lébilaskvaid materjale -nt. peeneteralist killustiku, mida voib
kombineerida sillutiskattega.

Toomapuu kinnistule on ette nahtud tagada jalakaijatele juurdepaas mere aarde.

3.6. Keskkond ja haljastus

14.03.2019 a Joelahtme vallavolikogu otsusega nr 200 ei algatatud koos detailplaneeringu
koostamisega keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH).

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist, sh. vee, pinnase, Ohu saastatust, olulist jadtmetekke ja
murataseme suurenemist. Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega
I[6hna teket.

3.6.1. Vertikaalplaneerimise ja haljastuse pohimotted

Planeeringualal sdilitatakse vdimalusel olemasolev haljastus. Uus haljastuses kasutada soovituslikult
piirkonnale omaseid taime- ja puuliike. Haljastus ei tohi piirata olemasolevaid vaateid.

Planeeringualal on vastavalt keskkonnaseadustiku lldosa seadusele kallasraja laiuseks 10 m, kuna
tegemist on mererannaga. Planeeringus on margitud kallasraja ulatus P6hijoonisele ning kallasraja
piir on margitud alates pdhikaardile kantud tavalisest veepiirist. Detailplaanile on kantud kallasrada
vaid osaliselt, kuna tegemist on avalikus kasutuses oleva sadama alaga, kus vastavalt
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olemasolevatele ja kavandatud teeradadele on lubatud liikuda kdikjal. Nimetatud pohimdtetega on
detailplaneeringu koostamisel arvestatud.

Sademevesi

Planeeritava ala reljeef on kaldega Kaberneeme lahe suunas. Seetdttu toimub kinnistul sademevee
valgumine merre. Kinnistu haljastuse ja pinnakatte korrastamisel peale ehitust6id peab jdlgima, et
ei muudetaks pinnase kallet selliselt, et on hairitud sademevee vaba vool merre. Naaberkinnistutele
sademevee valgumine ei ole lubatud.

3.6.2. Radoonirisk

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Harjumaa pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub
planeeritav ala normaalse radoonisisaldusega pinnasega alal.

Planeeritav ala
L

PINNASE RADOONI SISALDUSED kBq/m3

Eriti kdrge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Korge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
Karge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)

Valjavote Harjumaa pinnase radooniriski kaardist 1:200 000

3.6.3. Insolatsioon

Planeeritud hoonete ehitisealuse pinna suurus suhtes krundi pindalaga (taisehitus) ja krundi lubatud
maksimaalsed hoonete kdrgused voéimaldavad rajada hooneid, millega on tagatud planeeritud
hoonetes normatiivne insolatsioon paevas.

Rajatavad sadamahooned planeeringualal jadvad olevatest Uksikelamukruntidest pdhjakaarde ega
pOhjusta seetdttu insolatsioonitingimuste halvenemist naaberelamutel.

3.6.4. Miira ja vibratsioon

Planeeringuga kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed. Ajutine mdju imbruskonna inimeste
tervisele ja heaolule avaldub ehitustegevuse ajal suureneva mira, tolmu ja ehitustehnika poolt
tingitud vdimalike liiklushairingutega. Mirarikkad Uldehitust6dd teostada toopaevadel 8.00 kuni
20.00, kuna laheduses asuvad elamud.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ning soidukite turvaline
liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida lahipiirkonna elanikke.

3.6.5. Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb ldhtuda Jadtmeseadusest ja Joelahtme valla jadtmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Jadtmekonteinerid
paigutada kdvakattelisele alusele varjatud kohta kinnistul (soovitavalt jadtmemaijja, katusealusesse)
vOi hoonesse.
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Ehitusjaatmed kogutakse kokku ning antakse (lle jaatmeluba voi jaatmekaitleja registreerimistdendit
omavale isikule(firmale) ja kadideldakse vastavalt ]Jdeldhtme valla jgadtmekavale ja Joeldahtme valla
jaatmehoolduseeskirja nduetele.

3.7. Tuleohutuse tagamine

Hoonete projekteerimisel arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
siseministri 07.04.2017.a. joustunud maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele". Planeeringuga maaratakse kavandatavate hoonete minimaalseks
tulepusivusklassiks TP3, mis ei keela kdrgema tuleplsivusklassiga hoone rajamist.

Vastavalt Eesti standardile EVS:812-6:2012 +A1+A2 "Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletdrje
veevarustus” on tulekustutusvee normvooluhulk 10 I/sek, arvestuslik tulekahju kestvus 3 tundi.
Hoonetevaheline kuja tule leviku takistamiseks 8 m.

Tulekustutusvett on voimalik votta Sadama akvatooriumist.

Tuletdrje-veevotukohale peab olema tagatud aastaringne ligipéas ja kasutamise véimalus.

3.8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kdesoleva detailplaneeringu realiseerimisel kujuneb alast heakorrastatud ja elava kasutusega ala,
mis mdjub positiivselt ka imbruskonna Uldisele turvalisusele. Hea vaade hoone akendest vahendab
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla ja stltamise riske.

Krundi kasutamisel planeeringuala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:
e tagada krundil hea teede ja hoonetevaheline nahtavus;
¢ kasutada kestvaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, prigikastid, valgustid);
e kasutada sittimatust materjalist prigikonteinereid;
e |uua atraktiivne arhitektuur;
e hoida planeeritav ala korras.

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.
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4. Tehnovorgud ja -rajatised

Planeeringu tehnovorkude lahendus koostatakse detailplaneeringu kdigus vastavalt vérguvaldajate
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele.

4.1.

4.2.

4.3.
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Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse. Planeering rakendub
vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused:

e korraldada maakorralduslikud toimingud planeeritava krundi moodustamiseks maaliksuste
jaotamise teel;

e koostada ehitusprojekt;

e maarata servituut.

SKEPAST@ PUHKIM 17 /17



